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Flllschema der Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Geschofltlachenzahl
Firsthohe BQUW'QESE.
Traufhdhe

Art der baulichen Nutzung

@ UBERBAUBARE-

/;_ A y A GRUNDSTUCKSFLACHEN
i 17 NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Kleinsiedlungsgebiete [siehe textl Festsetzungen Nr. 1)

Dorfgebiete

Dorfgebiete eingeschrdnkt (siehe textl Festsetzungen Nr, 1)

UBERBAUBARE- GRUNDS TUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mall der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl (siehe textl. Festsetzungen Nr, 4)

e o3 Grundfliachenzahl (siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
;L":g:g Hohe baulicher Anlagen als Hichstgrenze

uber vorh. Geltinde
FH= Firsthohe in Meter, TH= Trauthbhe in Metar

Bauweise, Baugrenzen
o) Offene Bauweise

Baugrenze

e e Gmm—  m—

Verkehrsfldchen

Offentliche Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflichen [siehe textl. Festsetzungen Nr. 8)

Grunflachen

Private Grunflachen

Private Parkanlage
Grabeland

Wiese
Feuchtbiotop [siehe textl. Festsetzungen Nr. 10)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fldchen fir

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
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Umarenzung von Fldachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (siehe textl. Festsetzungen Nr. 10)

Umgrenzung von Fldachen mit Bindung fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1§ 9 (1) Nr. 25b BauGB] (siehe textl. Festsetzungen Nr. 11)

Anpflanzen von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 3)

Sonstige Planzeichen

:"I ::r':t o

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldachen [siehe textl. Festsetzungen Nr. 9)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (8 9 {1} Nr. 10 BauGB])
[siehe textl. Festsetzungen Nr.3)

Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

anno
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Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des Anderungsbereichs

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen [§ 9 (6) BauGB]
Die Bezirksregierung Hannover weist mit Ver-
fugung vom 20. 09. 1993 darauf hin, dafl das
ehemalige Doppelheuerhaus und die Remise auf
dem Flurstuck 79/7 (Dorfstafle 50) Baudenkmale
1.5.d. § 3 (2) NDSchG sind.

HIN'WEIS

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung tber die bauliche Nutzueg der Grundsticke
{Bounutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung vom 23, 01 1990 (BGBL IS, 132), zulelz! geander! durch

Gesetz zur Erleichteruny von Investitionen und dar Auswaisung und Bereitstellung von Waohnbauland

{investitionserleichterungs- und Wohnboulondgesetz) vom 22. 04 1993 [BGBL 1S 466) mafigeblich
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Al Grund o Abe, 3 " i Hes Blagess! i WwER) und der 8% 56, 97 lur fipdarsact

Bauondnung unc des oL ger Nedersochsischen Gemaindent d ing Hat der Rat der Stadt huallnged desen Bebauwwigs

plan Nr. 56 “Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen” 2.Anderung

bestetend s der Plomze - A dain rralie s teien hen Feslselzungen Sowie e LR -

lichan Bauvarschriften uber e Gestaitung. ais Satrung besch ussen

23.09.2008

SRR

(gez. Knoop)
Der Burgermeister

Verfahrensvermerke
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autstellungsbaschiul

AF R Logder Sladl Suinges hal n deiner Sitzung om 31012008 die 2.Anderung des Bebau-

g
*

ungeplans Me 56 “Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen”

heschlossen, Der Aufstallungsbeschiull ist gemall § 2 Abs 1 BauGB am 16.02,2008 ortsibiich bakanntgemdcht

Sulingern, den 23.09.2008 (gez. Knoop)
Der Blirgermeister

Flapurteriage

Kaortengrundloge : Liegenschaftskarie, Flur 8 Maflstab: 11000

Die Vervieltditigung st nur tur sigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermassungs- und

Katastergesetzes vom 02, 07 1965, Nds. GVBIl. S. 187, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 Februar 1998

Mds. GBI S 86) e Planunterlage enispricht dem Inhalt des Lisgenschattskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsaman baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stend vom 23 03. 1993

Siel st miraiehitich, der Darsteliting der Grenzen did der baulichen Anlagern geometrischlemwandire

Uig Ubsrtragbarkeit der ned zu bildenden Grenzen inodie Ortlichkeit st amwandtrei méglich

Katasteramt Sulingen
gez. Wieting
Sulingen, den 08.12.1994 Verm. Oberrat

Planvertasser
Uar Entwur! des Bebauungsplans wurde gusgearbeitet von der Slad! Sulingen - Fachbereich Planung u. Bauordnung =

Sulingen, den 23.09.2008 {gez. Lakemann)
M.Eng. Dipt -Ing. (FH)

LDifentiiche Auslegung

dem Entwurt des Bebau-

Her Rat ~eswettopgsessschull den Stadt Sulingen hal in seiner Sitzung am 24042008

ungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine ditantliche Auslegung gemdn & 3 Abs. 2 BolGHE beschlossen,

Ort und Dauer der Gffantlichen Auslegung wurden am 09.052008 wurtslblich bekdnntgemacht

Her Ertwurt des Bebauungsplans wnd der Begrindung haben Yom 19.05.2008 bis  20.06.2008

gemall & 3 Abs 2 BouGh dffentlich gusqgelegen

Sulingen, den 23,09.2008 [gez. Knoop)

Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einsc

gerten Entwurt

Uer Ratd Verwaltungsousschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem, qged
g ¢ n 9

des Bebuuungspians und der Begrindung zugsestimmt und die erneute offentliche Ay
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauBB beschlossen
Ort und Dauer der Gtfantlichen Auslegung wurden am orisublich bekanntgemacht
Uer Eritwiir! des Bebbungsplans und derBegrindung hotien vom b
-“;ﬂemdﬂ § 3 Abs. 2 BauGR of ich ausgelegan
Slingen, den

Der Bﬂrggrmgist}?r :

sahlun
Der Ralider Stadl Sulingen hot den Bebauungsplan nach Pritung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2

HauGB i seiner Sitzung ‘am 28.C8,2008 als Satzung (5 10 BouGB) sowle die Begrindurg beschlossen

Sullrigen, den 23.09.2008 (gez Knoop)

Der Biirgermeister
Imkraftireten

Der Satzungsbeschiul]l des Bebauungsplanes st gemdll § 10 BauGH

01,10,2008 im Amtsblatt Nr. 14/ 2008 des Landkreises Diepholz bek anntgemacht warden,

ar Bebouungsplon sl damit am 92102008 rechtsverbindlich gewarden

{gez. Knoop)
Der Blirgermeister

Sulingen, den 08.10,2008

Yarietzung von Verfahrehs- Und Farmvorschritten

itnerhall ¢ines Jabres nach Inkraftiveten des Babauungsplans jst diee Vérletzung von Verfahreéns- oder Formvor-

sehritten beim Zustahdekommen des Bebguungsplans nicht gellend gemacht worden

Sulingen, den

Innerhalb von  einemJahr  nach Inkrafttreten des Bebouungsplons sind Mangel der Abwigung nichl geltend

gemacht worden
Sulingen, den

Der Burgermeister

ing mit Einschrankung geméall

Textliche Festsetzungen

1. Im Kleinsiedlungsgebiet sind gemas § 1 (6) BauNVO die in § 2 (3) Ziffer 1 - 3 BauNVO aufgefiihrien, ausnahmswaisa sullssigon
Nutzungen ausgeschlossen. Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDE) sind germal § 1 (5) BauNVO die gemal § 5 (2) 2flar &~ 7 g
9 Ziffer 4,57 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und gemal § 1 (6) BauNVO die gemal § § (3) ausnabmswaise
zZuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Im eingeschrénkten Dorfgeblet (MDE) sind nur Baulichen Nutzungen von L und
Forstbetiaben-(§-5-(2)-Ziffer-BauNVO) geman § 5 (2) Ziffer 1-3.6 und B BauNVO zuldssig, deren Emicsicnan diein el
Klelnsiediungsgeblet-(WS) am Rande des sijdlich angrenzenden Kleinsiediungsgebictes (W$) die dort auldssigen Grenzwerte
nicht Ubsrschrelten.

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gemal § 12 BaulNVO sowie Nebenanlagen und Elnnchiungen - mi
Ausnatme von Einfriedigungen - gemani § 14 (1) BaulNVO nur innealb der Oberbaubaren Grondstucksfichen zuidssig

3. Im Bereich der gemaft' § 9(1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Fidchen, die ven giner Bebauung frelzuhalten sind (hier. Sichidremecke ),
dirfen Sichibehinderungen oberhalb 0,80 m (ber Strafenoberkante nicht elntrgten. Hochstdmmige Einzelblume mil e
Mindesthdhe der Kronenunierkante von 2,50 m uber Straflencberkante sind jedoch zuldssig

4, Auf der Berechtigungsgrundlage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO isl im Kleinsiedlungsgeblat (WS) und Im aingeschirinkten Dofgoiiet
(MDEe) abweichend von § 19 (4) Salz 2 BauNVO eine weitare Uberschreitung der fesigesetzien GRZ durch die o § 19 (&) Satr 1
BaulNVO bezeichnelen Anlagen zuldssilg, hochstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von 028 Al de
Berechligungsgrundiage des § 20 (3) BauNVO sind beim Nachwels der Geschossiftachenzahl iim Bereich der WS- und MDE-

Cebiete Fidchen von Aufenthaltrdume in anderen Geschossen einschiiefiich der 2u ihnen gehorenden Trappenriume und
einschliefilich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Allernative BauGB sind unbeschade! vorhiandener Belesligungen die
privaten Zufahrten, Parkplitze, Stelpldtze und 'befestigten Hofflichen nur in wasserdurchlassiger AusfUhrung (Pllaster it
mindestens 30 % Fugenantell, Rasensteine, Dralnbetonsteine, Schotterrasen oder @hnlich) zuldssig. Als Malinahme 2um Schutz
und zur Pflege der Natur i, S. v. § 8 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Slarkregenereignissen auf digsen Flidchen nicht versickarbare
Niederschlagswasser seitlichen Sickermulde zur Versickerung und Verdunstung zuzufihren,

6. Auf Dachfichen anfallendes Regenwasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser zwischengespeichert und genulzt wied, auf dem
Baugrundstiick zu versickem.

7. Als Mafinahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i. . v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird zum. Schutz und zur Weiterentwickiung
einer siedlungstypischen dérflichen Baugebietsdurchgrinung gemdd § 8 (1) Nr. 253 BauGB festgesetzl, dass in
Kieinsiedlungsgebiet (WS) und im eingeschrénkten Dodgebiet (MDg) fir je 80 gm befestigler Grundstiicksfiiche (Zufabrton
Steliplatze, Hoffldchen), fir je 50 gm durch Gebiude versiegelter Grundslucksfiache und fir je 200 gm nicht Uberbauter und meht
befestigter Grundstticksfidche mindestens ein hochstammiger Obst- oder standertheimischer Laubbaum an peeigneler Stelle aul
dem Baugrundstiick zu pflanzen ist. Abh#ingige Bdume sind zu ersetzen.

8. Im Bereich der privaten Verkehrsflache ist je 20 m Fabrbahnldnge und aul dem Wendepiatz der povaten Verkolusfidche e
hochstédmmiger Laubbaum zu pflanzen.

9. Beginstigle des festgaéelzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind die Stadt Sulingen, dié HASTRA, dia Telekom, die EWE und
der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND zum Bau und Belreb der dem Baugebiel tienenden Ver- und
Entsorgungsleitungen.

10. Im Bereich der gemal 9 (1) Nr. 20 BauGB umgrenzten Fldche fir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung der
Natur und Landschaft ist das vorhandene Feuchtbiotop zu erhalten; der natirlichen Sukzession entgegenstehende Malnahmen
und Nutzungen sind nicht zulassig.

11. Im Bereich der gemalt § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgeselzten Fldche ist der vorhandene Baurmbestand zu erhalten.

12. Gemél § 9 (1) N 3 BauGB wird unbeschadet vorhandener Grundstiicksgrofen die Mindesigriofie der Baugrundsiucke i
Kleinsiedlungsgebiet (WS) und im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) auf 1000 gqm festgeselzt. Diese Festsotzung git richt im
Bereich des Flurstiickes 79/ 19 der Flur 8, Gemarkung Kigin Lessen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

a. Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i. V. m. § 97 NBauO wird die zulassige Dachform sdmilicher Geblude
unbeschadet vorhandener Gebaudedacher - auf das siediungsgebietstypische Satteldach — eventuell erganzt mit Krippalwalm
mit einer Dachnelgung nicht unter 38° beschrankt,

b. Auf der Berechtigungsgrundiage des § 56 NBauO i. V. m. § 97 NBauO wird die Farb- und Materlalwahl der Dacheindeckung
unbeschadet vorhandener Dacheindeckungen - auf rote bis rotbraune Ton- bzw. Betonpfannen, die der naturroten bis
naturbraunen Tonpfanne farblich entsprechen, fesigeselzl.

Auf der Berechtigungsgrundiage des § 56 NBauO 1. V. m. § 87 NBauO sind Dachgauben nur in Form vorn Schieppgauben baw. mil
zur Traufseile des Geb#udes giebelstdndigen Satteldachgauben bzw. Walmdachgauben zullissig. Die einzelne oder mehiere
Gauben je Dachseile darf 50% der jeweiligen traufseitigen Gebaudeléinge nicht iberschireiten. Der Abstand zwischen Giebel und
giebélseitiger Gaubenkante darf 20 % der zugehbrigen traufseitigen Gebiudetange nicht unterschreiten,

d. Au.f der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBau® i. V. m. § 97 NBauO sind unbeschadet vorhandener Anpflanzungen im
gesamten Baugebiel Hecken, Sichtschutzpflanzungen oder grundsticksgestaltende Baumgruppen aus NadelgehOlzen micht
zulassig.

e. Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauQ i, V. m. § 87 NBauO sind unbeschadet vorhandener Grundstucksabgrenzungen
Einfriedigungen der Baugrundstiicke nur in Form lebender Laubgehblzhecken (Hainbuche, Weilldom o &) oder it
siedlungstyplschen Staketenzéaunen zulassig.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 56

‘ “Kleihsiedlungsgebiet Klein Lessen”
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Mafistab 1:1000

Inder Fassung des Satzungsbeschiusses
vom 28.08 2008




