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Fullschema der Nutzungsschablone

Art der

Zahl der

baulichen Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl

Firsthohe
Traufhohe

2

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

et
193

Kleinsiedlungsgebiete (siehe textl. Festsetzungen Nr. 1)

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Dorfgebiete

Dorfgebiete eingeschrdnkt [siehe textl Festsetzungen Nr. 1)

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mafn der baulichen Nutzung

D3 01
I

Geschoffldchenzahl (siehe texti. Festsetzungen Nr. 4)
Grundflichenzahl (siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
Uber vorh. Geldnde

FH = Firsthéhe in Meter, TH= Trauthdhe in Meter

Bauweise, Baugrenzen

o

Offene Bauweise

Baugrenze

T\

S

Verkehrsflachen

Offentliche Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderar Zweckbestimmung

Private Verkehrsflichen (siehe textl. Festsetzungen Nr. 8)

Grunflachen

&
0

Private Grinflachen

Private Parkanlage

Grabeland

Wiese

Feuchtbiotop [siehe textl. Festsetzungen Nr. 10)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldachen fir

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

i S O

Umgrenzung von Fldchen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (siehe textl..Festsetzungen Nr. 10)

Umgrenzung von Fldachen mit Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB] [siehe textl. Festsetzungen Nr. 11)

Anpflanzen von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 3)

Feuerwehr

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

e o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
e _:'-}I — belastende Fldchen l[siehe textl Festsetzungen Nr. 9)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr.3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

OOoon
oud

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des Anderungsbereichs

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die

@ dem Denkmalschutz unterliegen [§ 9 (6) BauGBI]
Die Bezirksregierung Hannover weist mit Ver-
figung vom 20. 09. 1993 darauf hin, dafl das
ehemalige Doppelheuerhaus und die Remise auf
dem Flurstiick 79/7 (Dorfstafle 50) Baudenkmale
i.5.d. § 3 (2) NDSchG sind.

HINWEIS

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBLIS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland
linvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBL. 1S. 466) mafigeblich.

Praambel

Aut Grund des § ' Abs. 3 u jes § 10 des Baugesetzbuches 3auGB) und der §8§ 56, 97 una 4& jer Niedersdchsis
Bauordnung una des § 40 ger “iedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Suiinger diesen Bebauungs
plan Nr.56 “Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen” 1. Anderung

bestehend gus der Planzeicrr.ng und den netienstehenden ‘e.luchen Festsetzungen sowie de sbenstehender
lichen Bauvorschritten uber die Gestaltung, ais Satzung besch.ossen

Sulingen, ger 18. 03. 2002

gez. Jantzon gez. Dinklage
Burgermeisterin fGQidiren

Verfahrensvermerke

Autstellungsbeschiul
Der Rat Frerwatungsaussehod der Stadt Suingen hat in seiner Sitzung am 18. 12. 2001 die 1. Anderung des Bebau-

ungsplans Nr. 56 “Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen”

beschiossen. Der Autsteliungsbeschiull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 19. 12. 2001 ortsubiich bekanntgemacht

Sulingen, den 18. 03. 2002 i
gez. Dinklage
E i >tadtdirektor

Pianunteriage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, Flur 8 Mafstab: 1:1000

Die Vervieltdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 Februar 1998

Nds. GVBI. S 86) Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom 23. 03. 1993 ).

Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Katasteramt Sulingen n
gez. Wieting
Sulingen, den 08. 12. 1994 Verm. Dbgfrut_
Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplaons wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt

Sulingen, den 18. 12. 2001

W o

Der Rat +¥erwattungsaussehuf der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 18. 12. 2001 dem Entwurt des Bebau-
ungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine dftentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs.3
Satz 1 erster Halbsatz iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen

Ort und Dauer der dttentlichen Auslegung wurden am 19. 12. 2001 ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom 28. 12. 2001 bis 28. 01. 2002

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB d&ttentlich ausgelegen

Sulingen, den 18. 03. 2002
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Ottentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am rten Entwurf

des Bebauungsplans und der Begrﬁndung zugestimmt und die erneute offentliche A ung mit Einschrdnkung geman

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen

Ort und Dauer der otfentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und de grundung haben vom bis

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB ¢ ich ausgelegen

Stadtdirektor

_Satzun g_snbeschlb_si}_

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungspian nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 14. 03. 2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Sulingen, den 18. 03. 2002
gez. Dinklage
Stadtdirektor
Inkratttreten
Der Satzungsbeschiull des Bebauungsplanes ist gemdl § 10 BauGB

am 21.03. 2002 in der Sulinger Kreiszeitung Nr. 68 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21 03. 2002 rechtsverbindlich geworden

Sulingen, den 22. 03. 2002 gez. Dinklage

Stadtdirektor ;

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sulingen, den

peht b . Stadtdirektor
Mangel der Abwdagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkratttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor

T extliche Festsetzunge®mn

Im Kleinsiedlungsgebiet sind gemd&B § 1 (6) BauNVO die in § 2 (3) Ziffer 1 - 3 BauNVO auf-
gefilhrten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Im eingeschrankten Dorfge-
biet (MD:) sind gemdp § 1 (5) BauNVO die gemaPp § 5 (2) Ziffer 3 - 7 und 9 BauNVO allgemein
zul@ssigen Nutzungen und gemdaf § 1 (6) BauNVO die gemap § 5 (3) ausnahmsweise zulédssigen
Nutzung ausgeschlossen. Im eingeschridnkten Dorfgebiet (MD:) sind nur bauliche Nutzungen
von Land= und Forstbetrieben (§ 5 (2) Ziff. 1 BauNVO) zuladssig, deren Emissionen die in
einem Kleinsiedlungsgebiet (WS) zuladssigen Grenzwerte nicht iiberschreiten.

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gemap § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - gemd@f § 14 (1) BauNVO nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Im Bereich der gemdp.§ 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flidchen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind (hier: Sichtdreiecke), diirfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80 m lber
StraBPenoberkante nicht eintreten. Hochstammige Einzelbdume mit einer Mindesthdhe der
Kronenunterkante von 2,50 m Gber Strafenoberkante sind jedoch zulassig.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist im Kleinsiedlungsgebiet (WS)
und im eingeschrinkten Dorfgebiet (MD:) abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO eine weitere
Oberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen zuléassig, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,25.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 20 (3) BauNVO sind beim Nachweis der Geschofflichen-
zahl im Bereich der WS- und MD¢ -Gebiete Flachen von Aufenthaltsridumen in anderen Ge-
schossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieplich ihrer Um-
fassungswande ganz mitzurechnen.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative BauGB sind unbeschadet
vorhandener Befestigungen die privaten Zufahrten, Parkpldtze, Stellplatze und befestigten
Hoffldchen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Drainbetonsteine, Schotterrasen oder &hnlich) zuldssig. Als Mafnahme zum
Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereig-
nissen auf diesen Fldchen nicht versickerbare Niederschlagswasser seitlichen Sickermulden
zur Versickerung und Verdunstung zuzufihren.

Auf Dachfldchen anfallendes Regenwasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser zwischenge-
speichert und genutzt wird, auf dem Baugrundstiick zu versickern.

]
Als MapPnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird zum
Schutz und zur Weiterentwicklung einer siedlungstypischen dérflichen Baugebietsdurchgrii-
nung gemap § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, dap im Kleinsiedlungsgebiet (WS) und im
eigeschrankten Dorfgebiet (MDs) fir je 80 gm befestigter Grundsticksfliche (Zufahrten,
Stellplatze, Hofflache), fur je 50 gm durch Gebdude versiegelter Grundstiicksfléche und fir
je 200 gm nicht (berbauter und nicht befestigter Grundstiicksfliche mindestens 1 hochstam-
miger Obst- oder standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen ist. Abgdngige BAume sind zu ersetzen.

Im Bereich der privaten Verkehrsfldche ist je 20 m Fahrbahnldnge und auf dem Wendeplatz
der privaten Verkehrsfliche ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Beglinstigte des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind die Stadt Sulingen, die
HASTRA, die Telekom, die EWE und der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND zum Bau und
Betrieb der dem Baugebiet dienenden Ver- und Entsorgungsleitungen.

Im Bereich dcr gemd@p § 9 (1) Nr. 20 BauGB umgrenzten Fliche fir Mapnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft ist das vorhandene Feuchtbiotop zu er-
halten: der natiirlichen Sukzession entgegenstehende MapPnahmen und Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

Im Bereich der gemadB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache ist der vorhandene Baum-
bestand zu erhalten.

GemdB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird unbeschadet vorhandener Grundstiicksgrdfen die M::Lndestgrépe
der Baugrundstiicke im Kleinsiedlungsgebiet (WS) und im eingeschrénkten Dortge!net (MDg )
auf 1000 gm festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht im Bereich des Flurstiickes 79/19 der Flur 8, Gemarkung Klein Lessen.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird die zuldssige Dach-
form samtlicher Gebdude - unbeschadet vorhandener Gebidudeddcher - auf das siedlungsge-
bietstypische Satteldach - eventuell ergédnzt mit Kriippelwalm - mit einer Dachneigung nicht
unter 38° beschrankt.

Auf der Berechtigungsgrundlage des 5 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird die Farb- und Materi-
alwahl der Dacheindeckung - unbeschadet vorhandener Dacheindeckungen - auf rote bis rot-
braune Ton- bzw. Betonpfannen, diec der naturroten bis naturbaunen Tonpfanne farblich
entsprechen, festgesetzt.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO sind Dachgauben nur in
Form von Schleppgauben bzw. mit zur Traufseite des Gebdudes giebelstédndigen Satteldachgau-
ben bzw. Walmdachgauben zuldssig. Die einzelne oder mehrere Gauben je Dachseite darf 50 %
der jeweiligen traufseitigen Gebiudeldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen Giebel
und giebelseitiger Gaubenkante darf 20 % der zugehdrigen traufseitigen Gebdudeldnge nicht
unterschreiten.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 i.V.m. § 97 NBauO sind unbeschadet vcr_:handener An-
pflanzungen im gesamten Baugebiet Hecken, Sichtschutzpflanzungen oder grundstiicksgestal~ -
tende Baumgruppen aus Nadelgehdlzen nicht zuldssig. *

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO sind unbeschadet vorhande-
ner Grundstiicksabgrenzungen Einfriedigungen der Baugrundstiicke nur in Form lebender Laub-

gehdlzhecken (Hainbuche, Weipdorn o. &.) oder mit siedlungstypischen Staketenzdunen zu-
léssig. ¥
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Siedwiesen

STADT _SULINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 56

"Kleihsiedlungsgebiet Klein Lessen”
1. Anderung

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Mafstab 1:1000

In der Fassung des Satzungsbeschiusses
vom 14. 03. 2002

<12, 1. 2001 P.

Gemarkung Klein Lessen Flur 8
Der Bebauungsplan liegt in der Flurbereinigung Sulingen 241




