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Flllschema der Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Voligeschosse
Grundfléchenzahl Geschofiflachenzahl

Firsthéhe Boirwaish

Traufhdhe

Art der baulichen Nutzuni

Kleinsiedlungsgebiete (siehe textl. Festsetzungen Nr. 1)

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Dorfgebiete

Dorfgebiete eingeschrankt (siehe textl. Festsetzungen Nr. 1)
UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mafl der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl (siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)
03 015

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

FH=9,0
TH=35

Grundfldchenzahl (siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
Uber vorh. Geldnde
FH= Firsthhe in Meter, TH= TrauthShe in Meter

Bauweise, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

= w= « === == Baugrenze

Verkehrsfldchen

Offentliche Strafenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflichen (siehe text. Festsetzungen Nr. 8)

Grunflachen

Private Grinflachen

Private Parkanlage

Grabeland

Wiese

Feuchtbiotop Isiehe textl. Festsetzungen Nr. 10)

¥t

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

R R WEE s Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen
B H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- = von Natur und Landschaft (siehe textl Festsetzungen Nr. 10)
: B, esee Al 5
o000 Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
L4 ® Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® © o ® ®| [§591(1Nr. 25 BauGB] [siehe textl. Festsetzungen Nr. 11)
@ Anpflanzen von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 250 BauGB]

(siehe textl. Festsetzungen Nr. 3)
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Sonstige Planzeichen

:"I ::z»t o

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen (siehe textl Festsetzungen Nr. 9)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr.3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Nachrichtliche Ubernahme

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen [§ 9 (6) BauGB]
Die Bezirksregierung Hannover weist mit Ver-
fugung vom 20. 09. 1993 darauf hin, daf das
ehemalige Doppelheuerhaus und die Remise auf
dem Flurstick 79/7 (Dorfstafe 50) Baudenkmale
i.S.d. § 3 (2) NDSchG sind.

HINWEIS

Im Gettungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBL IS. 132), zuletzt gedindert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und von Wohnbauland

Bereitstellung
{investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBL 1S. 466) mafigeblich.

~ Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB /§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung v

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen

Bauordnung und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-

plan Nr. 56 “Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen” ,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ort-

lichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 29. 11. 1994

(Siegel)

gez. Schluterbusch gez. Dinklage

Blrgermeister Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

— — — — — — — — — — — p— — — — — — —

Aufstel[ugsbeschluﬁ

Der Rat FVerwaltungseussehul} der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25. 03, 1993 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 56 “Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen” ,

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am 17. 06. 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Sulingen, den 29. 11. 1994
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 8 Mafstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989,

Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom 23. 03. 1993 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandtrei maglich.

Katasteramt Sulingen

gez. Wieting

Sulingen, den 08. 12. 1994 Verm. Oberrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Sulingen, den 23. 08. 1993

ipl.#ing.

Offentliche Auslegung #

Der Rat Hlerwaltungsaussehul der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17. 03. 1994 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine Stfentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB /§-3-Abs3
Setz—tersterHalbsetz—V-m—4-3-Abs—2 BauBGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08. 06. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 17. 06. 1994 bis 18. 07. 1994

gemdf § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Sulingen, den, 29. 11. 1994
gez. Dinklage

Stadtdirektor

Oftentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat / Verwaltungsausschul) der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute Gffentliche A

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der étfentlichen Auslegung qu“don am ortsiblich bekanntgemacht.
r

Der Entwurf des Bebauungsplans und der rundung haben vom bis

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

einfacht gedn-

derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti teiligten im. Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BouGB wurde mit Schreiben vom genheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sulinge

Stadtdirektor

Satzungsbeschiui
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdf § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 27. 09. 1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Sulingen, den 29. 11. 1994
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Genehmigung e

Tage
(Az: ) unter Auflagen / mit Mafigaben / mit
kenntlich gemachten Teile gemdn § 11 Abs. 1 und 2 i.V.

der durch
bs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemafn § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

1%, 12. 1994 angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemin § 11 Abs. 3 BauGB mit-MeRgaben-imit

Aushahme-der-dureh -kenntlich—gemachten—Teite- nicht geltend gemacht.

Diepholz, den 20. 02. 1995 Landkreis Diepholz

Der Oberkreisdirektor

In Vertretung
gez Hillen

Beitrittsbeschliun
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfiigung vom (Az.: )

oufgefiihrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafligaben yos bis
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung

beigetreten.

offentlich ausgelegen.

arden am- ortsublich bekanntgemacht.

Sulingen—den

J

Stadtdirektor

: i b
Verletzung von Verfahrens- und

B ——— e ]

Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den

_ Stadtdirektor

Mdangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mingel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor
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In Kleinsiedlungsgebiet sind gem@p § 1 (6) BauNVO die in § 2 (3) Ziffer 1 - 3 BauNVO auf-
gefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Im eingeschrinkten Dorfge-
biet (MDe) sind gemd@p § 1 (5) BauNVO die gemdp § 5 (2) Ziffer 3 - 7 und 9 BauNVO allgemein
‘guliissigen Nutzungen und gemdf § 1 (6) BauNVO die gemdp § 5 (3) ausnahmsweise zuléssigen
Nutzung ausgeschlossen. Im eingeschrankten Dorfgebiet (MD:) sind nur bauliche Nutzungen
von Land- und Forstbetrieben (§ 5 (2) Ziff. 1 BauNVO) zuldssig, deren Emissionen dieé in
einem Kleinsiedlungsgebiet (WS) zul@ssigen Grenzwerte nicht iUberschreiten. .

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNV0 sind Garagen gemd@p § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen und Einrichtufigen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - gem@p § 14 (1) BauNVO nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Im Bereich der gemdp § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flichen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind (hier: Sichtdreiecke), dlirfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80 m lber
Strapengberkante nicht eintreten. Hochstidmmige Einzelbdume mit einer Mindesthdhe der
Kronenunterkante von 2,50 m {iber Strafenoberkante sind jedoch zuldssig.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist im Kleinsiedlungsgebiet (WS)
und im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDg) abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO eine weitere
Oberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen zullissig, héchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl von 0, 25.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 20 (3) BauNVO sind beim Nachweis der Geschofflachen-
zahl im Bereich der WS- und MDg -Gebiete Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieplich ihrer Um-
fassungswande ganz mitzurechnen.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative BauGB sind unbeschadet
vorhandener Befestigungen die privaten Zufahrten, Parkplitze, Stellpldtze und befestigten
Hoffldchen nur in wasserdurchldssiger Ausfilhrung (Pflaster mit-.mind. 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Drainbetonsteine, Schotterrasen oder &hnlich) zuldssig. Als Mapnahme zum
Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereig- -
nissen auf diesen Flichen nicht versickerbare Niederschlagswasser seitlichen Sickermulden
zur Versickerung und Verdunstung zuzufiihren.

Auf Dachflachen anfallendes Regenwasser ist, soweit es nicht als Brauchwasser zwischenge-
speichert und genutzt wird, auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Als Mafnahme zum Schuiz und zur Pflege der Natur i.S.v, § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird zum
Schutz und zur Weiterentwicklung einer siedlungstypischen ddrflichen Baugebietsdurchgrii-
nung gemd3p § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, daP im Kleinsiedlungsgebiet (WS) und im
eigeschrinkten Dorfgebiet (MDg) fiir je 80 gm befestigter Grundstiicksflache (Zufahrten,
Stellpléitze, Hoffléche), fiir je 50 gm durch Gebdiude versiegelter Grundstiicksfladche und fir
je 200 gm nicht {berbauter und nicht befestigter Grundstiicksflidche mindestens 1 hochstam-
miger Obst- oder standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen ist. Abgdngige Biume sind zu ersetzen.

Im Bereich der privaten Verkehrsflliche ist je 20 m Fahrbahnlinge und auf dem Wendeplatz
der privaten Verkehrsfliche ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Begiinstigte des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind die Stadt Sulingen, die
HASTRA, die Telekom, die EWE und der Wasserversorgungsverband SULINGER LAND zum Bau und
Betrieb der dem Baugebiet dienenden Ver- und Entsorgungsleitungen.

Im Bereich der gemap § 9 (1) Nr. 20 BauGB umgrenzten Flédche fir Mapnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft ist das vorhandene Feuchtbiotop zu er-
halten; der natirlichen Sukzession entgegenstehende Mapnahmen und Nutzungen sind nicht zu-
ldssig.

Im Bereich der gemdp § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fliche ist der vorhandene Baum-

. bestand zu erhalten.

Gemdp § 9 (1) Nr. 3 !luci wird unbeschadet vorhandener Grundstiicksgrdfen die Mindestgrdpe
der Baugrundstiicke im Kleinsiedlungsgebiet (WS) und im eingeschrinkten Dorfgebiet (MD:)
auf 1000 gm festgesetzt. "

Ortilche Bauvorschriften Uber Gestaitung
Et?c?ler;hamlgrundlagt des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird die zuldssige Dach-
form sdmtlicher Gebiude - unbeschadet vorhandener Gebiudeddcher - auf das siedlungsge-

bietstypische Satteldach - eventuell ergdnzt mit Kriippelwalm - mit einer Dachneigung nicht
unter J8° beschréinkt.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NPauO i.V.m. § 97 NBauO wird die Farb- und Materi-~-
alwahl der Dacheindeckung = unbeschadet v andener Dacheindeckungen - auf rote bis rot-
braune Ton- bzw. Betonpfannen, die der naturroten bis naturbaunen Tonpfanne farblich
entsprechen, festgesetzt. :

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO sind Dachgauben nur in
Form von Schleppgauben bzw. mit zur Traufseite des Gebdudes giebelstdndigen Satteldachgau-
ben bzw. Walmdachgauben zuliissig. Die einzelne oder mehrere Gauben je Dachseite darf 50 %
der jeweiligen traufseitigen Gebdudelinge nicht iberschreiten. Der Abstand zwischen Giebel
und giebelseitiger Gaubenkante darf 20 % der zugehdrigen traufseitigen Gebdudeldnge nicht
unterschreiten.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 i.V.m. § 97 NBauO -inﬁ unbeschadet vorhandener An-
pf ungen im gesamten Baugebiet Hecken, Sichtschutzpflanzungen oder grundstiicksgestal-
tgz Baumgruppen aus Nadelgehdlzen nicht zuldssig.

Mczdcr Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 ‘NBauO sind unbeschadet vorhahde~--
ner Grundstiicksabgrenzungen Einfriedigungen der Baugrundstiicke nur in Form lebender Laub-
gehdlzhecken (Hainbuche, Weipdorn o. &.) oder mit siedlungstypischen Staketenzdunen zu-
lassig. ;

Vor dem Dorte

Loﬂﬂewﬂiese. P
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STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 56
“Kleinsiedlungsgebiet Klein Lessen”

MaNstab 1:1000

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 27. 09. 1994

entsprechend der Verfliigung des Landkreises Diepholz
vom 20. 02. 1995 Az.: 61 DH 61 70 22 - 1 (39/94)

28. 06. 93 P.
30. 1. 93 P.
26. 01. 94 P.

Gemarkung Klein Lessen Flur 8
Der Bebauungsplan liegt in der Flurbereinigung Sulingen 241



