14 < a8 L
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) <1, A , .
’0@\ 0 TF:S ”6'2255 _— ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
: : o - Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen Praambel und Ausfertigung des Bebauungsp|ans )
Z e | C h ﬂ e I_‘ | S C h e ’: e S T S e T Z L_I ﬂ q e ﬂ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft A -durch diese 2. vereinfachte Amderung ersatzlos gestrichen-
(ohne ortliche Bauvorschriften) 1 Das im Bebauungsplan gem3B § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) wird gemsf § 1 . o o
S s ©0 o000 o0 Unarenzung von Elichen zum Annflanzen von Abs. L, 5, 6 und 8 BauNVO wie folgt gegliedert: B Dachgauben sind grundsatzlich zugelassen, wenn nachfolgende Voraussetzungen erfillt sind:
/ Reul 7/) 270 ° ° nd 9. P Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
// e WA ( ' /) 1 - o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 {1) Nr. 25a BauGB) . . . ) . o Die S der Gaubenls darf 50% der Traufls der il Dachseite ei Gebsud icht
4 / R R — ©co0 o000 O § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung hat der Rat der Stadt Sulingen - In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind gemafi § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig: & summe der baubentange dar o der Trautiange der jewelligen Uachseite eines bebaudes nic
4 / : 7 / A — Nr.1 Wohngebaude iberschreiten. Der seitliche Abstand zum Gebaudegiebel bzw. zur Grundstiicksgrenze bei
/) o diesen Bebauungsplan Nr. 55 "Linderner Strale 2. Anderung”, bestehend aus der Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Reihenhausern muss mind. 25 % der Gebaudefrauflange befragen.
y A [/ L Anpflanzen von Biumen (89 (1), 25a BauGB) 5 ; Die Anordnung mehrerer Gauben Ubereinander ist unzulassig.
a2 91 Griinan! Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung storenden Handwerksbefriebe
/ - runaniage ’ Nr.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . i . ) . o o
S [ \ % beschlossen. GemaN § 4 Abs. 3 sind ausnahmsweise zulassig: C leerlchglelbel oder Zwerclrllhauselr an den Tra.ufsellfen.fjer Gebaqde sind gr.undsa’rzhch zuldssig, wenn
,/ Parkplatz - @ Erhalt von Biumen (89 {1), 25b BauGB) Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sie ein Drittel der Trauflange dieser Dachseite nicht Uberschreiten und die Geschossdecken der
,/ % PN \ Zwerchgiebel und Zwerchhauser hohengleich an die Gescho3decken im Bereich des Hauptdaches mit lichten
151 B P 7 /l \ o Der Birgermeister - In dem allgemeinen Wohngebiet WA2 sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig: Raumhahen Gber 2,20 m anschliefen.
/ 1 , : . Knoo Nr.1  Wohngebaude
Siegel) L g€z. inoo P.... g , , , . - . S .
Sonstige Planzzeichen Sulingen, den 17.12.2010 (Siegel) (Knoop) Dariber hinaus werden folgende gemaf § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen allgemein D Dacheinschnitte sind dann zuldssig, wenn sie nichf mehr als 20 % der jeweiligen Dachflache
;/;}f N P zugelassen: einnehmen und nicht breiter als 3,00 m sind.
s / 9
— f g 10 s " s . Nr.2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
) u{//\/// 9 :7 10 Umgrgnzung von Flacr]en fiir NEbenaplagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen GSt 9 FundF _durch die 1. vereinfachte Ander‘ung ersatzlos gestrichen-
5 Il 452 f Gemeinschaftsstellplatze GGa Gemeinschaftsgaragen ) . ) L
1 KR | - In den allgemeinen Wohngebiefen WA3, WAL und WAS sind gemall § & Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
03 / o o . ) . Verfah ke d Beb | Nr.1  Wohngebaude G Einfriedungen sind als Hecken in einer Hohe von max. 1,00 m bis 1,20 m herzustellen. Hierfiir sind die
Stadtfriedhof : I 151 Mit Lelfungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadf bzu. der Energieversorger [Fernwarme, Elf) erfahrensvermerke des bebauungspians Ausnahmsweise konnen gemaf3 § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden: in den fextlichen Festsetzungen (s. Nr. 6) aufgefiihrten Arten zu verwenden.
0 FHs 1125 7 \\ N Aufstell b hi Nr.2 die der Versorqung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe In Verbindung mit Hecken sind Holzz3une (Staketenzdune) oder Maschendrahtzdune in einer max.
™= e ) ufstellungsbeschluss Nr.3  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Hohe von 1,00 m zulissig. Maschendrahtziune sind grundstiicksseitig oder nicht sichtbar innerhalb der
Griinanlage °J)N Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 24.06.2010 die Aufstellung EarhijbeGr hJirnaLés wberfdgnbgem'éﬂ § 4 Abs. 3 BauNVO0 ausnahmsweise zugelassen: Hecke anzuordnen.
r artenbaubeftriebe
Parkplatz ° N\ p g“%/———//@ des Bebauungsplans Nr. 55 "Linderner Stralke 2. Anderung". beschlossen. Der Sichtschutzanlagen sind einheiflich 2,00 m hoch als berankte Holzkonstruktion oder Hecke
/ B y/ 4 ¥ 2 In den allgemeinen Wohngebiefen WAL und WA5S sind gemaf3 § 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB max. zwei entsprechend der o. g. Pflanzenliste (s. textl. Festsefzung Nr. 6] zul&ssig.
/ Grlinanlage ; 5 o g g g P g g g
// @ & _ g@ Aufstellungsbeschluss ist gema® § 2 Abs. 1 BauGB am 02102010 ortstiblich Wohnungen pro Wohngebdude zulassig. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind zwischen Grundstiicksgrenze und Zaun mind. 0,50m Flache zum
/Park lat y 4 - bekanntgemacht worden. Anpflanzen von Strauchern gemaB o.g. Pflanzenliste (s. textl. Festsetzung Nr. 6) oder Rankgewachsen
K p A WA3 [ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, ader Der Biirgermeister 3 Fir lq|e Ermittlung der Grundflache im Bereich des Bebauungsplans wird § 19 Abs. & Satz 2 BauNVO freizuhalten.
// Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.
I J/ Sulingen, den 17.12.2010 . gez. Knoop. . ... Fiir Stellplatze und Zufahrten, die mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden, darf die Fir die befestigten Grundstiicksfreiflachen sind folgende Materialien zuldssig:
2 S , ) (Knoop) zuldssige Grundflache um 20% iberschritten werden. Naturstein, Klinker- sowie Befonsteine, Rasengittersteine, Holz, wassergebundene Decke,
_— L,/ Grenzen der anschlieBenden B.- Plane . . s " . . .
, 0 FH < 11,25 Rindenmulch. Der versickerungsfdahige Flachenanteil muss - bezogen auf die befestigten
0,4 /// THs 625 A Die Errichtung von Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfreiflachen - mind. 30 % betragen.
o FHenzs P E Grundsticksfldchen gemdl § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO0 bzw. innerhalb der auf
THs 625 ° Sonstige Planzeichen anvertasser der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fesfgesefzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. Bei den unbefestigten Freiflachen ist die Gelandeform zu erhalten bzw. beim Verfillen der Baugrube
T Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Garﬂage.n und Stellplatze gemdl3 § 12 BauN.VO sind auch in den nicht UberbaubarenlGlrundstcksfll':cichen wie?erherzus’rlellen. Ausgenommﬂen sind Anlager) zur Grundstiicksentwasserung und Anpassung des
. L . zuldssig, sofern andere Festsetzungen nicht entfgegenstehen und zur straflenseitigen Grundsticksgrenze Gelandes an die Fahrbahnoberflache der erschlieBenden Strafie.
Oy e grenze jes %al;ml'ChenbGe”.UEQSb;re'cBhsbdes BEblauungsPlans ! Stadt Sulingen - FB Planung und Bau - ein Gebaudeabstand von 1,00 m gewahrt bleibt. Die Flache zwischen Grundstiicksgrenze und
N %/;7@ G renze des Anderungsbereiches ces Bebauungspianes Garagengebaude ist mit Ausnahme von eventuell erforderlichen Garagenzufahrten flachendeckend mit
@ I ’6}«, Sebod standortgerechten heimischen Geholzen (s. textl. Festsetzung Nr. 6) zu bepflanzen.
— @ N % Sulingen, den 17.12.2010 .99z, 28000 Auf den fiir Stellpldtze und Garagen festgesetzten Grundstiicksflichen in dem allgemeinen Wohngebiet Hinweise
0L < o > Planverfasser WA3 ist die Anlage von Stellplatzen nur dann zuldssig, wenn diese mit einer begriinten Holzkonstruktion
' ) Nachrichtlicher Hinweis (Pergola) iberstellt werden. Die festgesetzte Hauptfirstrichtung qilt hierfir nicht. Mit den Festsefzungen dieses Bebauungsplanes trefen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18
0 penz ' N P terl ,Sudost IV fiir einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 55 aul3er Kraft.
— Durch diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 wird die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 3* anunterlage 5 Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO wird die Anzahl der Stellplatze Im Geltungsbereich dieses BEbauungS.planes ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstdcke
> festgesetzte Hauptfirstrichtung ersatzlos gestrichen. Kartengrundlage: auf die Zahl der notwendigen Einstellplatze nach NBauO begrenzt, d. h. max. 2 Einstellplatze pro (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. IS. 132), zuletzt geandert durch
< . Einfamilienhaus und max. 1% Einstellplatze je Wohneinheit in Mehrfamilienhausern. gesetfz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
2% LlegenSChaftSkar'te ................................................................................................... (|nVesﬂfnnserleichferungs_ Und thnbaulandgesefz) vom 220['_']993 (BGBI_ |S ['_66) maﬁgeblich.
N Gemarkung: .......... Sulingen ... Flur: ..J2.... Mafstab: ...1:1000...... 6 Di.? b'ffen’rliclrl]en Grinfldchen glemléﬁ §9 Abs. TNr. 15 Ba“uGB und die Flachen zum A”P.ﬂanzle” von
IS \\ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit
rinanldhe & A\ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet standortgerechten und heimischen Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen. Hierfiir sollen folgende Arten
5y \\ (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche verwendef werden:
S Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5)) - Baume
- N Betul dul Sandbirk
R AN Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Fsgﬂsaspyel\r/g’r;i: ERg?bulcrhee))
\\\ 7 stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze Fraxinus excelsior (gemeine Eiche) Verordnung
) — Quercus robur (Stieleiche) Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
o - — vollstandig nach (Stand vom ......16.06.2010.......). Sie ist hinsichtlich der Darstellung Sorbus aucuparia (Vogelbeere) (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
S N — der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*) Sorbus infermedia (schwedische Mehlbeere) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133)
pN — 3 . Tilia cordata (Winterlinde)
S - Q ° Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Obstbiume zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
,\bi;i . méglich ) Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)
3 = Z ghen. . - Gehilze
& = 4 XO Sulingen ... ,den ....30.03.2011. . Acer campestre (Feldahorn)
"5 .
— AR , Alnus glufinosa (Schwarz-, Roterle)
T~ Q%% .
— s Katasteramt . SUliNGeN...........oooiiiiii e Clematis vitalba (Waldrebe)
A AN Ny gez. Meyer .. Cornus mas (Kornelkirsche) ] »
Unterschrift Cornus sanguinea (Hartriegel) - Birgerpark
7] . I Corylus avellana (Haselnuf) - 7
4 -- ] Crataegus (Weil3-, Rotdorn) - - &
9/ : 0.4 Offentliche Auslegung Frangula alnus (Faulbaum) : i
' . Lo . llex aquifolium (Stechpalme) d .
. W < ° Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 24.06.2010 dem Entwurf des
4 0 e e N N v v % FH < 1125 g 9 Ligustrum vulgare (Liguster)
AN N \ |( /4 _ LB THE 6B Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung Malus (Apfel)
\\\ 3 // o gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. E;EES avium/ (T\?:iilekrlmici:c/he/ @
~ Grlnanlage ~ Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2010 ortsiiblich spinosa Schlehe) " ‘J!E_
S L] 2
S \\\\\\ bekanntaemacht Pyrus salicifolia (Wildpflaume) ﬂ |
I = 9 ' Rosa canina (Hundsrose) Nt
- 1 TN ® Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 18.10.2010 Rubus fructicosus (Brombeere)
0,3 N , . . , Salix aurita (Ohrweide)
: - \\\\\ _ 2 7 bis 18.11.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. " | Sambucus nigral (Holunder)
THS 350 T == i 15 Der Biirgermeister Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
N \\\\ o 74 4
s = Sulingen,den 17122010 .. gez. Knoop_. ~ Hecken
° (Knoop) Acer campestre (Feldahorn)
/o Carpinus betulus (Hainbuche)
' -9\ Crataegus monogyna (WeiBdorn)
A vat
\\ /4 Satzungsbeschluss Flagus silvativa (Rlo’rbuche)
5 ~_ Ligustrum vulgare (Liguster)
- : Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
. . . . Die Bepflanzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gemaf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist
Junkerland und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am16.12.2010 als so zu gestalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbeschattung ein Einsatz chemischer Herbizide i.S.v.
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB vermieden wird.
/ Der Blrgermeister 1 Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. 8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB wird zur Entwicklung
/ / Sulingen, den 17.12.2010 gez. Knoop und zum Schutz einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgrinung gemaf3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Knoop) festgesetzt, dass fir je 80gm befestigter Grundstiicksflache ( Zufahrt, stellpatze, Hofflache) und fir
, . je 50 gm durch Gebaude versiegelter Grundstiicksflache mind. 1 hochstammiger Obst- oder
P l anzelc h ener |’< l arund 0 offene Bauweise Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist. Hierfir sind
Baugrenze die unter Nr. 6 der textlichen Festsetzungen genannften Baumarten zu verwenden.
Fiillschema der Nutzungsschablone . E Regenwassersickermulde mit Festsetzung des Muldenbereichs Inkrafttreten 8 Als Mafinahme zum Schutz und zur Pflege von Nafur und Landschaft i.S.v. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird
Verkehrsflschen Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am 01.02.2011 gemaB § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass auf den affentlichen Parkflachen und auf den privaten
Art d . . . ) Gemeinschaftsstellpldatzen je 80 gm befestigter oder versiegelter Flache mind. 1 hochstammiger Obst-
baulich:n Neurtzung Zahl der Vollgeschosse arZLlJlorlfi.rr\ungszvi\;‘;x;r Gemeinschaffsgaragen- Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grinflachen im.Amtsblatt Nr. 2/ 2011 des.Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. oder standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle zu pflanzen ist. Hierfiir sind die unter Nr. 6 der
srellplarze in - .
Der Bebauungsplan ist damit am 01.02.2011 rechtsverbindlich geworden. textlichen Festsetzungen genannten Baumarten zu verwenden.
Grundflachenzahl
Gffentliche Verkehrsflichen sffentliche Griinfliche Der Birgermeister 9 Fir abgangige Baume und Straucher sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten und heimischen
Bauweise Hahe baulicher Anlagen Sulingen, den 24.02.2011 . gez. Knoop Baumen und Gehélzen entsprechend der o.g. Liste (s. textl. Festsetzung Nr. 6) durchzufiihren.
Art der baulichen Nutzung (Knoop) 10 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Flachen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, die
Parkanlage von Qer Bebauung freizuhalten sind (Sigh’r.dreiecke), sinq oberhalb 0,80m Ubler StraBenoberkante von e s e S ,‘q \ ///’/
Allgemeine Wohngebiete {s. textliche Festsetzungen Nr. 1-2) Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung baulichen Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen sowie von Bewuchs freizuhalten. Ausgenommen GLL Katasterant Sulngen K] L /,/’// A
Uberbaubare Grundstiicksflichen @ sind hochstdammige Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50m iber Straf3enoberkante. Mafistab 1: 5000 @ -
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Spielplatz - .
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Ll Die Verwendung von flissigen oder festen fossilen Brennstoffen zur Beheizung der Gebaude und zur T T
MaB der baulichen Nutzung ® Regenwasserriickhaltebecken . " . Ausnahmen bilden Heizstellen, die nicht zur regelmafigen Warmeversorgung befrieben werden, mit einer
A Fufliaangerbereich von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des max. Gesamtleistung von 12 KW ] ]
A I Bebauungsplans nicht*) geltend gemacht worden : ) Landkrels DIGphOlZ )
0,3 Grundflichenzahl uu I w .
' . , Flachen fiir Aufschittungen .
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Plafz ffentlicher Platz Su“ngen s8N B E BAU U N G S P LAN N R. 55
FH <850 max. Firsthohe tber Mitte erschl. Strafle Flichen fiir Aufschiittungen, h max = 2,00 m " " LLN n
TH< 3,50 max. Traufhohe iber Mitte erschl. StraBe Flachen fir die Abfallentsorgung @ g Mangel der Abwagung L I n d e rn e r Stra Be
Bauweise, Baugrenzen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel 2 Anderung
Flachen fiir Versorgungsanlagen der Abwéagung nicht*) geltend gemacht worden. .
nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig Sulingen den MaBStab 1 . 1 000
. . . P o vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB %38322:11: I!l\lss
nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig O Abfall *) Nichtzutreffendes streichen In der Fasssung des Satzungsbeschlusses vom 16.12.2010 122'.1025.220%0,\:\‘55




