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Aut Gru es § ' Abs 3 o ves § 10 des Baugeset!zuuches 3auGB] und der §§ 56. 97 unc € ter Niedersdchsisc’ e
Bauordnung und des § 40 der “iedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs

plan Nr. 55 “Linderner Strafe” 1. Anderung

bestehend o ter Planzeicrnung und den nebenstehenden tex'uchen Festsetzungen sowie der ‘- ebenstehenden or®

wchen Bauvorschrifter uber die Gestaltung, ois Satzung beschiossen.

wulinger

gurgerme S$ter

Verfahrensvermerke

A ingsbes ul

or Rat 4 desmaiungsaussehal der Stad! Sulinger hat in seiner Sitzung am 23. 06. 2003 die 1. Anderung des Bebau-
ingsplans Nr. 55 “Linderner StraNe”
bew rrussen. Der Arderungsbeschiull ist gemaN § 2 Abs. 1 BauGB am 30. 06. 2003 ortsubiich bekanntgemacht

Sulinger Jen 05, 12. 2003

Stadtdirektor

rartengrundlage : Liegenscrattskarte = ur 12 Mafistab: 1 1000

Die Verwwifaitigung ist nur tir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
=atastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds GVBI. S. 187, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. 09. 1989

Nd € 345). Die Panunterlage entspricht dem Inhalt des _iegenschaftskatasters und weist die stdadtebaulich

bedeutsamen boulicher Anlagen sowie Straflen. Wege und Pldtze volistandig nach (Stand vom 28. 08. 1992 ).

st hinsic? ier Darsteliung der Grenren und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre:

Uie Ubertragbarkeit der neu 7. videnden Grenzer in die Ortichkeit ist enwandfrei moglich
Katasteramt Sulingen 3
gez. Wieting

& Sulingen. den 16. 01. 1995 Verm. Oberrqt

anvert 2

Der ~urf der Bet jsplandnderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt

Sulingen, den 0S. 12. 2003

Otfentliche ALus egung

Jer Rat FHerwaltungseesseraf der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 23. 06. 2003 dem Entwurf des Bebau-

ungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs.3
erster Halbsatz vm § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der Otftentlichen Auslegung wurden am 06. 10. 2003 ortsublich bekanntgemacht

Jer Entwur! ges Bebauungspans und der Begrundung haben vom 13.10. 2003 bis 13. 11. 2003

gema™ § 1 Abs. 2 BouG8 dJttentlich ausgelegen

Sulingen, den 05. 12 2003

Stadtdirektor

Otfttentliche »\uste_gum_g mit Einschrankung

Der /erwaltungs schufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem geanderfen Entwurt

des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die erneute offentliche Aus ng mit Einschrdnkung gemafl

§ 3 Abs 3 Satz weiter Halbsatz BauGB beschiosser

Ort und Dauer der otfentlichen Ausiegung wurden a/ ortsublich bekanntgemacht

a—
er Entwur! des Bebauurgspions und der Begrundung haben vom bis

geman § 3 Abs. 2 BauGB otfeatlich ausgelegen
_~Suimngen, den
— Stadtdirektor
|

Sotzr. '-prfscr‘_\, )
er Rat de

Q

! Sulingen hat den Sebauungspian nach Prufung der Bedenken und Anregunger gemdfl § 3 Abs. 2
BauGB n seiner Sitzung am 04. 12. 2003 ais Satzung '§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen
den 05 12 2003

tadtdirektor
Jer Satzungsbeschiull des Bebauungsplanes ist gemdl § 10 BauGB
am Q€ 2003 i der Sulinger Kreiszeitung Nr 285 bekanntgemacht worden

¢ Bebauungspian ist damit am 06. 12. 2003 rechtsverbindlich geworden

Sulingen. den 0S. 12. 2003

= s X : - i ; : Staﬁd‘.darrefjm S 8
Yeristzung Yerfahrens- und Formvarschritien
nerhalb ewes Johres nach Inkratiireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften bewr .ustandekommer des Bebauungspians nicht geltend gemacht worden
Sulingen, den
z Stadtdirektor En
Mange! der Abwdgung
i S 2 9.
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung nicht geitend
gema worden
Sulingen, den
Stadtdirektor 10.
‘y S 151
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
E Das im Bebauungsplan gemal3 § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet
(WA) wird gemal? § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8 BauN'VvO wie folgt gegliedert:
- In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind gemadBR § 4 Abs. 2 BauNVO all- 11

gemein zuldssig:

Nr. 1 Wohngebéaude

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

und sportliche Zwecke
Gemal § 4 Abs. 3 sind ausnahmsweise zulédssig:
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- In dem allgemeinen Wohngebiet WA2 sind gemal? &8 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssig:
Nr. 1 Wohngebaude
DarUber hinaus werden folgende geméal § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen allgemein zugelassen:
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

# In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4 und WAS sind gemal3 § 4 Abs.
2 BauNVO allgemein zuléssig:

i 1 Wohngebdude
2 Ausnahmsweise kénnen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:
Nr. 2 die der Versorgung des Gebiéts dienenden Laden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe :
Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

und sportliche Zwecke
Dariiber hinaus werden gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen:
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

urvﬁte' * L 6

In den allgemeinen Wohngebieten WA4 und WAS sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

FUr die Ermittlung der Grundfldche im Bereich des Bebauungsplans wird § 19 Abs. 4
Sf.\tz 2 BauNVO gemaR & 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Fir Stellplatze und Zufahrten, die mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt
werden, darf die zuldssige Grundflache um 20 % Uberschritten werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen gemdR § 14 (1) BauNVO ist nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.
5 BauNVO bzw. innerhalb der auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
festgesetzten Flachen flr Stellplatze und Garagen zuldssig. Garagen und Stellplatze
geméall § 12 BauNVO sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen
zulassig, sofern andere Festsetzungen nicht entgegenstehen und zur straRenseitigen
Grundsticksgrenze ein Geb&udeabstand von 1,00 m gewahrt bleibt. Die Fldche
zwischen Grundstlcksgrenze und GaragengebZude ist mit Ausnahme von eventuell
erforderlichen Garagenzufahrten flachendeckend mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen (s. textl. Festsetzung Nr. 6) zu bepflanzen.

Auf den fir Stellplatze und Garagen festgesetzten Grundstlicksflachen in dem
allgemeinen Wohngebiet WAS3 ist die Anlage von Stellpldtzen nur dann zuléssig,
wenn diese mit einer begrinten Holzkonstruktion (Pergola) (berstellt werden. Die
festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt hierflr nicht.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO wird die
Anzahl der Stellplatze auf die Zahl der notwendigen Einstellpldtze nach NBauO
begrenzt, d. h. max. 2 Einstellplatze pro Einfamilienhaus und max. 1 1/2
Einstellplatze je Wohneinheit in Mehrfamilienh&usern.

Die 6ffentlichen Grinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und die Flachen zum
Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemé&aR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit standortgerechten und heimischen Baumen und
Gehdlzen zu bepflanzen. Hierflr sollen folgende Arten verwendet werden:

- Baume
Betula pendula (Sandbirke)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata
Obstbaume

(Vogelbeere)
(schwedische Mehlbeere)
{(Winterlinde)

- Geholze
Acer campestre
Alnus glutinosa
Clematis vitalba
Cornus mas
Cornus sanguinea

(Feldahorn)
(Schwarz-, Roterle)
(Waldrebe)
(Kornelkirsche)
(Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)
Crataegus (Weil3-, Rotdorn)
Frangula alnus (Faulbaum)

llex aquifolium (Stechpalme)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Malus (Apfel)

Prunus avium/ (Vogelkirsche/
padus/ Traubenkirsche/
spinosa Schilehe)

Pyrus salicifolia (Wildpflaume)
Rosa canina (Hundsrose)
Rubus fructicosus (Brombeere)
Salix aurita (Ohrweide)
Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Hecken
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Fagus silvativa (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Die Bepflanzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gemaR §
9 (1) Nr. 25a BauGB ist so zu gestalten, da3 aufgrund der entstehenden Boden-
beschattung ein Einsatz chemischer Herbizide i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
vermieden wird. :

Als Malinahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wird zur Entwicklung und zum Schutz einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgri-
nung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, daR® fir je 80 gm befestigter
Grundstlicksflache (Zufahrt, Stellpldtze, Hofflache) und fir je 50 gm durch Gebiude
versiegelter Grundsticksfliche mind. 1 hochstdmmiger Obst- oder standorthei-
mischer Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist.
HierfGr sind die unter Nr. 6 der textlichen Festsetzungen genannten Baumarten zu
verwenden.

Als MaRnahme zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft i.S.v. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, daR auf
den offentlichen Parkflachen und auf den privaten Gemeinschaftsstellplatzen je
80 gm befestigter oder versiegelter Fliche mind. 1 hochstidmmiger Obst- oder
standortheimischer Laubbaum an geeigneter Stelle zu pflanzen ist. Hierfiir sind die
unter Nr. 6 der textlichen Festsetzungen genannten Baumarten zu verwenden.

Far abgangige Baume und Stréucher sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten
und heimischen Baumen und Gehdlzen entsprechend der o. g. Liste (s. textl. Fest-
setzung Nr. 6) durchzuflhren.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Flichen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind
oberhalb 0,80 m Uber Stra3enoberkante von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und
Einrichtungen sowie von Bewuchs freizuhalten. Ausgenommen sind hochstdmmige
Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m (ber StraRenober-
kante.

Die Verwendung von flissigen oder festen fossilen Brennstoffen zur Beheizung der
Gebédude und zur Warmwasserversorgung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 23 BauGB ausgeschlossen.

Ausnahmen bilden Heizstellen, die nicht zur regelmaBigen Wé&rmeversorgung
betrieben werden, mit einer max. Gesamtleistung von 12 KW.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

A

Flr das gesamte Gebiet des Bebauungsplans werden Satteldacher mit einer Dach-
neigung zwischen 40° und 50° vorgeschrieben.

Mit einer Pflanzendecke begriinte Dacher (sogenannte Grind&cher) mit geringerer
Dachneigung sind nur im allgemeinen Wohngebiet WA 5 zulassig.

Dachgauben sind grundsétzlich zugelassen, wenn nachfolgende Voraussetzungen
erflllt sind:

Die Summe der Gaubenlédnge darf 50 % der Trauflange der jeweiligen Dachseite
eines Gebdudes nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand zum Gebédudegiebel bzw.
zur Grundstiicksgrenze bei Reihenhdusern mu? mind. 25 % der Gebaudetrauflange

betragen.
Die Anordnung mehrerer Gauben (bereinander ist unzuldssig.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser an den Traufseiten der Geb&ude sind grundsétzlich
zuldssig, wenn sie ein Drittel der Trauflange dieser Dachseite nicht Uberschreiten
und die GeschoRdecken der Zwerchgiebel und Zwerchhduser héhengleich an die
GeschoRdecke im Bereich des Hauptdaches mit lichten Raumhdéhen Uber 2,20 m
anschlielen.

Dacheinschnitte sind dann zuldssig, wenn sie nicht mehr als 20 % der jeweiligen
Dachflache einnehmen und nicht breiter als 3,00 m sind.

E und F -gestrichen-

G

Einfriedungen sind als Hecken in einer Hohe von max. 1,00 m bis 1,20 m herzustel-
len. Hierfur sind die in den textlichen Festsetzungen (s. Nr. 6) aufgeflhrten Arten zu
verwenden.

In Verbindung mit Hecken sind Holzzdune (Staketenzéune) oder Maschendrahtzdune
in einer max. H6he von 1,00 m zuldssig. Maschendrahtzdune sind grundstiicksseitig
oder nicht sichtbar innerhalb der Hecke anzuordnen.

Sichtschutzanlagen sind einheitlich 2,00 m hoch als berankte Holzkonstruktion oder
Hecke entsprechend der o. g. Pflanzenliste (s. textl. Festsetzung Nr. 6) zuldssig.
Entlang der Grundsticksgrenzen sind zwischen Grundstiicksgrenze und Zaun mind.
0,50 m Flache zum Anpflanzen von Strduchern gemaR o. g. Pflanzenliste (s. textl.
Festsetzung Nr. 6) oder Rankgewaéchsen freizuhalten.

Fur die befestigten Grundstlcksfreiflachen sind folgende Materialien zuldssig:
Naturstein, Klinker- sowie Betonsteine, Rasengittersteine, Holz, wassergebundene
Decke, Rindenmulch. Der versickerungsfahige Flachenanteil mu - bezogen auf die
befestigten Grundstticksfreiflachen - mind. 30 % betragen.

Bei den unbefestigten Freiflichen ist die Geldandeform zu erhalten bzw. beim
Verflllen der, Baugrube wiederherzustellen. Ausgenommen sind Anlagen zur Grund-
stucksentwéasserung und Anpassung des Gelandes an die Fahrbahnoberflache der
erschlieBenden Stralle.

HINWEISE

1. ‘Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18

“Siidost I¥" fir einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 55 aufler Kraff.

. 'Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung ven

Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGSL. IS. 466)
maNgeblich.
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STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 55

“Linderner Strafe”
1. Anderung

vereinfachtes Verfahren gemdn § 13 BauGB

In der Fassung des Satzur.gsbeschlusses
vom 04.12.2CG3

Mafstab 1:1000

30. 04. 01 P.
01.10.03 NK




