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Gewerbegebiete (siehe textl. Festsetzungen Nr. 2)

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Gewerbegebiete eingeschrankt (siehe textl Festsetzungen Nr. 3)

Mall der baulichen Nutzung

04/05/0,6
Tull

FH=15m

Baugrenzen

Gescholflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze iiber Fahrbahnoberkante
(Mittelmaf im jeweiligen grundstiicksangrenzenden Straflenabschnitt)
FH= Firsththe in Meter.  (siehe textl. Festsetzungen Nr. 17)
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Flachen fur den Gemeinbedarf
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Flachen fur den Gemeinbedarf _
UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFL ACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
Otfentliche Verwaltungen

(stadt. Bauhot / Technisches Hilfswerk)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrstlachen
besonderer Zweckbestimmung
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bestenend gus der Planzeichnung und den nebenstenenden textiichen Festsetzungen Sowie den ~gbenstensnden ori-
lichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, ais Satzung bescricssen
Sulinges. cen 11.07.2008
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gez, Knoop
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Jerfahrensvermerke
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Suiingen, den 11.07.2006 gez Kncop
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Jervieifaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds Vermessungs- und

dem inhdit

Sie ist hinsichtich dar Dorsteliung der Grenzen und der baulictan An ogen gesmelrisch einwgndire
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Katasteramt Sulingen

2
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A 3-Abs 7 Beubs nescr osser

Ler Entwurf Bebauurigspians ynd der Begrundung Toben vam 201 0t 21047058
W W W W w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textl. Festsetzungen Nr.15) »
: gemafl & 3 Abs. 2 8auGB dttentlich cusgsiegen
Filachen fur Versorgungsanliagen Sulingen, den 11.07 7006 gez Kneop
== Flachen tir Versargungsanlagen 1 e
;______!- ; ; ) G ntliche Austegung < 5
5] J o] UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN TR R RS e e s : -~ b et i
— L — NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN N i e R 4 bt Pt 2 - JeIE TRl Trlw
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b des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und t Grieung gemar
D Elektrizitat (Umspannwerk) 9 ¥ 1 .
z § 3 3 Satz 1 zweiter Haltsatz BaulB beschicasar
; Jrt unid Dauer der otfentlichen Auslegunig wurden am _— seblich Derannigemac
r €r wyrf{ de Heticy JSpia ang. £ Gis
e
gemdfl § 3 Abs. 2 BauGB oliteatlith dusgelagen
Hauptversorgungsleitungen o ;
_&-EG o Erdgashochdruckleitung mit 8 m Schutzstreifen (unterirdisch) i & ;
{siehe textl. Festsetzungen Nr. 18) N o CEAAL B e ot SR : DI s TG S
______ der Rat der Stodt Sulinge 31 Ger Bebguungspian nan Prulung der Bedefiken und Anregungen gemafl § 3 Abs. 2
i BauGB in seiner Sitzung am 18.0572¢ als Sotzung % 10 BoulB) sowie die Begrundung beschlossen
ol L Culinger, den 1072006 = R L
44— ¢ Elt Freileitung mit Schutzstreifen L =
s TS ] [siehe textl. Festsetzungen Nr. 19) ol bl
brvk cifttretar
ler Satzungsbeschiuli des Bebauungsplanes ist gemall % 10 ZouGB
am '03.07.2006 im Amtshiaft des Londkreises Diephsiz Nr 12/ 200 pekdnntqemacht werden
Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft lier Bebauungsplan ist damit am 03.07.2006  rechisvertindlich gewurder
lingen, den 147 2006 gez Knoop
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, g esiel
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen {§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] Jerietzung . von Verfabirenss und ForAvarschritter
(s;ehe textl. FeStSEtzungen NF. 8) Innernalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans st die ‘erletzung von Verlahrens- ader Fgroege-
Anpflanzen von Baumen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] schnften bein Zustandekommen des Bebauungspians mchl geitend gemucht worifer
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 10) Sulingen, den
r{-".-“;v_lo'w clesr Al axguin g
Innestialb von sieben Jatren nack Inkratf¥reten des Bebauungspians sing Mdngel der Abwagung richt geltend
Sonstig»e Plonzeschen k gemdoht worden
i Lulingen, den
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Oer Blicgermaisier
s e R T T I T e D e SO RN S v e R e e e 2 R
[§ 9 (1) Nr. 10 BauGB] )
S = Sickermulde (siehe textl. Festsetzungen Nr. 8) :
e wa Textliche Festsetzungen
U”‘Q“‘ni’ung der Flachen, die von der Bebauung {1) Die in den folgenden toxtlichen Festsetzungen Nrn. 2 - 5 :n?gt:guk.mlmn ll.'u.Iu;.nln.‘IUE)‘-’“‘-‘” f"flh-"“'
5 1T freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB] leistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2714  Schallausbreitung im Freien” be-
r D P . |siehe textl Festsetzungen Nr. 9) stimmt. Es handelt sich hier um sogenannte effektive” Schallleistungspegel. Der ..WU’V”L" Schall-
L » leistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturmall der mnere'n Ab-
_— sorption und Streuung sowie um das Abschirmmal DL, (sekundare Schallschutzmafinahmen inner-
“1 oKy Ay o hally der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) grofier sein.
Grenze des raumlichen Geltun ich S s i i i
en Geltungsbereichs des Bebauungs plans 2) In dem GE“-Gebiet diirfen nur Anltagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, dnc_lm‘nc-n
e flachenbezogenen Schalileistungspegel von tagstber 60 dB{A)m® und von nachts 45 dB(A)/m” nicht
tthorschroiten
i 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. 2.B. von Baugebieten, oder (3) i dem ,GE"-Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen ertichtet und betrieben werden, dlc{ sinen
I -~ " a Y, 1 v
% Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets fiachenbezogenen Schatlisistungspegel von tagsuber 55 dB(A)m® und von nachts 40 dB(A)m™ nicht
uberschrenen
{4) Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschalipegel ist im Ruhnum der betrachteten hmmis-
S = e == Grenzen der anschlieflenden B - Pldne sionssituation zulassig. Hierfir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.
{9) b Einzelfall kann beim Einsatz von schalipegelmindernden Hindernissen auf dem Schallausbrei-
Oon tungswey dor flachenbezogene Schallleistungspegel erhoht werden. Hierfir ist ein schalltechnischer
1 0 : Nachweis erforderlich
q [} Grenze des Anderungsbereichs : g ;
o {6) Auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Nebenanfagen und Einrichitungen gemal
s § 14 (2) BauNVO sowie Garagen gemafl § 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulissig.
Noteintauf fiir nicht ick r : :
..Ote fauf fii _m(fh versickerbares Regenwasser (7Y { in der Urfassung gestrichen )
I fur Regenereignisse n<0,.2 !
e N (s. textlichie Festsetzung Mr 8) {8)  Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesafzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher.n
— V i sind biologisch stabil auszubilden und mit landschafts- und standortheimischen Lnubgcholzen, wie
i ] ! Eiche, Buche, Birke, Hartriegel, Gewohnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Sal-
Hlnwels ss i L P weide, Vogelheere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, Frihe Traubenkirsche usw., flaichendeckend zu
Im" Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Ort'IChe Bauvorschriften uber Gestaltunq bepflanzen. Hierbei ist die Pflanzung so zu gestalten, dass aufgrund der entstehenden Bodenbeschat-
- : o . “ vH 5 . > 3 - -
Grundsticke (Baunutzungsverardnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zu- (A) Auf der Berechtigungsgrundlage des § 98 NBauO i V. m § 56 NBauO sind Werbeanlagen so auszu- tung ein Einsatz chemischer Herbizide 1. 5. v. § 9 (1) Ny, 20 BauGB n,muu_du; wup, Je 150 gm Plianz
tetzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel- richten, dass sie aus ostlicher bzw stdostiicher Richtung nicht wahrgenommen werden konnen, flache ist mindostens ¢in Hochstamm der vorgenannten Baumarten mit einem Mmdcs!kop_fmars 14/16
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | (Stanunumiang o 1 Hahe] z2u pllanzen. Dia festgesetzten Planzflichen im Bereich der privaten
S. 466) mallgeblich. Fortselzung oben >

{8)

{9)

(19)

(11)

{12)

(13)

{14)

(15)

{15

(16)

{17)

(18)

(19}

Fortsetzung
Grundstucksfiachen sind in Langsrichtung muldenformig als Retentionsraum zur Ragenwassarver-

sickerung zu profilieren. Fiir die Regenwasserentwisserung sind anstelle einer Kanalisation Sicker-
mulden festgesatzt. Das Regenwasser aus muldenbenachbarten Grundstiicken kann, sofern 8s aicht
als Brauchwasser zwischengespeichert und genulzt wird bzw. fidchig versickert, direk! in die Sicker-
muiden abgeleitet werden. Fur den Fall von Starkregenersignissen ist sicherzusteilen, dass das uber-
schissige Oberflachenwasser des jeweiligen Grundstiicks in die Versickerungsmulden abgefubirt und
dort zuriickgehalten wird und versickert. Die festgesetzten Mulden auf den privaten Grundsticken
kénnen in die jeweilige Grundstiicksgestaitung individuell einbezogen und erweitert werden. Es st
dauerhaft sicherzustellen, dass bei sehr extremen Regenercignissen { a < 0.2) ein Durchieiten nicht
versickerbarer Regenwassermengen aus grundsticksbenachbarten nohergelegenen Muldenberei-
chen zu den tiefsten Muldenendpunkten angeordneten Notiberldufen {siehe zeichnerische Festset-
zungen) moglich bleibt. Die Notiberlaufmbglichkeit wird von der Stadt Sulingen sichergestelil.

Die Herstellung der Versickerungsmulden auf den privaten Grundsticken bedarf der wasserrechtli-
chen Genehmigung nach § 154 des Nieders. Wassergesetzes {(NWG) und die gezielte Versickerung
des Oberflachenwassers in den Mulden bedarf der Erfaubnis nach § 10 NWG. Die entsprechenden An-
trage sind rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde [Landkreis Diepholz) einzursichen.

Im Bereich der gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (hier: Sichtdreiecke)}, sind jegliche Sichtbehinderungen oberhalb 0,30 m tber Stralenoberkante
unzul3ssig, jedoch sind hochstammige Einzelbdume mit einer Mindesthéhe der Kronenunterkante
von 2,50 m Gber Strallenoberkante zulassig.

Auf den geman § 9 (1) Nr. 25 3 BauGB festgesetzten Standorten zum Anpfianzen von Baumen sind
Winterlinden mit einer Kronenunterkante nicht unter 2,50 m zu planzen.

Durch Fenster und Lichtbander nicht durchbrochene Wandilichen > 100 gm sind zu mind. 1/3 mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen (Rechtgrundiage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Lebensmitteleinzelhandeisnutzungen sind grundsatzlich ausgeschlossen. Der Verkauf an End-
verbraucher kann in Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang im eindeuti-
gen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschiiellich Repara-
tur und Service-Leistungen der Betriebsstatte steht.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bebauungsplangebiet sind Steliplatze gemal
§ 12 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO sowie vergleichbare Ausstellungs- und Lagerpiitze gemds
§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO zulassig, soweit sonstige Festsetzungen nicht entgegenstehen. Steliplatze
mussen Uber gemeinsame Grundstiickszu- und -abfahrten angefahren werden konnen und ausrei-
chend Wendemdglichkeiten auf dem jeweiligen Grundstiick haben, um ein Riuckwartseinfadeln in den
flieRenden Verkehr zu vermeiden.

Kfz-Steliplatze gemall § 47 NBauO, die nicht Fahrzeugen dienen, die grundwassergefahrdende Stoffe
geladen haben, bzw. Stellplatzfiachen, auf denen keine grundwassergefahirdenden Stoffe verladen
werden, sind wasserdurchlassig zu befestigen {z. B. wasserdurchiassiger Drainbetonstein. Rasengit-
terstein, Schotterrasen). Das Oberflachengefalie dieser Steliplatze ist so zu gestaiten, dass Nieder-
schiagsspitzen seitlichen Mulden zur weittestgehenden Versickerung zugefuhrt werden konnen
fRechisgrundiage: § 9 {1) Nr. 4 i.V.m. Nr. 20 BauGB).

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Gemeindestrallen sind Feuerwehrzufahrten zu-
lassig. Im Bereich der Feuerwehrzufahrten sind die gemaB § 9 (1) Nr. 25 a2 BauGB festgesetzten An-
pflanzungen zu unterbrechen.

Im Bereich der iber die Gemeindestrae (Flurstiicke 5/1 und & der Flur 18, Gemarkung Sulfingen) er-
schlossenen Flursticke 79/18, 79/20 und 79/21 ist je Baugrundstiick eine zweimalige Unterbrechung
des Pilanzstreifens auf einer maximalen Lange von je 8,00 m zu Anlegung von Grundstickszu- und
abfahrten zulassig.

Auf den Stellplatzfiachen gemaB § 47 NBauO sind je 6 Stelipi3tze und im Bereich der nicht Gberbauba-
ren sonstigen Grundsticksfiachen sind fur je 120 qm durch Gebaude bzw. Fahrbahn- und Ladeberei-
che sowie Lagerflachen versiegelte Flachen mindestens 1 hachkroniger, landschafts- und standort-
heimischer Laubbaum, KopfmaR 14/16, mit siner unbefestigten Flache von wenigstens 4 gm zu pfian-
zen {Rechisgrundiage: §9 (1) Nr. 252 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB8)

Untergeordnete Bauteile, wie Schomsteine, Lifter- und Fahrstuhischachte. Masten ungd technische
Anlagenteile der Energieversorgung usw., kGanen die gemas § 16 {3} BauNVO festgessetzte maximale
Bauhohe Uberschreiten. g

Im Bereich des Schutzstreifens fiir die Erdgashochdruckleitung sind Anpflanzungen, Oberflachenbe-
festigungen und Nutzungen nur im Einvernchmen mit der EWE Aktiengeselischafl, Delmenhoarsy, zu-
Iassig.

Im Bereich der Schutzstreifen fir Eit-Frefaniagen und in der Nahe von den Planungsraum kreuzendea
Eit-Erdkabeln sind bauliche MaBnahmen nur im Einvernehmen mit der E.ON-Avacon und der E On
Netz GmbH zuldssig. Die E.ON Netz GmbH und die E.ON-Avacon sind rechizeitig bei der Planung bau-
licher Antagen zu beteiligen, damit auf notwendig werdende Veranderungen bzw. Richiinien hinge-
wiesen werden kann Auf die zu beachtenden Planungshinweise unter Punkt 101 der Begrundung
zum Bebauungsplan wird Bezug genommen.

Eine durch die Grundsticksbeleuchtung snd von Werbeanlagen ausgehende Lichistarkenerhdhung
darf am Fahrbahnrand der Diepholzer Strafle 5 Lux nicht Uberschreiten.
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