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ANZEICHENERKLARUNG

Fullschema der Nutzungsschablone

Flachen fir die Landwirtschaft

Verkehrsflachen

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

Firsthohe
Traufhohe

Art der baulichen Nutzung

(@1 Gewerbegebiete
ED

UBERBAUBARE-

A GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offentliche StraNenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

CGrunflachen

g~
@ Gewerbegebiete eingeschrankt
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2)

Gewerbegebiete eingeschrankt
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 5)

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Gewerbegebiete eingeschrdnkt
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6)

Otffentliche Grinflachen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen

Private Grunflachen (siehe textl. Festsetzungen Nr. 18)

A 7 230
A /i %
s A b i
2 A .
4/ 2 4 255 e S v,
" 5 S
: 5 227 sz
g . i 83
1, & g
R IR s h
g A A '/",
| F‘ & ;f:f\/ 3
| 2 e : $
] e
237 K s 5 . =
l 231 1285 . SR :
228
R fferspornweg
9 \132 4 .
- Z’ZE
132
9
132
79 132
:1‘
132
71
Q -
D
"edrich - Tietyen ~Strafie 3
S
L B.- Plan Nr. 39 22
‘ “Feldgdrten”
132 ~
" 132 .
82 E
132 132
57 " 32
2
132
2 Sonnenb(umenweg
132 .
}V [ y .
1 "7__ﬂ [~
3‘%? S i | /\K,&\/'
| 7 S| &5
Z ol A e A
| | PP AN
| e s |
; I
261.} X | 12
65 64
o J
5 |
132
265 61
) L
S
r -
aonnenbiumenweg (,”
& Z
§ u
Q
o o 2 &
o
o
285 307 307
. . =
T
9 287
272 . k)
‘

Mal der baulichen Nutzung

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geschofflachenzahl

000000 O} Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von
6t &2 Grundfldchenzahl ®) O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 o [§9 (1) Nr. 25a BauGB]
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze OOO00O00O0| (siehe textl. Festsetzungen Nr. 11 u. 12)
FHu TH Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze uUber

Fahrbahnoberkante (Mittelmafl im jeweiligen
grundsticksangrenzenden Straflenabschnitt)

FH = Firsthéhe in Meter, TH= Traufh&he in Meter
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 15)

Bauweise, Baugrenzen

— e — — Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
S = Sickermulde (siehe textl. Festsetzungen Nr. 8)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 13)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

== == «= (Grenzen der anschlieNenden B.- Pldne

Textliche Festsetzunge®mn

W — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

@ Die in den folgenden textlichen Festsetzungen Nrn. 2 - 4 angegebenen

flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI-Richt-

linie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hier um
sogenannte "effektive" Schalleistungspegel. Der "wahre" Schalleistungspegel
als Summe aller Einzelger@uschquellen kann um das KorrekturmaPp der inneren
Absorption und Streuung sowie um das AbschirmmaP DL: (sekundédre Schall-
schutzmafnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) gréfer
sein.

@ In dem gegliederten Gewerbegebiet (GEr) sind nur Anlagen und Betriebe zu-
lassig, die einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber max. 57
dB(A) und nachts max. 42 dB(A) nicht {iberschreiten. An den Grundstiicks-

grenzen in diesem Gebiet diirfen Beurteilungspegel von tagsiiber max. 60 dB(A)

und nachts max. 45 dB(A) nicht lberschritten werden.

@ Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der

betrachteten Immissionssituation zuldssig. Hierfir ist ein schalltechnischer

Nachweis erforderlich.

@ Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf
dem Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schalleistungspegel erhdéht
werden. Hierfir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

(5) 1In dem gegliederten Gewerbegebiet (GEr:) sind auf der Berechtigungsgrundlage

des § 1 (5) BauNVO nur Biiro- und Verwaltungsgebdude gemap § 8 (2) Ziffer 2
BauNVO, die das Wohnen i.S.v. § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren, zulassig.
Ausnahmsweise sind gemdap § 1 ( 6) Nr. 2 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemdp § 8

(3) Ziffer 1 BauNVO zulassig.

@ In dem gegliederten Gewerbegebiet (GEez) sind gemdB § 1 (5) BauNVO die geméap

§ 8 (2) BauNVO zulédssigen Nutzungen ausgeschlossen. Auf der Berechtigungs-

grundlage des § 1 (6) BauNVO sind nur die gemdp § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie fir Betriebsifthaber und Betriebsleiter zulédssig.

@ Kfz-Stellplédtze gemdp § 47 NBauO, die nicht Fahrzeugen dienen, die grund-
wassergefdhrdende Stoffe geladen haben, bzw. Stellplatzflachen, auf denen

keine grundwassergefdhrdenden Stoffe verladen werden, sind wasserdurchlissig

zu befestigen (z. B. wasserdurchlassiger Drainbetonstein, Rasengitterstein,
Schotterrasen). Das Oberflidchengefdlle dieser Stellplatze ist so zu ge-
stalten, daBp Niederschlagsspitzen seitlichen Mulden zur Versickerung zuge-
fiihrt werden kénnen (Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 4 i.V.m. Nr. 20 BauGB).

(® Auf den Stellplatzflichen gemap § 47 NBauO sind je 6 Stellplétze und im Be-

reich der nicht iberbaubaren sonstigen Grundstiicksfldchen sind fiir je 120 gm
durch Geb&@ude bzw. Fahrbahn- und Ladebereiche versiegelte Flidchen mindestens
1 hochkroniger, landschafts- und standortheimischer Laubbaum mit einer unbe-

festigten Flache von wenigstens 4 gm zu pflanzen (Rechtsgrundlage: § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

@ Durch Fenster und Lichtbénder nicht durchbrochene Wandfldchen > 100 gm sind

zu mind. 1/3 mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen (Rechtsgrundlage: § 9

(1) Nr. 25 a BauGB).

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen und Straduchern sind biologisch stabil auszubilden und mit land-
schafts—- und standortheimischen Laubgehdlzen, wie Eiche, Buche, Birke,
Hartriegel, gewéhnlicher Schnellball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkrische,
Salweide, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, frihe Traubenkirsche
usw., flachendeckend zu bepflanzen. Hierbei ist die Pflanzung so zu gestal-
ten, daP aufgrund der entstehenden Bodenbeschattung ein Einsatz chemischer

Herbizide i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird. Je 150 gm Pflanzfléache

ist nur ein Hochstamm der o. g. Baumarten mit einem MindestkopfmaP 14/16 2zu
pflanzen. Die festgesetzten PflanzflAchen im Bereich der privaten Grund-
stiicksfldchen sind in Langsrichtung muldenfdrmig als Retentionsraum zur
Regenwasserversickerung zu profilieren.

@ Anpflanzungen in den gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Bereichen der

privaten Grundstiicksflédchen (s. textliche Festsetzungen Nr. 9, 10 und 11)
haben bis zu der Pflanzperiode zu erfolgen, die auf die Schlupabnahme gem.
§ 80 NBauO fiir die erste auf dem jeweiligen Baugrundstiick fertiggestellte
Baumafnahme folgt.

@ Im Bereich der gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (hier: Sichtdreiecke). sind jegliche Sichtbehin-

derungen oberhalb 0,80 m Uber Strafenoberkante unzuldssig, jedoch sind hoch-

stammige Einzelbdume mit einer H:i.ndesth{:he der Kronenunterkante von 2,50 m
iilber StraPenoberkante zuldssig.

@ Einzelhandelsnutzungen sind grundsdtzlich ausgeschlossen. Der Verkauf an
Endverbraucher kann in Ausnahmefdllen zugelassen werden, wenn er nach Art
und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung von Glitern einschlieplich Reparatur- und Service-Leistungen der
Betriebsstatte steht.

Untergeordnete Bauteile, wie Schornstein, Lifter- und Fahrstuhlschéachte
usw., nicht jedoch Werbeanlagen, k&nnen die gem. § 16 (3) BauNVO festge-
setzte maximale Bauhdhe iiberschreiten.

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 (2) BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO sowie

Hebenanlag:n und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO - mit Ausnahme von Ein-
. friedigungen, Sch -, Regenwasserriickhalte- und -versickerungsanlagen - nur
Grundsticksflache zuldssig.

@ Eine durch die Grundstiicksbeleuchtung und von Werbeanlagen in den Gewerbege-

bieten ausgehende Lichtsti@rkenerhdhung darf am Rand des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 39 "Feldgérten" und am Fahrbahnrand der Ortsumgehung

der Bundesstrafe 61 5 Lux nicht iUberschreiten.

als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

@ Die nicht aidetdatb-Rilanagabes umgrenzte Fldche
darf nicht gewerblich genutzt werden und ist als Flache fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz als extensiv
genutzte Grunfldche zu nutzen.

| — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 98 NBauO i.V.m. § 56 NBauO sind Werbe-
anlagen so auszurichten, daP sie aus siuddstlicher bis &stlicher Richtung
(Bebauungsplangebiet Nr. 39 "Feldgédrten") nicht wahrgenommen werden kdénnen.

HINWEIS

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBL.IS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBI. IS. 466) maNgeblich.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23a "Gewerbegebiet West (Erweiterung)” der Stadt
Sulingen gem. § 12 BauGB werden die Festsetzungen der im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes belegenen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 23 “Gewerbegebiet West (neu)” der Stadt
Sulingen aufgehoben.

—p

der Uberbaubaren

der privaten Griinfléche

Praambel

Aut Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischar
Bouordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 230, “Gewerbegebiet West (Erweiterung)” ,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ort-

lichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

Sulingen, den 28, 02. 1994

(Siegel) :
gez. Dinklage
Stadtdirektor

gez. Schliterbusch
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

— — — — — — — — — — — — — — — — {— {—

Aufstellungsbeschliun

Der Rat / Verwattungseussehuf der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17. 12. 1992 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 23a, "Gewerbegebiet West (Erweiterung)” .
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am 17. 06. 1993  ortsiiblich bekanntgemacht.

Sulingen, den 28. 02. 1994
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundiage : Liegenschaftskarte, Flur 14  Maflstab 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989,
Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plédtze vollstdndig nach (Stand vom 02. 02. 1993 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt Sulingen

gez. Wieting
Sulingen, den 01. 03. 1994 Verm. Oberrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Sulingen, den 01 04. 1993

Dipl~

Otffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 14. 10. 1993 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine dtfentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs.3
Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16. 10. 1993  ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 26. 10. 1993 bis 26. 11. 1993

gemdD § 3 Abs. 2 BauGB éftentlich ausgelegen.

Sulingen, den  28. 02. 1994
o gez. Dinklage
Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem ged

en Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche A mit Einschrénkung geman

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentiichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der undung haben vom bis

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB of ausgelegen.

ingen, den

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

reinfacht gedn-

derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti teiligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BquGB wurde mit Schreiben vom genheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sulinge:

Stadtdirektor

Satzungsbeschlun -
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdfl § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 16. 12. 1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Sulingen, den 28. 02. 1994
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Vertiigung vom

(Az.: ) unter Auflagen / mit Maflgaben / mit A der durch

kenntlich gemachten Teile geman § 11 Abs. 1 und 2 i.V. bs. 2 und 4"BauGB genehmigt.

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemdn § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am  14. 03. 1994 angezeigt worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdn § 11 Abs. 3 BauGB mit-Mafigabenmit

Ausnahme der—dureh +ennthch-gemachienTeile-nieht geltend gemacht.

Diepholz, den 09. 06. 1994 Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor
In Vertretung

gez. Hillen

Beitrittsbeschiun
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfiigung vom 09. 06. 1994 (Az: 61DH 6170 22-1 (10/94) )

oufgefiihrten Autlagen /Mafigaben /-Ausnahmen in seiner Sitzung am 07. 07. 1994 beigetreten.
Her Bebauungsplan hat wegen der Auflogen /Mafigaben vom ——— — bis -~ —ottentlich-ausgetegen.

Ort und Dauer der &ttentlichen Auslegung wurden am-— - orisublich bekanntgemacht
Sulingen, den 10. 11. 1994

gez. Dinklage
Stadtdirektor

o it e O b

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den

Stadtdirektor

Mangel der Abwdgung

'nnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor
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Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover
BEBAUUNGSPLAN NR. 23a
“Gewerbegebiet West (Erweiterung)”
Mafistab 1:1000
In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 16. 12. 1993
Ergdnzt aufgrund des Bescheides des Landkreises Diepholz
vom 09. 06. 1994 Az.: 61DH 6170 22-1 (10/94)
17. 03. 1993 P.
01 04. 1993 P.

Gemarkung Sulingen Flur 14
Der Bebauungsplan liegt in der Flurbereinigung Sulingen 253




