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Traufhohe

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
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Iull Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH 95 /110 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze uber

TH=35/6.5 Fahrbahnoberkante (Mittelmafl im jeweiligen
grundstiucksangrenzenden Straflenabschnitt)
FH= Firsthohe in Meter, TH= Traufththe in Meter
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Verkehrsfldachen

Offentliche Strafenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

- eme === == (Grenzen der anschlieflenden B.- Pldne

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 21a “Auf dem Heidlande (Heckenweg)”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ort-

lichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 07.07.1994

(Siegel) D
gez. Schliterbusch i gez. Dinklage

Burgermeister Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschliun

Der Rat / ¥erwattungsaussehufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 10. 06. 1993 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 21a “Auf dem Heidlande (Heckenweg)”

beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am 18. 10. 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.
Sulingen, den 18.07.1994

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, Flur 14  Maflstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989,

Nds. GVBL S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vom 15, 07. 1993 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Sulingen gez. Wieting

Verm. Oberrat
Sulingen, den 22.07.1994

Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Sulingen, den 10. 02. 1994

Otfentliche Auslegung

Der Rat /Merwaltungsaussehull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19. 05. 1994 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &tfentliche Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB /§-3-Abs3
Setz-t-erster HalbsatzV¥-m—§3-Abs—2 BaubB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21. 05. 1994 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 03. 06. 1994 bis 04. 07. 1994

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB é&tfentlich ausgelegen.

Sulingen, den 18.07.1994 gez. Dinklage

Stadtdirektor

Oftfentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am dem ged

n Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute étfentliche Ausl g mit Einschrdnkung geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der fundung haben vom bis

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB & ich ausgelegen.
ulingen, den

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

ereinfacht gedn-
derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti n Beteiligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vom egenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Stadtdirektor

Satzungsbeschlui

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdn § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 07.07.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Sulingen, den 18.07.1994

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vol

(Az: ) unter Auflagen / mit Mafgaben / mit me der durch

kenntlich gemachten Teile gemdn § 11 Abs. 1und 2 i.V Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemdn § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 10. 08. 1994 angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdn § 11 Abs. 3 BauGB mit-Maflgaben-tmit

Ausnahme gerdures kenntlich-gemachten Teile-nicht geltend gemacht.

Diepholz, den 02. 11. 1994 Dtg’g:;‘;:‘?si:maﬁ 1

In Vertretung
gez. Hillen

Beitrittsbeschlun
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfiigung vom (Az.:

oufgefiihrten Auflagen / Maflgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafigaben bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung ortsublich bekanntgemacht.

i —

‘rl'tz'g von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den
Stadtdirektor

—!;fﬂ.-'cir-'{gel der Abwdggﬂ_g

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend

gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor

Textiiche® Festessestlzung®m
@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen

gem. § 14 (2) BauNvO sowle Garagen gem. § 12 DauNVO sowie Nebenanlagen und Einrichtungen
gem. § 1.4 (1) BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedigungen - nur innerhalb der iéberbaubaren
Grundsticksfliche zuldssig.

@ Im I_!ereich der gemdf § 9 (1) Nr. 10 BauGB restgesetzten Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (hier: Sichtdreiecke), diirfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80 m iiber
Strapenoberkante nicht eintreten. Hochstammige Einzelbdume mit einer Mindesthdhe der
Kronenunterkante von 2,50 m iiber der Strafcnoberkante sind jedoch zulassig.

(:) Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative BauGh sind die privaten
Zufahrten, Parkplitze, Stellplitze und befcstigten Hoffldchen nur in wasserdurchlassiger
Ausfihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Drainbetonsteine, Schotter-

- rasen oder dhnlich) zuldssig. Als MaPnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9
(1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenercignissen auf diesen Flichen nicht versickerbare
Nie?orlchlaglwasser seitlichen Sickermulde:n zur Versickerung und Verdunstung zuzufiihren.
Dariber hinausgehende, nachweislich nicht vérsickerungsfihige Regenwassermengen konnen der
vorhandenen RW-Sammelkanalisation zugefiihrt werden.

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind auf den den &ffentlichen Verkehrs-
flachen zugewandten, nicht {iberbaubaren Flichen Stellplitze nur zuldssig, wenn diese
Stellplédtze lber gemeinsame Grundstiickszu- und -abfahrten angefahren werden kénnen und
ausreichend Wendemdglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick besteht, um ein Rickwirtsein-
fadeln der Fahrzeuge in den fliefenden Verkohr zu vermeiden.

@ Als Mapnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird zum
Schutz und zur Weiterentwicklung einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgrinung gemap § 9
(1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, daP, unbeschadet vorhandener Bodenversiegelung, fir je 120
qm befestigter Grundstiicksfldche (Zufahrten, Stellplitze, Hoffldche) und fir je 80 qm
durch Gebdude versiegelter Grundstiicksflichc mindestens 1 hochstdmmiger Obst- oder stand-
ortheimischer Laubbaum an geeigneter Stell: auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist.

D\:lrch Fenster und Lichtbinder nicht durchbrochene Wandfldchen > 100 qm sind 1/3 zu mind.
mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NDauO i.V.m. 5 97 NBauO wird die zuldssige Dach-

form s.Sntlichu' Gebidude - unbeschadet vorhandener Gebdudedicher - auf Dicher mit einer
Dachneigung nicht unter 38° beschrinkt.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird die Farb- und
Materialwahl der Dacheindeckung - unbeschadet vorhandener Dacheindeckungen - auf rote bis
rotbraune Ton- bzw. Betonpfannen, die der naturroten bis naturbraunen Tonptanne farblich entsprechen, testgesetzt.

Auf der Derechtigungsgrundlage des § 56 ND2:uO i.V.m. § 97 NBauO darf die Lange einzelner
?der mehrerer Gauben je Dachseite 50 % der jcweiligen traufseitigen Gebiudelange nicht
Uberschreiten. Der Abstand zwischen Giebel und giebelseitiger Gaubenkante darf 20 % der
zugehdrigen traufseitigen Gebdudelinge nichit unterschreiten.:

Auf der Berechtigunqggrgndlage des § 56 NEauO i.V.m. § 97 NBauO sind in den Vorgirten
(Straﬂentx_':ont und seitlich bis in Hohe der Jaugrenzen) als Einfriedigung lebende Hecken
und Holzz&une (Staketenzdune) bis 0,80 m Hihe zuldssig.

HINWEIS

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die \ erordnung Uber die bauliche Nulzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BouNV0) in der Fassung v-~ 23. 01 1990 (BGBL IS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der /s weisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) «om 22, 04, 1993 {BGBL I S. £466) maNgeblich.
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STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 21a

“Auf dem Heidlande (Heckenweg)”

Mafstab 1:1000

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 07. 07. 1994 15.09. 93 P.
. b 10. 02. 94 P.
redaktionelle Anderung
entsprechend der Verfligung des Landkreises Diepholz
vom 02. 11. 1994 Az: 61 DH 61 70 22-1 (27/94)




