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Sulingen, den 14.08.2014

gez. Rauschkolb
Der Blrgermeistel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan Nr. 107 ,Sondergebiet Nienburger Straf’e®
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am 29.07.2014 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den 14.08.2014

gez. Rauschkolb
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 107 ,Sondergebiet Nienburger StraRe® ist
geméal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.2014 im Amtsblatt Nr. 11/ 2014 des Landkreises Diepholz

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.10.2014 rechtsverbindlich
geworden.

Sulingen, den 08.10.2014
gez. Rauschkolb
Der Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 107 ,Sondergebiet
Nienburger Stral’e“ ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214

BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Sulingen, den

Plangrundlage

Karte: Liegenschaftskarte, Mallstab 1:1000
Stadt Sulingen, Gemarkung 12
Quelle: Katasteramt Sulingen

L4-33/2014
Stand: 13.02.2014

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
13.02.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

@ o

Sulingen, den 10.09.2015 gez. Meyer

Katasteramt Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den 11.08.2014 gez. Schneider

Planverfasser

Textliche Festsetzungen

§1
§1.1

Art der Nutzungen

Innerhalb des Sondergebietes ,Einzelhandel® (SO) gemalk § 11 (3) Nr. 2 BauNVO sind
ausschliellich Lebensmitteldiscountmarkte zulassig. Insgesamt ist eine
Gesamtverkaufsflaiche von max. 1.300 m? einzuhalten.

§1.2 In dem Mischgebiet (MI) sind nicht zuldssig (gem. § 1 (6) BauNVO iV.m § 6 (2)

BauNVO):

e Tankstellen

¢ Vergnugungsstatten gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO

e Einzelhandelsbetriebe (§ 6 (2) Nr. 2 BauNVO). Ein Verkauf von Waren an
Endverbraucher kann in Ausnahmefallen in diesem Gebiet zugelassen werden, wenn
er nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
oder Bearbeitung von Gltern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer
Betriebsstatte steht (Werksverkauf) und dieser Nutzung untergeordnet ist.

§2 Firsthohe

GemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird in den Baugebieten eine maximale Firsthéhe (FH)
festgesetzt. Sie gilt als Héchstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebaudeteilen,
wie z.B. Schornsteinen, Erkern, Fahrstuhlaufbauten, Liftungsanlagen Uberschritten
werden. Ausnahmen fur immissionsschutzrechtliche Erfordernisse sind ebenfalls
mdglich. Die maximalen Firsthdhen (FH) sind im Plan bezeichnet.

Zur Ermittlung der maximalen Firsthéhe (FH) dient gemaR § 18 (1) BauNVO als oberer
Bezugspunkt der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Der untere Bezugspunkt ist die
Oberkante der im Bereich des Baugrundstlicks angrenzenden ErschlieRungsstralle. Eine

Uberschreitung der Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen,
Schornsteine etc.) ist zulassig.

Grundflachenzahl

§3

§ 3.1 Im Sondergebiet (SO) ,Einzelhandel* sowie im Mischgebiet (MI) sind Uberschreitungen
der jeweils zuldssigen Grundflache gemafl § 19 (4) BauNVO durch Garagen, Stellplatze

und Nebenanlagen nicht zulassig.

§3.2 Bei der Berechnung der méglichen Grundflache im Sondergebiet (SO) ,Einzelhandel”
sind die festgesetzten privaten Grinflachen (Abstand und Immissionsschutz) als Teil
des Baugrundstiickes mit heranzuziehen.

§4 Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie der Strale
dirfen Nebenanlagen in Form von Gebduden (gemaR § 14 BauNVO), Garagen und
Carports (gemaR § 12 BauNVO) erst in einem Abstand bis 3 m zur
Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.

§5
§5.1

Stellplatzanlagen im Sondergebiet (SO) ,,Einzelhandel*

Stellplatzanlagen im Sondergebiet ,Einzelhandel® sind nach folgender MaRRgabe zu
begriinen: Pro 7 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Mindestens 7 der anzupflanzenden Baume
sind in eigenen Pflanzbeeten im Bereich der Stellplatze vorzusehen. Die restlichen
anzupflanzenden Baume kénnen auch in den Pflanzbeeten im Randbereich des
Grundstlicks untergebracht werden Die B&ume sind mit einem Pfahldreieck gegen
Windwurf und seitliches Anfahren zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.
W.v. 21.06.2013;

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ge&ndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie Anderung durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548);

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geédndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

4. Die Niedersiachsische Bauordnung (NBauO) in der jeweils gliltigen Fassung.

Textliche Festsetzungen

§5.2 Stellplatze missen lGber gemeinsame Grundstiickzu- und -abfahrten angefahren werden
und ausreichend Wendemdglichkeiten auf dem jeweiligen Grundstiick haben, um ein

Ruckwartseinfadeln in den flieRenden Verkehr zu vermeiden.

§6 Zu- und Abfahrtsverbot

Im Sondergebiet (SO) ,Einzelhandel® ist jeweils eine gemeinsame Zu- und Abfahrt in
einer Breite von maximal 11 m auf die Nienburger Stralle und auf die Kénigsberger
Strale zuldssig.

Immissionsschutz

§7

§ 7.1 Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind auf den bezeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm) folgende MaRnahmen vorzusehen:

e Im bezeichneten Bereich ,LS 1° ist eine Larmschutzeinrichtung mit einer Héhe von
3.5 m vorzusehen. Diese kann als begrinter Wall oder Wand gestaltet sein. Die
Aulkenbauteile missen ein Flachengewicht von gréfRer gleich 15 kg/m? aufweisen
(Schalldammmar gréRer gleich 20 dB), so dass ein nennenswerte Schallabstrahlung
Uber diese Bauteile ausgeschlossen werden kann.

e Im bezeichneten Bereich LS 2% ist durch eine rilckseitige, geschlossene
Gebaudefront des Einzelhandelsbetriecbes der erforderliche Schutz flr die sudlich
angrenzenden Grundstlicke zu gewahrleisten.

e |Im bezeichneten Bereich ,LS 3“ ist durch eine Uberbauung bzw. Einhausung der
Ladezone mit einer Schirmkantenhéhe von mindestens 3 m Uber Oberkante der
Stutzwand der erforderliche Larmschutz sicherzustellen.

Die oben bezeichneten Werte gelten fir Offnungszeiten des Marktes in der Zeit zwischen
7h und 21.30h. Eine Nutzung des Betriebsgrundstiickes auch in der Nachtzeit (22h bis

6h) — auch Anlieferverkehr - ist ohne erneute Regelung des Immissionsschutzes nicht
zulassig.

Gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind folgende sonstige bauliche und technische
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen:

§7.2

e Verwendung larmarmer Einkaufswagen;
e Fir die erforderlichen, aulen am Gebaude liegenden Be- und Entliftungsanlagen

sowie Kihlaggregate ist ein Schalleistungspegel Lwa von kleiner gleich 64 dB(A)
einzuhalten.

Hinweise

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemal § 14 (1) Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalpflege des Landkreises Diepholz
und dem Niedersadchsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologie,
ScharnhorststraRe 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bullgeld geahndet werden.
Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4,
wird ausdricklich hingewiesen.

o Das Plangebiet liegt innerhalb des Bewilligungsfeldes Scholen-Siedenburg IV
(Erweiterung) der BEB Erdgas und Erddél GmbH & Co.KG. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél,
Erdgas und anderen bituminésen Stoffen.

@ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Im Geltungsbereich des Plangebietes findet sich nach Mitteilung des Landkreises Diepholz
die Verdachtsflache 251.040.5.000.0014 (friherer Gewerbestandort).

. Im Plangebiet befindet sich eine Transformatorenstation der Avacon AG. Es wird auf den
Schutz der Station und der Leitungen hingewiesen.

Verbot der Ein- und Ausfahrt

v v www siehe textliche Festsetzung § 6

Elektrizitat (Transformatorenstation)

Grenze des Geltungsbereichs
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= = o w, 1) ‘ = e = il =
S A e i e I R 1
E_a [7‘] n ﬂ:"" ! ‘\,,!,j-}. A B R | S P 5474 | (9011 ]3‘,15.1 Led— = . |t e~ -
1 S00E | Eolew | eiel gt | ekl | g SO = M3 | T | | ——T— Y
5008 [l [ [P |00 | g S U | mpptrestraBes T Al i | B
. HET-] T o |eaep | 201 L 16 18050 | L | B S
2 SChMiedebrake BE FE° S e e e e ST
Al G e prpmptr i Lot L B e s e N o | | | =
“‘ = | ““J a:*AL"‘"\"- ! T o ( ‘- J ‘ q‘ | | | ‘ | e L — |
{ ~ - ] e \
f [ | | | e ‘
{ ,_,,A,Ja%*- —B— ‘ P“”
e T | L'y {
| | 1\ ‘
| | SN W TR !
“H i gl am! o B =
o] R | L s -
l\;3g HICY faad| LS} ol - le—eeeem e T
a(de T
— |
‘;av.’ 407 | ‘ [&E | \‘ﬂ 159
‘38R ir,ﬁ:“‘a 17| . | -
| | 1 o ¥ = | | =
[ ] = *J', "' 1" L \
. S e | - 3 = | 7 {
1+t ez l | 1 3| é_g,‘% n 1=@
| Bl = bmal illm bt — A (!
d | = L | i N _=
| -B gl Lo bt — Bel) | =
m ) ) L |67 |T18h ) -l 5 G| Al —
A i | 154 | W= s LN W==us 4 o
B A1) L3 s e . RSs| b— T"Lx- L\
- ~panziger Strate_ S .- o\
R - “‘— B | _‘12\\! ..14 3 .{d ,,.]’I L '1.\‘ :,1
LA o 143 | [Een | = RN
l\\ 45 ] ALt ], ‘ = _,BU N
g3 e T F =B g
l | L — by
B B et = o
*ﬂ_‘ 5 .; Lf“é | QG“E’»
R S = e
At T ! = 1
Lt =

Bebauungsplan Nr. 107

"Sondergebiet Nienburger Stral3e"

Bebauungsplan der Innenentwicklung - Verfahren nach § 13a BauGB

Stadt Sulingen

Landkreis Diepholz

Saftzungsbeschluss 29.07.2014

ABSCHRIFT

Im Auftrag erstellt durch:

3.

P3 Planungsteam GbR mbH

Ofener Strafle 33a 26121 0ldenburg
Fon: 044174 210 Fax 044174 211

800 /600



