Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/94/12 -1, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 20. 01. 2003

L.S.
gez. Unterschrift
Biirgermeister

Planunterlage Kartengrundlage:

EgeRE RO R K s s e e
Gemarkung Seckenhausen, Flur: 3 MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19. 09. 1989, Nds. GVBI. S. 345) und Artikel 4 des Gesetzes vom 11. 02. 1998, Nds. GVBI. S. 95.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach ( Stand vom 04. 07. 2002 ). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Syke, den 23. 01. 2003

L.S. gez. Unterschrifti. V. (H6ft)

Katasteramt Syke

Verm. Oberamtsrat

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschiuB

Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26. 06. 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23(94/12-1 "An der TimmstraRe" 1. Anderung beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16. 09. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 20. 01. 2003

gez. Unterschrift L.S.

Biirgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StralRe 6, 28816 Stuhr
Stuhr, den 20. 01. 2003

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzuhg am 26. 06. 2002 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16. 09. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26. 09. 2002 bis 28. 10. 2002 gemaR § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 20. 01 2003

L.S.

gez. Unterschrift
Bargemmeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 11. 12. 2002 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Stuhr, den 20. 01. 2003

gez. Unterschrift L.S.

Birgermeister

Inkrafttreten '
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am...'.e.g_ OA. 4003 ...im Amtsblatt Nr. 3/99 3 des Regierungs-
bezierks Hannover bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am.. < 1..9/. 4,24 3...... rechtsverbindlich geworden.

Stuhr,den0 6. 0 2. 2603

L.S.

gez. Unterschrift
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-

vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Stuhr, den ’

Bargemeister

Mingel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend ge-

macht worden.
Stuhr, den

Bargermeister

Nicht zutreffendes streichen!
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" TimmstraBe "
Seckenhausen, Flur 3

Stand: 04.07.2002

Vermessungs- und Katasterbehorde
Syke/Sulingen- Katasteramt Syke -
SchloBweide 37, 28857 Syke
Telefon 04242/166-0

Telefax 04242/166-166

Daten sind durch Digitalisierung der bisher analog gefuhrten
Liegenschaftskarte entstanden.

Die Genauigkeit der Abbildung entspricht der analogen Karte im
OriginalmaBstab 1: 1000

Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

1. GemaR § 1 Abs. 4 - 6 und 8 BauNVO sind in dem WA 1 Gebiet nur
Wohngebé&ude zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

2. GemaR §§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO wird die maximal zuldssige Traufththe
baulicher Anlagen in dem WA 1 Gebiet auf 5,0 m begrenzt. Als Traufhdhe gilt
die Schnittkante der AuRenwandflachen des aufgehenden Mauerwerkes mit der
Dachhaut.

3. GemaR §§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO wird die maximal zuléssige Firsththe
baulicher Anlagen in dem WA 1 Gebiet auf 9,0 m begrenzt. Als Firsthéhe gilt der
oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige
Dachaufbauten sind nicht zu beriicksichtigen.

4. Gemalk § 9 Abs. 2 BauGB darf in dem WA 1 Gebiet die Hohe des
RohgeschoRfubodens in HauptgebZuden im Erdgeschof an keiner Stelle die
Hohe von 0,20 m unterschreiten und von 0,50 m iberschreiten

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgiiltig hergestellten, zur
ErschlieBung des Grundstiicks bestimmten, éffentlichen Verkehrsflache an der
nachstgelegenen Grundstiicksgrenze. MaRgebend ist das Mittel aus den
Verkehrsflaichenhthen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente.

Abweichende Bauweise

5. GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das WA 1 Gebiet eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Gebdude mit einer maximalen Lénge
und Breite von jeweils 13 m.

Begrenzung der Bodenversiegelung

6. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir das WA 1 Gebiet festgesetzt, dal® die
Grundfldchenzahl bei der Errichtung von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO um maximal 0,1 iiberschritten werden darf.

Zulidssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden

7. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir das WA 1 Gebiet festgesetzt, dal in
Wohngeb&uden nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.

MaRBnahmen des Naturschutzes

8. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dal? das
Niederschlagswasser auf den privaten Baufléchen des Plangebietes zu
versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt
wird.

Ortliche Bauvorschriften

9. GemaR § 56 NBauO dirfen im WA 1 Gebiet Hauptgeb&ude nur mit
symmetrischen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchemn errichtet werden. Die
Dachneigung muf® mindestens 35° und darf maximal 48° betragen.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 7 b NBhauO und Wintergarten

10. GemaR § 56 NBauO kdnnen Dachaufbauten/Gauben in mehreren gleichen
Einheiten hergestellt werden; ihre Gesamtlange darf 60 % der darunter
liegenden Traufldnge nicht Uiberschreiten. Der Abstand vom seitlichen
Dachrand muR mindestens 1,5 m betragen.

11. GemaR § 56 NBauO kann von den &rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 Satz 2
abgewichen werden, wenn Dachflachen und Dachaufbauten der Nutzung der
Solarenergie dienen.
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Bergrechtliche Erlaubnisfelder

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall AG und hier
innerhalb des Teilgebietes Barrien - in dem unter Betriebsfilhrung der Wintershall AG,
Erdolwerke, stehenden Erdgas-Bewilligungsfeld"Achim-Barrien II" der von
Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH & Co. KG, Celle. Hierbei handelt es
sich um &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und
Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Bergbauliche
Aktivitaten sind im Planbereich bisher nicht erfolgt.

Schédliche Bodenverunreinigungen

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren
Abfallbehtrde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung alliierter Luftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Hannover ergab keine Bombardierung im Planbereich. Sofern
jedoch bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.)
gefunden werden, ist umgehend die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder direkt der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Hinweise:

Planzeichenerklarung:

Signaturen gemaB der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

WA'

MaB der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ GeschofBflachenzahl als Hochstmal

Grz 0,3 Grundfiachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)
d abweichende Bauweise

O offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

= "'.I:—l nicht Uberbaubare Grundstucksflache
1.7 /o4 -iiberbadl Srundstiicksfiache
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
mmmmmmmmm | Anderung des Bebauungsplanes

(89 Abs. 7 BauNVO)

—e—e—e—e—e—e—o—o Apbgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs.4 §16 Abs. 5 BauNVO)

Fachdienst Planen & Bauen

Varrel Moordeich Stuhr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Heiligenrode Gr. Mackenstedt

Bebauungsplan 23(94/12-1

"An der Timmstral3e”
1. Anderung

BauNVO "90

i.d. F. vom Mai "93

Ubersichtsplan
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