Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 28.09.2016 diesen
Bebauungsplan Nr. 23/(38/24-N) "Gelande Rabe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften geméaB § 84 NBauO als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 18.08.2017

gez. Unterschrift L. S.

Niels Thomsen
Birgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38/24-N "Gelande Rabe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 15.04.2016 ortsUblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 18.09.2017

gez. Unterschrift L. S.

Niels Thomsen
Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraB3e 6,
28816 Stuhr

Stuhr, den 18.09.2017

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 15.04.2016

ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie wesendliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen, haben vom 25.04.2016 bis einschlieBlich 26.05.2016 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 18.09.2017

gez. Unterschrift L. S.

Niels Thomsen
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2016 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Stuhr, den 18.09.2017

gez. Unterschrift L. S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 03.04.2018 im Amtsblatt Nr. 04/2018 des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 03.04.2018 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 04.04.2018
gez. Unterschrift L. S.

Niels Thomsen
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

i.A. der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, ¢
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Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehoérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fuir
Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 25.09. 2015 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN Suilngen, den 26.09.2017

gez. Gébbert L. S
Katasteramt Syke T
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1. GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig

e \Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

2. GemalR § 1 (5) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassig:
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Nutzungsfestsetzungen geman § 1 (6),(9) BauNvVO

Die sonstigen allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 4 BauNVO sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

4. Gemal § 16 (3) Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen auf 8,50 m begrenzt und die maximal zulassige Traufhéhe
(Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) auf 4,10 m. Ausgenommen sind die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie
abgewalmte Teile von Krippelwalmdéachern.

Als unterer Bezugspunkt gelten die Oberkanten der StraBen ,Am Holz* bzw. ,Am GroRen Heerweg® in deren Querschnittsmitte (zweiseitiges Quergefalle) jeweils im
Streckenabschnitt vor dem Grundstlick. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind Mobilfunkanlagen
sowie Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). lhre Ausfiihrung richtet sich nach dem Immissionsschutzrecht.

5. Gemal § 9 (3) BauGB darf die Hohe des RohgeschossfuBbodens in den Hauptgebauden im Erdgeschoss an keiner Stelle die Hohe von 0,20 m unterschreiten und an keiner
Stelle die H6he von 1,05 m Uberschreiten (Bezugspunkt s. textliche Festsetzung Nr.4).

6. Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
7. GemaR § 23 (5) BauNVO sind in den doppelt schraffierten, nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen Garagen und offene Garagen im Sinne
der Garagenverordnung unzulassig.
8. Gemal § 23 (5) BauNVO sind in den einfach schraffierten, nichtliberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen i. S. v. § 23 (5)
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig.
Zwei - Wohnungsklausel
9. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Bauweise
10. Abweichende Bauweise
GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im Geltungsbereich sind Wohngebdude gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. §
22 (2) BauNVO nur Einzelhauser zulassig.

Zufahrtenregelung

11. Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschlusses der Grundstlicksflachen an die 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, dass pro Baugrundstiick Zufahrten und
Zugange nur in einer Breite von insgesamt maximal 6,00 m angelegt werden duirfen.

Immissionsschutz

12. GemaR § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitdt bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle,
Ol und Abfalle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin - und Kacheléfen).

Hinweise

Nr. 1 Versickerung von Niederschlagswasser

Die dezentrale Versickerung des auf den Dachflachen von Wohngrundstiicken anfallenden, nicht behandlungsbedirftigen
Niederschlagwassers durch spezielle Versickerungsanlagen ist erlaubnisfrei. Die Versickerung des auf den Hof und Fahrflachen
anfallenden Niederschlagswassers ist ebenfalls erlaubnisfrei, sofern es lber die belebte Bodenzone (Flachen-,
Muldenversickerung) hindurch versickert. Die Einleitung des auf Hof- und Fahrflachen anfallenden Niederschlagswassers in
spezielle Versickerungsanlagen (d.h. Rohr-, Rigolen- oder Schachtversickerung) aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet
(Zone 1l b) ist unzulassig.

Nr. 2 Altlasten

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (07/2015) keine erfassten Altlasten
(Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen). Sollten sich im weiteren Verfahren Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der UAB des Landkreises Diepholz unverzuglich mitzuteilen.

Nr. 3 Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Bei der

Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu

den Versorgungsleitungen einzuhalten. Die Versorgungsleitungen dirfen gemag DIN 1998

Punkt 5 nicht mit Bdumen Uberpflanzt werden.

Nach aktuellem Planwerk der wesernetz Bremen GmbH befinden sich innerhalb des Planbereiches in Am GroRRen Heerweg,
Am Holz und Langer Weg jeweils eine Gasmitteldruckleitung. Das Gasleitungsnetz ist unter Ausschdpfung aller technischen
Méglichkeiten in schadfreiem Zustand zu belassen und im Rahmen méglicher BaumaRRnehmen freizuhalten um im Stérfall
Reparaturarbeiten durchfiihren zu kénnen. Oberirdische und sichtbare Bauelemente sind, ebenso wie unterirdische, beim
Befahren von schweren Baufahrzeugen entsprechend zu sichern und schadfrei zu halten. Bei TiefbaumaRnahmen muss der
Auftragnehmer seiner Erkundigungspflicht bezliglich der Gasversorgungseinrichtungen und Hausanschlussleitungen
nachkommen.

Nr. 4 Baumschutzsatzung

Fir das gesamte Gemeindegebiet gilt die Satzung tber den Schutz des Baum-, Hecken und Gehdlzbestandes in der Gemeinde
Stuhr in ihrer aktuell glltigen Fassung. Bei dem Bau von Nebenanlagen, sind die Regelungen der Baumschutzsatzung
entsprechend zu beachten.

Planzeichenerklarung
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"Gelande Rabe"
Neuaufstellung

i.d. F. vom Juni 2013

Bebauungsplan: Nr. 23/(38/24-N) "Gelande Rabe"

Gemeinde: Stuhr
Gemarkung: Gr. Mackenstedt Flur: 4 und 5

Antragsnummer: .
Stand: 25.09.2015 MaBstab 1:1000

Landesamt fur Geoinformation und
und Landentwicklung Niedersachsen

- Katasteramt Syke -
SchloBweide 37 28857 Syke
Telefon 04242/166-0

Telefax 04242/166-166

Daten sind durch Digitalisierung der bisher manuell
gefuhrten Liegenschaftskarte entstanden.
Genauigkeit der Koordinaten entspricht der
geometrischen Karte im MaBstab 1: 1000

Zuletzt beareitet durch Legler am 15.08.2017

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Ubersichtsplan Ausschnitt AK 5 Stand: August 2016
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