Verfahren

Bebauungsplan Nr. 23/214 "Langenstrafle™

Planzeichnung

MaRstab 1:1000

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.
V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 22.06.2016 diesen Bebauungsplan Nr.
23/215 ,BuchenstralRe“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften
gemaf § 84 NBauO, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 20.07.2016
L.S.

gez. Unterschrift

gez. Niels Thomsen
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK
Gemarkung: ......cooeeeeeeeeieicinnnen, e ———— Flur: ............. MaRstab: 1 :
1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung und Verwertung fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke
und die Ooffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§9 Abs. 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12. 12.
2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom .30.09.2015........... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Syke, den .11.07.2016 L.S.

gez. LGLN Landesamt fiir Geoinformationen
und Landent-

wicklung Niedersachsen -Regionaldirektion
Sulingen

- Katasteramt Syke -

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbegchluss
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/215 ,Buchenstralie” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemalt §2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2015
ortstblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 20.07.2016

gez. Unterschrift

gez. Niels Thomsen
Blrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Oldenburg, den 04.07.2016

gez. Unterschrift

gez. Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am
25.11.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die O6ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.02.2016 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche,
bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 10.02.2016
bis einschlieflich 11.03.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 20.07.2016
L.S.

gez. Unterschrift

gez. Niels Thomsen
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung (§9 Abs. 8 BauGB)
beschlossen.

Stuhr, den 20.07.2016

L.S.

gez. Unterschrift

gez. Niels Thomsen
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.08.2016 im Amtsblatt
Nr. 13/2016 des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 14.09.2016
L.S.

gez. Unterschrift

gez. Niels Thomsen
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzungen der
Vorschriften Uber das Verhdlinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im Abwéagungsvorgang beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

gez. Der Blrgermeister
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Gebadudehdhen

Traufhodhe

Im Plangebiet wird die maximal zulassige Trauthohe auf 4,50 Meter festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt fir die Traufhohe gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der Ge-
baudeaulenwand und den Aullenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen.
Ausgenommen sind die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Krip-
pelwalmdéchern (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVQO).

Firsthohe

Im Plangebiet wird die maximal zuldssige Firsthdhe auf 9,00 Meter festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt fir die Firsthéhe gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Anlagen des
Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind
von der Héhenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Hohenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Malie gilt die Fahrbahnoberkante der zur Er-
schlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen Stralie in ihrer Fahrbahnmitte (§ 16 (2)
Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVO).

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser mit einer
max. zuldssigen Gehaudelange (maflkgeblich AuBenwand) bis 22,00 m (§ 2 (1) BauGB i. V.
m. § 22 (4) BauNVO). Grundsatzlich gilt die offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO).

Geschossigkeit
Zulassig ist die Errichtung von Gebduden mit einem Vollgeschoss (1) (§ 16 (2) Nr. 3 BauN-
VO).

Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten
Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude wird auf 3 beschrankt (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB).

Nicht liberbaubare Flichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der jeweils zugehdrigen Erschlie-
RBungsstralien sind Garagen und offene Garagen (Carports) i. S. der Garagenverordnung
unzulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Private Griinflachen

Die privaten Grinflachen sind als Hausgarten zu unterhalten. Untergeordnet ist pro Grund-
stiick ein verfahrensfreies Gebaude nach § 60 (1) NBauQO i. V. m. Anhang zur NBauO

Nr. 1.1 zulassig (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Zufahrten
Fir jedes Grundstiick durfen nur eine Zufahrt und ein Zugang mit einer Breite von insge-
samt maximal 6,00 m angelegt werden (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

Luftreinhaltung

Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Ver-
wendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol, Abfille aller Art) nicht zu-
l&ssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsan-
lagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Niederschlagswasser

Der Generalentwasserungsplan der Gemeinde Stuhr (1995) weist fur die bestehenden
Grundstiicke entlang der die Teilgeltungsbereiche begrenzenden Strallen die Anbindung
an einen Regenwasserkanal aus. Sofern bei Umbau- cder Neubaumafnahmen ein An-
schluss an diesen nicht moglich ist, ist anfallendes Niederschlagswasser dezentral auf den
Grundstiicken zu versickern. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser ge-
nutzt wird. Die Versickerungsflachen sollen vegetationsbedeckt sein, die Versickerung hat
Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Das Wasser der Fahr- und Stellflachen fir den
Fahrzeugverkehr darf nicht direkt, z.B. (iber Sickerschachte oder Rigolen, ins Grundwasser
eingeleitet werden. Die Vorgaben des technischen Regelwerks (DWA-A 138) sind zu be-
achten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. |1 S. 1509);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46); zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S.
311).

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

nach § 84 NBauO

1. Ur-und frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefdl3scherben, Holzkohleansammlungen
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spure
solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen de
unteren Denkmalschutzbeh&rde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichti
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sin
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG)
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher di
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altlasten — Sollten bei weiteren Planungen cder Bauarbeiten schadliche Bodenverunreinigun
gen erkannt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde im Landkreis Diepholz sofort zu be
nachrichtigen.

3. Baumschutzsatzung - Fir das gesamte Gemeindegebiet gilt die Satzung Ober den Schutz de
Baum-, Hecken und Gehdélzbestandes in der Gemeinde Stuhr in ihrer aktuell giiltigen Fassung.

4. Schutz von Leitungen — Im Plangebiet sowie in den angrenzenden StraRenrdaumen kdnne
Leitungen vorhanden sein. Vor dem Beginn von Baumafnahmen sind Erkundigungen iber de
ren Verlauf einzuholen. Die Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber sind zu beachten.

5. Artenschutz — Im Rahmen der Baumschutzsatzung zuldssige Entfernungen von Bdumen un
sonstigen Gehélzen sind aus Griinden des Artenschutzes nur zwischen dem 01.10. und de
28./29.02. und damit auBerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenquartierszeit von Fledermé&u
sen vorzunehmen. Bei baulichen MalRnahmen an bestehenden Geb&uden ist auf Habitatstruk
turen von Vogeln und Fledermausen zu achten.

6. Kampfmittel — Die Luftbildauswertungen des Landesamtes fiur Geoinformation und Landes
vermessung Niedersachsen gibt fir alle Plangebiete Bombardierungen aus Kriegszeiten an. E
ist daher davon auszugehen, dass in den Plangebieten trotz der bereits vorgenommenen Be
bauung noch immer Blindgénger vorhanden sein kénnen. Mégliche Blindganger dirfen nicht z
einer Gefahr werden. Bei BaumaBnahmen ist deshalb jederzeit auf mégliche Kampfmittel z
achten. Zu gegebener Zeit und in Verbindung mit Baumanahmen im Gebiet (Abbruch, Aus
hub) wird den Flacheneigentiimern im Verdachtsfall vorab eine Gefahrenerforschung des Plan
gebietes zu mdglichen Blindgédngem und Kampfmitteln durch eine Fachfirma empfohlen. Sollte
sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Bo
den ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirek
tion zu informieren. Mit diesem Vorgehen kdnnen die Belange der &ffentlichen Sicherheit si
chergestellt werden.

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse un
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Stuhr (Stadtentwicklung und Umwelt) eingesehe

Planzeichenerklarung gemig pianzv -90)

Baugrenze

siehe textliche Festsetzung Nr. 5
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Private Grunflache

siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

1.

Dachformen

Hauptgebdude sind mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm-, Zelt- oder
Krippelwalmdéachern zu errichten. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf
hochstens 60° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete
Gebéaudeteile, Wintergérten sowie Dacher und Teildachflachen, die zu mehr als 80 %
begrlnt sind.

An den Traufseiten der Hauptgeb&ude sind so genannte Friesengiebel (Frontspiee) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68° zuldssig, sofern deren Firsthéhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite unter 50 % der Lédnge des
Hauptgebdudes betragt.

Dachaufbauten / Gauben

Dachaufbauten / Dachgauben dirfen in ihrer Gesamtldnge 60 % der darunterliegenden
Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muss
mindestens 1,50 m betragen. Einzelne Dachaufbauten / Dachgauben dirfen eine Lange
von 6,00 Meter nicht Uberschreiten.

Grundstiickseinfriedungen

Grundstuckseinfriedungen missen sich in Gestaltung und Material in das ortslbliche

Erscheinungshild einfligen. Von den Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige

Wirkung ausgehen. Die Einfriedungen der Grundstlicke zu éffentlichen Verkehrs- und

Wegeflédchen im Abstand von bis zu 3 m sind nur zuldssig als

¢ |ebende Hecken oder Hecken in Verbindung mit z. B. Maschendrahtzaun, soweit dieser
weitgehend durch die lebenden Hecken verdeckt wird;

¢ Metall- und Holzzaune mit senkrechten Latten, Staben, Elementen und ahnlichem;

e Mauern aus Sichtmauerwerk / verputztem Mauerwerk/ Natursteinmauern.

Die Héhe von Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstralbe der Grundstiicke darf
maximal 1,00 Meter Uber Oberkante der Strallenachse betragen, bei lebenden Hecken
maximal 1,50 Meter. In Einmindungsbereichen &ffentlicher Stralken dirfen Einfriedungen
jeglicher Art aus Grinden der Verkehrssicherheit 0,80 Meter nicht Gberschreiten.
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Bebauungsplan Nr. 23/215
"Buchenstralde”

Gemeinde Stuhr

Ortsteil Brinkum
Landkreis Diepholz

Satzungsbeschluss: 22.06.2016

Im Auftrag erstellt durch:

Ofener StraBBe 33a 26121 Oldenburg
000 Fon: 0441 74 210 Fax 0441 74 211

P3 Planungsteam GbR mbH

Abschrift




