Satzung
zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23/213 ,,Waldsiedlung
Fahrenhorst® der Gemeinde Stuhr, Landkreis Diepholz

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch das das Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz (AsylViBeschlG)
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Kraft getreten am 24.10.2015, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des 0. g. Gesetzes vom 11. Juni
2013, der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 29 des Gesetzes v. 13.10.2011 (Nds.
GVBI. S. 353) und Art. 10 des Gesetzes v. 17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422) hat der Rat der Ge-
meinde Stuhr in seiner Sitzung am 23.08.2017 die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 23/213 ,Waldsiedlung Fahrenhorst* beschlossen.

§1

Der Bebauungsplan Nr. 23/213 ,Waldsiedlung Fahrenhorst* besteht aus dieser Satzung.

§2

Diese Satzung gilt fir den Bereich, der von der Strale ,Am Forst®, der Waldstral3e und der Kirch-
seelter Stral’e umschlossen wird; ausgenommen sind der Geltungsbereich des umschlossenen
Bebauungsplanes Nr. 29/2 ,Waldsiedlung® sowie die StralRenparzelle ,Zum Hasenkamp®. Der ge-
naue raumliche Geltungsbereich ist aus dem anliegenden Lageplan ersichtlich. Dieser ist Be-
standteil der Satzung.

§3
Fur den gesamten Geltungsbereich werden WR-Gebiete i. S. d. § 3 BauNVO festgesetzt.

3.1 GemaR § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der folgenden
vorhandenen Betriebe und der ihnen zugeordneten Anlagen zuldssig, wenn gewahrleistet ist,
dass fir die umliegenden Wohnnutzungen der hier anzusetzende Schutzanspruch (WR) einge-
halten wird:

- Werbeagentur, Zum Hasenkamp 5

- Kosmetik und Ful3pflege, Waldstrall3e 43 b

- Buroservice, Zum Hasenkamp 18

- GroRhandel Stahlbauteile, Zum Hasenkamp 16

- Grol3handel / Service / Entwicklung technischer Messgeréate, Zum Hasenkamp 16 a
- Immobilien / Investmentvermittlung, Kirchseelter StralRe 28

3.2 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Raume fir freie Berufe i. S. v. § 13 BauNVO nur ausnahmswei-
se zulassig.

3.3 GeméalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes i. S. d. 8 3 (3) Nr. 1 BauNVO unzulassig; von den Anlageni. S. d. 8 3 (3) Nr. 2
BauNVO sind nur solche fur sonstige soziale Zwecke zulassig.

3.4 GemalR § 1 (9) i. V. mit § 14 (1) BauNVO sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
zulassig.



§4

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird die GRZ im Geltungsbereich der Satzung auf 0,15 be-
schrankt.

§5

4.1 GemalR §8 9 (1) Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1
Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig.

4.2 Gemal 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sind Geb&ude nur mit 1 Vollgeschoss zu errichten.

§6

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in Ver-
brennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und
Abfalle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergan-
zenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheltfen).

§7

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicksflachen an-
fallende Niederschlagswasser dezentral auf diesen zu versickern ist. Ausgenommen ist Regen-
wasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

§8

Die gemaR § la (3) BauGB auf 12.632 gm der Flurstiicke Nr. 122/1 und 124/2, Flur 2, Gemar-
kung Heiligenrode, sowie Nr. 22/4 und 22/5, Flur 2, Gemarkung Seckenhausen durchzufiihren-
den ErsatzmafRnahmen (s. Begrundung Kapitel 15, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) wer-
den gemal3 § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vollstdndig zugeordnet (Sammelersatzmalinahme).

89
Ortliche Bauvorschrift

Gemal 8§ 84 NBauO durfen aus Okologischen Grinden keine ungeschutzt bewitterten, metalli-
schen Dachdeckungen verwendet und keine Schluckbrunnen oder Schachte zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung eingesetzt werden werden (s. auch Kapitel 11 ,Oberflachenentwasse-
rung“ und Hinweis Nr. 7, Kapitel 17 der Begriindung).

§10
Hinweise

1. Kampfmittel
Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN Regionaldi-

rektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst) teilte im Rahmen des Verfahrens mit,
dass die Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen eine Aussage Uber den Planbereich ist
nicht zulasst, da das Gebiet damals bewaldet war.
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Die Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehdrde wird im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren die Antragsteller Uber den nicht auszuschlieenden Kampfmittelverdacht informieren und auf
Wunsch des Grundstiickseigentimers ggf. eine Sondierung bzw. Aushublberwachung veranlas-
sen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen. Die Kampfmittel werden im Rahmen der ver-
fugbaren Mdglichkeiten auf Kosten des Landes gerdumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so
tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

2. Altlasten

Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) keine
flachendeckenden Informationen vor. Sollten bei Bautatigkeiten schadliche Bodenveranderun-
gen gefunden werden, so hat der Eigentimer eigenverantwortlich einen sachverstandigen
Gutachter zur Ermittlung des Schadens heran zu ziehen und die UBB zu informieren, insbe-
sondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung, oder wenn der Umgang mit umwelt-
gefahrlichen oder Wasser gefahrdenden Stoffen bekannt oder vermutet wird.

3. Bergbauberechtigung Erlaubnisfeld Harpstedt

Das Plangebiet liegt innerhalb der Konzession Erlaubnisfeld Harpstedt der BEB Erdgas und Erdol
GmbH & Co. KG. Hier besteht eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Es besteht eine Verpflich-
tung, Konzession erhaltende MalRnahmen wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufiih-
ren.

4. Sichtdreiecke

In den Einmindungsbereichen der GemeindestralRen sind Sichtdreiecke mit Schenkellangen von
je 3,00 m in Achse der jeweils rechten Fahrspur, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand bzw.
von der Straf3enbegrenzungslinie der jeweils einzusehenden Stral3e (F6hrenweg und Hasenkamp
sind unbefestigt), und 30 m in Achse der Fahrbahnen der jeweils einzusehenden Stral3e jeweils
fur die Verkehre aus beiden Richtungen gemafl RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra-
3en, Ausgabe 2006) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe tber den Fahrbahnoberkanten der Ver-
kehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig freizuhal-
ten.

5. Landwirtschatftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu land-
wirtschaftsspezifischen Immissionen in Form von Gerilichen, Gerduschen und Stauben kommt.
Diese treten bewirtschaftungsbedingt auch in den frihen Morgen- und spaten Abendstunden auf;
sie werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den StralRen sowie durch
die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich
und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B.
Mé&hdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung unver-
meidbar, im landlichen Raum ortstiblich und miissen von den Anliegern toleriert werden.

6. Archéologische Bodenfunde

Nach Kenntnisstand der Nds. Denkmalschutzbehérde befand sich ein vorgeschichtlicher, auf eine
Dune aufgesetzter Grabhtigel oder zumindest der Rest eines solchen im Bereich des Grundsti-
ckes Zum Hasenkamp 17. FUr weitere, bisher abgetragene oder eingeebnete Bestattungsplatze
in diesem Bereich sprach der Fund eines bronzenen Tullenbeiles auf dem Nachbargrundstiick
WaldstralRe 43, einer typischen Grabbeigabe der jiingeren Bronzezeit. Bei zukiinftigen Erdarbei-
ten muss daher mit weiteren Funden gerechnet werden. Daher bedirfen samtliche Erdarbeiten
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geméaR 8§ 10 NDSchG in Verbindung mit § 13
NDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehdrde. Diese kann verwehrt werden oder mit Aufla-
gen verbunden sein.
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Ob und mit welchen Auflagen eine solche Genehmigung erteilt werden kann, ist stark abhangig
von der Lage des einzelnen Bauvorhabens innerhalb des Geltungsbereiches und der Art und
GroRRe des geplanten Bodeneingriffs. Hier muss im Einzelfall entschieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnten u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese nach 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archéologie, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Wasserschutzgebiet Ristedt

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill B des Wasserwerkes Ristedt. Aus Sicht des

Grundwasser- und Gewasserschutzes sind folgende Punkte zu berticksichtigen:

- Die an dem Bauvorhaben beteiligten Firmen sind darauf hinzuweisen, dass sich die Baustelle
in einem Wasserschutzgebiet befindet. Sie sind unter diesen Umstanden zu besonderer Sorg-
falt zu verpflichten. Dies gilt ganz besonders fir den Umgang mit und die Lagerung von was-
sergefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Treibstoff u. a.).

- Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
dass nur inertes (chemisch nicht reagierendes) Material zum Einsatz kommit.

- Eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den privaten Wohnbaugrund-
stucken tber Schluckbrunnen und Schéchte ist auszuschlief3en.

- Bei der Versickerung des Niederschlagswassers in Versickerungsmulden ist auf eine ausrei-
chende Dimensionierung zu achten, um ein Uberlaufen der Mulde und langere Standzeiten zu
vermeiden sowie eine optimale Versickerungsleistung zu gewéhrleisten.

- Die Sohle der Versickerungsanlage muss — entsprechend dem Arbeitsblatt DWA-A 138 -einen
Mindestabstand von 1 m zum mittleren hochsten Grundwasserstand aufweisen.

- Die Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiSt-
Wag) sowie die Hinweise fur Manahmen an bestehenden Stral3en in Wasserschutzgebieten
(BeStWag) sind bei der Ausfiihrung zu beachten.

Weiterhin sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Ristedt einzuhalten. Na-

here Auskinfte geben die Harzwasserwerke Hildesheim (s. auch Kapitel 11 ,Oberfla-

chenentwasserung®).

8. Spezieller Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden ist in kiinftige
Baugenehmigungen folgender Hinweis aufzunehmen:

Baume und sonstige Gehdlze dirfen unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 (5)
Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen) nur zwischen dem 1.10. und dem
28./29.2. entfernt werden (aufRerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenquartierszeit von Fleder-
mausen).

Bei MalRnahmen an bestehenden Gebauden sowie im Bereich von Waldkiefern sind diese 2 Wo-
chen vor Beginn der Baumal3nahmen ganzjahrig auf Fledermausvorkommen zu kontrollieren.
Gemal § 44 (5) BNatSchG ist bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen nachzuweisen, dass die
Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt.




§11

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Mérz 2016 / Juli 2017
Gemeinde Stuhr

Der Burgermeister
Im Auftrag

Gez. Unterschrift

Geppert

Stuhr, den 21.09.2017

Gez. Unterschrift
L.S. Niels Thomsen
Blrgermeister
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Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 Abs. 2
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr
am 23.08.2017 diesen Bebauungsplan Nr. 23/213 ,Waldsiedlung, bestehend aus den vorstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO, als Sat-
zung beschlossen.

Stuhr, den 21.09.2017

Gez. Unterschrift
Niels Thomsen
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.07.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 23/213 ,Waldsiedlung® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 03.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 21.09.2017

Gez. Unterschrift
Niels Thomsen
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.07.2016 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 12.04.2017 bis einschlief3lich 17.05.2017 gemal §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 21.09.2017

Gez. Unterschrift
Niels Thomsen
Birgermeister



Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.08.2017 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 21.09.2017

Gez. Unterschrift
Niels Thomsen
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 02.10.2017 im Amtsblatt Nr. 16/2017 des
Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 02.10.2017 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 19.04.2018

Gez. Unterschrift
Niels Thomsen
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im Abwégungsvorgang
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Niels Thomsen
Birgermeister
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