Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Es gllt die BauNVO 1990 .
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am
23.09.2_015 diesen Bebauungsplan Nr. _23/211 ,Zum Sportplatz®, bestehend aus der 15 1. Art der baulichen Nutzung
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. 9
Stuhr, den 01.10.2015 m Mischgebiete
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Die Vervielfaltigung und Verwertung fiir nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche 156 @\& " 0 €= ] . .
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 64 £ AN <~ o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 156 L
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 254
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 die A 9] N~ ¥ Einfahrtbereich
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/211 ,Zum Sportplatz* beschlossen. Der o 9,0m Sportanlage infahrtbereic
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gemacht. . .
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Stuhr, den 01.10.2015 ()
. / 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fir
........ 9?.?:..'.\‘.'ﬁ’.'?.T.h.‘?f‘J??.r.‘...... L.S. 2\ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Niels Thomsen Natur und Landschaft
Burgermeister W
® ® ® *  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Planverfasser e o6 ¢ o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
13
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 dem o 2

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.01.2015 ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 26.01.2015 bis einschlieBlich 27.02.2015 gemal §

3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. . ) _
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stuhr, den 01.10.2015
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
) Vermessungs- und Katasterverwaltung,
........ gez. Niels Thomsen L.S. © 2014 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Erneute 6ffentliche Auslegung

| - Textliche Festsetzungen Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 29.04.2015 dem
geanderten bzw. ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes und der geanderten bzw. erganzten 1 In den Mischaebi . " . . " =

. . - . . . gebieten MI1 bis MI3 (gemaR § 6 BauNVO) sind Gartenbaubetriebe (gemaR § 6 : ) . : , I )
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB Abs. 2 Nr.6 BauNVO), Tankstellen (gemaB §6 Abs.2 Nr.7 BauNVO), Vergnigungsstatten 1. Sollten .bél :en g?PEIsanter? E;au Ulf:dl Ekrdl‘?lrbelten Url oder fruggslscf:(lchtllche_ Bodef?.flLll_nde édzs konrr;?n e I ' l e I n e u r
beschlossen. ) . . (gem3R § 6 Abs.2 Nr. 8 BauNVO) und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 u.a. sein: TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
Ort und Dauer der erneuten oéffentlichen Auslegung wurden am 21.05.2015 ortsiblich bekannt auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes (gemaR § 6 Abs. 3BauNVO) bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese . .
gemacht. nicht zulassig. gemaRl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Unteren Denk- Lan d kre I S D I e h O | Z
Der geénderte bzw. ergadnzte Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der geédnderten malschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Fin- p

9 9 gsp g 2. In dem Mischgebiet MI1 (gemaR § 6 BauNVO) sind Wohnnutzungen ausschliel3lich oberhalb des P J g P J

der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ih-

bzw. erganzten Entwurfsbegrindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogene Stellungnahmen gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom 28.05.2015 bis einschlielich Erdgeschosses zuldssig.

12.06.2015 offentlich ausgelegen. 3. In den Mischgebieten MI1 und MI2 wird eine maximale Geb&udehdhe (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) von 11,0 m festgesetzt. In dem Mischgebiet MI3 wird eine beiten gestattet.
Stuhr. den 01.10.2015 maximale Gebdudehéhe von 9,0 m festgesetzt. Die festgesetzten Gebdudehdhen gelten als ) . .
’ Maximalwerte. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn der Strake ,Zum Sportplatz*. 2. Sotllten be; den geplanten BaL||- :n(? ELrJdarbelt:Sfl-:;gw:lsg auf ﬁltlastinaZItagerungen bzw. Altstandorte
Das MaR wird mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
gez. Niels Thomsen L.S. ? 3 o ? : o , . , . ) ) Beb au LI ngSp I a.n NI’ 23/211
---------------------------------------------------------- 4. In den Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Niels Thomsen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. ] | n
Blrgermeister Nr. 25b BauGB) ist der Rickschnitt und die Entnahme von Einzelbdaumen, wenn von einem Zum SpOrtp atZ

4. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen ist zu beachten.

Baum Gefahren fiir Personen und Sachen ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise
mit zumutbarem Aufwand zu beheben sind oder ein Baum krank ist und die Erhaltung auch unter

Satzungsbeschluss Berlicksichtigung des offentlichen Interesses daran mit zumutbarem Aufwand nicht méglich ist, 5. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Realisie- im Verfahren gems
3sSi i i iq si itarhi gemal § 13a BauGB
zuldssig. Ob und in welchem Umfang dabei Neuanpflanzungen notwendig sind, regelt weiterhin rung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaBnahmen sollten im kon-

die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stuhr. kreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die 5. In den Mischgebieten MI1 bis MI3 wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir alle Grundstiicke . . . .
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen vorgeschrieben, dass das gesamte infolge der Versiegelung anfallende unbelastete 6. Die den textll'chen Festsgtzyngen zugrun.de liegenden und genanntgn DIN-Norm?n und techp@chen
: ) Oberflichenwasser auf dem Grundstiick selbst zuriickzuhalten und zu versickern ist. Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Stuhr wahrend der ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.
Stuhr, den 01.10.2015 6.  Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB bestimmt, dass in

Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z.B Kohle, Ol,
und Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes

........ geleeIsThomsen L.S. Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und Kacheléfen).
N!_els Thor_nsen 7. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Ill, IV, V und VI sind fur Neubauten bzw.
Blrgermeister baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R°'W,res) durch die
AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc. ) einzuhalten:
Inkrafttreten Larmpegelbereich Il
. . . Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. : erf. R'W,res = 35 dB
Der Bebauungsplan ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.12.2015 im Amtsblatt Nr. 15/2015 des R " , _
. . Blrordume u. a. erf. R’'W,res = 30 dB
Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.12.2015 rechtsverbindlich geworden. Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a. : erf. R'W,res = 40 dB
Stuhr, den 14.01.2016 Bilrordume u. a. : erf. R'W,res = 35 dB >
) Larmpegelbereich V N ) Y Z D,
........ g€z, NIeISThomsen L.S. Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &. : erf. R'W,res = 45 dB ) O /N
Niels Thomsen Buroraume u. &. : erf. R*W,res = 40 dB Q 7 p
Burgermeister . 0 Q
Larmpegelbereich VI (‘\’ Q @
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Verletzung vonh Vorschriften Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. : erf. R’'W,res = 50 dB ) \@“@ Q (3) A
Biroraume u. &. : erf. R'W,res = 45 dB , \ “S O A
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von In den Mischgebieten MI1 bis MI3 dirfen schutzbediirftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, - @‘ ‘\ D e\\,\‘ s
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Balkone, Dachterrassen usw.) ausschlieBlich entlang der markierten Baugrenzen angeordnet Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: - . — = =
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im werden. Von dieser Festsetzung darf abgewichen werden, wenn die Einhaltung der zugehérigen Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGB. | S. 2414) Ubersichtsplan M 1 : 5.000
Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht Orientierungswerte durch andere Schallschutzvorkehrungen nachgewiesen wird. 9 9 g %P < Y ’
worden. ‘ . ‘ o . ‘ das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist September 2015 M. 1 1.000
8. In de.n Mlsghgebleten MI1 bis MI3 sind Uberschreitungen der Bau.grenzer_'n entla_ng der mark"?rten Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Abschrift
Stuhr. den Bereiche fir AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone usw.) bis zu einer Tiefe von maximal (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
’ 3,5 m und einer Lange von max. 5,0 m zuldssig. Die Uberschreitungen diirfen in der Summe (Nds. GVBI. S. 434) o
eine Lange von zwei Drittel der Geb&udelénge nicht iberschreiten. ' T NWP Planungsgeselschaft mbH zelzlis&derws 91 $e:e;on 822% 3;%;3 _33
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert enburg - Teletax )
................................................... durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Gesellschaft flr réumliche Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
D .. . . . Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
er Blrgermeister Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)




