Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am  diesen
Bebauungsplan Nr. 23/209 ,Auf dem Steinkamp I, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemal § 84 NBauO, als
Satzung beschlossen.

Stuhr, den 25.06.2021

L.S.

gez. Unterschrift

Stephan Korte
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK .........cooiiiiiii e

Gemarkung: Brinkum, Flur: 6, MaRstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung und Verwertung fir nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die Ooffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. 12. 2002, Nds. GVBI.
Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 27.06.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Unterschrift
VermAmtsinspektor

LGLN Landesamt fir Geoinformationen und Landent-
wicklung Niedersachsen -Regionaldirektion Sulingen

Syke, den 21.06.2021

L.S.

- Katasteramt Syke -

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 04.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/209 ,Auf dem Steinkamp 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 03.06.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 25.06.2021

L.S.

gez. Unterschrift

Stephan Korte
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Gemeinde Stuhr, Blockener Stralle 6, 28816
Stuhr

Stuhr, den 25.06.2021

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 04.09.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 12.06.2020 bis einschlieRlich 14.07.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 25.06.2021

L.S.

Stephan Korte
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 19.05.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 8
BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 25.06.2021

L.S.

gez. Unterschrift

Stephan Korte
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2021 im Amtsblatt Nr.49/2021 des Landkreises
Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.07.2021 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 07.07.2021

L.S.

gez. Unterschrift

Stephan Korte
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Der Blrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
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Bebauungsplan: Nr. 23/209 "Auf dem Steinkamp II"
Gemeinde: Stuhr
Gemarkung: Brinkum

Antragsnummer: L4-250/2018
Stand: MaBstab 1:1000

Flur: 6

Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niederschsen
- Katasteramt Syke -
. \ SchloBweide 37 28857 Syke
Daten sind durch Digitalisierung der bisher manuell

Telefon 04242/166-0
Telefax 04242/166-166

gefihrten Liegenschaftskarte entstanden.
Genauigkeit der Koordinaten entspricht der
geometrischen Karte im MaBstab 1: 1000
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Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den WA - Gebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke unzulassig.

1.2 Im MI - Gebiet sind gemaR § 1 (5) BauNVO Anlagen firr kirchliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten i. S. v. § 6 (2) Nr. 8 unzulassig. |I. Vb. m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nur mit Nahrungs- und
Genussmittelsortiment bis zu einer Nutzflache von 400 gm zulassig.

1.3 GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den WA - Gebieten und im MI - Gebiet die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen i. S. v. § 4 (3) bzw. § 6 (3) BauNVO unzulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung

2.1 GemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO i. Vb. m. § 18 (1) BauNVO wird die maximal zuldssige Firsthdhe baulicher Anlagen in den WA-Gebieten und im Mischgebiet auf 9,00 m begrenzt. Als Firsthéhe gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion
Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu berticksichtigen.

2.2 Die maximal zuldssige Traufhdhe baulicher Anlagen im Plangebiet wird auf 6,00 m festgesetzt. Als Traufhéhe gilt die Schnittkante der AuRenwandflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.
Ausgenommen sind die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Kriippelwalmdachern

2.3 GemaR § 9 (3) BauGB darf die Oberkante des RohgeschossfuBbodens im Erdgeschoss von Hauptgebauden die Hohe von 0,20 m nicht unterschreiten und die Héhe von 0,50 m nicht tberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohenmale ist die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes bestimmten, offentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. MalRgebend ist das Mittel aus den
Verkehrsflachenhéhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente.

3. Zwei-Wohnungsklausel
Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig sind und maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte.
4, Abweichende Bauweise

Gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO wird fiir die WA - Gebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudelangen bis 17 m Lange (Einzelhaus) bzw. 25 m
Lange (Doppelhaus) zulassig. MaRgeblich ist jeweils das AuRenmald der AuBenwand.

5. Zulassigkeit von Nebenanlagen in nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen

5.1 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO ist auf den einfach schraffierten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen die Errichtung von Garagen und offenen Garagen (Carports) i. S. d. Garagenverordnung (GaVO) ausgeschlossen.
Im MI gilt dies sinngemaR auch fir den Abschnitt des entsprechenden 3,00 m tiefen Streifens entlang der Leester Stralle innerhalb der Gberbaubaren Flache (Geb&udebestand).

5.2 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den doppelt schraffierten nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen und bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedigungen unzuléssig.
6. Grundstiickszuwegungen

Gemall § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete zur Regelung des An-schlusses der Grundstiicksflachen an die 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, dass fir jedes sich ergebende Grundstlick Zufahrten und Zugange nur in einer Breite von
insgesamt maximal 6,00 m angelegt werden dirfen.

7. Luftreinhaltung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitit bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol, Abfélle aller Art) nicht zulssig ist.
Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen).

8. Passiver Lirmschutz
Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fiir die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, in Gebauden, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (StraRenverkehrslarm) i. S. des BImSchG festgesetzt.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I, lll, IV und V sind fir Aufenthaltsraume in Wohnungen (erster Wert) sowie fiir Blirordume und dhnliches (zweiter Wert) gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® innerhalb der zulassigen baulichen Anlagen die
folgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung (resultierende SchallddmmaRe) durch AuRenbauteile sicherzustellen:

Larmpegelbereich V:erf. R\y rag = 45/40dB

Larmpegelbereich 1V: erf. R’ res - 40/35dB
Larmpegelbereich 11I: erf. R'W’ reg = 35/30dB
Larmpegelbereich |I: erf. R‘W’ res= 30/30dB

In der als WA1* gekennzeichneten Flache innerhalb des WA1 - Gebietes sind Schlafrdaume und Kinderzimmer in Richtung Nordwesten oder Siidwesten anzuordnen, im Mischgebiet in Richtung Nordosten. Anderenfalls ist der Einbau von schallgedammten
Liftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Im Mischgebiet sind die hausnahen AuBenwohnbereiche auf der der Leester Stralle abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Anderenfalls ist eine Kompensation mittels verglaster Loggien oder Wintergarten vorzusehen.
Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Hinweis: Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden (Abschnitt 5.5.1, DIN 4109). Entsprechend verkleinert sich auch

das resultierende bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'W resﬁjr diese Gebaudeseite. Dariiber hinaus sind die Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

9. Regenwasserbeseitigung

9.1 GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen oberirdisch auf diesen Uber begriinte Flachen oder (max. 30 cm tiefe) Mulden zu versickern ist. Ausgenommen ist
Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

9.2 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenversickerbecken” folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Entwasserung
der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt:
Es ist ein naturnah gestaltetes Regenversickerbecken anzulegen. Die Ubrige Flache ist mit einer Wildwiesenmischung einzuséen und extensiv zu pflegen.

10. Zuordnungsfestsetzung

Die gemaR § 1a (3) BauGB auf 8.290 gm des Flurstiickes Nr. 4/21, Flur 9, Gemarkung Stuhr durchzufiihrenden ErsatzmaRRnahmen (s. Begriindung Kapitel 07) werden gemaR § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vollstandig zugeordnet (SammelersatzmaRnahme).

1. Erhaltung von Baumen
Die gemalt § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist durch Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm) gleichwertiger Ersatz zu leisten. Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

12. Pflanzgebot
Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die im Planbereich entfallenden Einzelbdume an den in der Planzeichnung vorgesehenen Standorten durch Anpflanzen zweier standortgerechter, einheimischer Laubbdume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem

Stammumfang von mind. 14 - 16 cm) zu ersetzen; diese sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Abgangs erneut zu ersetzen.
Auf der 6ffentlichen Grinflache im Einmundungsbereich sind kleinere Stralenbegleitbdume anzupflanzen. Empfohlen werden heimische Gehdlze wie Mehlbeere, Zierapfel oder WeilRdorn.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen

Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm-, Zelt oder Kriippelwalmdachern oder mit Pultdachern zu errichten.
Bei Sattel-, Walm-, Zelt- oder Kriippelwalmdachern muss die Dachneigung mindestens 30° und darf hdchstens 48° betragen. Bei Traufhdhen Uber 5,50 m darf die Dachneigung bis auf 25° herabgesetzt werden.
Bei Pultdachern muss die Dachneigung mindestens 20° und darf héchstens 42° betragen. Bei Traufhéhen tber 5,50 m darf die Dachneigung einer Dachflache bis auf 15° herabgesetzt werden. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

- Gebaudeteile mit untergeordneter optischer Wirkung
- Wintergarten
- abgewalmte Flachen von Walm- und Krippelwalmdachern

An den Traufseiten der Hauptgebaude sind so genannte Friesengiebel (FrontspieRe) und Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68° zulassig, sofern deren Firsthdhe sich dem Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite unter 50% der Lange des
Hauptgebaudes betragt.
Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende Hohe der gegeniiberliegenden Dachflachen zuléassig, soweit die Neigung der gegeniiberliegenden Dachflachen den gleichen Neigungswinkel aufweist.

2. Dachaufbauten / Gauben

Dachaufbauten / Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 60% der darunter liegenden Trauflange des Gebaudes nicht tberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muss mindestens 1,50 m betragen.

3. Dachdeckungen / Boden- und Grundwasserschutz

Gemal § 84 (3) NBauO durfen im gesamten Plangebiet aus 6kologischen Griinden keine ungeschitzt bewitterten, metallischen Dachdeckungen verwendet werden (s. Kapitel 10 ,Oberflachenentwasserung®, Unterpunkt ,Grundwasserschutz* und Kapitel 07
,Luftreinhaltung / Klimaschutz* unter ,Klimaschutz").

4. Einfriedungen und Gartengestaltung
4.1 Grundstiickseinfriedungen sollen dem urspriinglichen ortstypischen Erscheinungsbild entsprechen; geman § 84 (3) NBauO sind sie im gesamten Plangebiet daher nur zulassig als

> lebende Hecken oder Hecken in Verbindung mit Maschendrahtzaun, soweit dieser weitgehend durch lebende Hecken verdeckt wird,
» Metall- oder Holzzaun mit senkrechten Latten, Staben, Elementen u. ., ohne Kunststoff

» Mauern aus Sichtmauerwerk / verputztem Mauerwerk / Natursteinmauerwerk.

4.2 GemaR § 84 (3) NBauO sind im gesamten Plangebiet aus 6kologischen Griinden private

Grundstiicksflachen, die nicht fir bauliche Anlagen i. S. v. § 2 (1) NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotterflachen sind unzulassig. Fur die Bepflanzung von
Versickerungsanlagen eignet sich die durchgehende Rasenansaat (s. Kapitel 10 ,Oberflachenentwasserung®).

1. Kampfmittel
Die Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen zeigt eine Bombardierung von Teilflachen innerhalb des Plangebietes. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim
LGLN (Regionaldirektion Hameln - Hannover) hat daher aus Sicherheitsgriinden Gefahrenerforschungsmaf3nahmen auf den betroffenen Flachen empfohlen.

Die Gemeinde Stuhr wird rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten eine Oberflachensondierung und ggf. eine Beraumung der der Flachen veranlassen.

Sollten bei spateren Erdarbeiten noch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die
Stelle der Gemeindeverwaltung fiir Offentliche Ordnung oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim LGLN (Regionaldirektion Hameln - Hannover) zu
benachrichtigen.

2. Altablagerungen
Im Geltungsbereich befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (07/2020) keine erfassten Altablagerungen (ehemalige Deponien).

Im Plangebiet befindet sich allerdings eine Verdachtsflache. Bei der Verdachtsflache handelt es sich aufgrund ehemaliger gewerblicher Nutzung auf dem
Grundstiick Leester StralRe 9 und 11 um den Standort Nr. 251.037.5.001.0187. Ein Auszug aus der Datenbank zu der Verdachtsflaiche (sogenannter
LEVA-Kurzbericht®) ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bei jeglichen Erdarbeiten (BaumaRnahmen inklusive RiickbaumaRBnahmen) auf dem Grundstlick der Verdachtsflache ist eine gutachterliche Begleitung der
Erdarbeiten zur Errichtung der Gebaude und sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist
dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu landwirtschaftsspezifischen Immissionen in Form von Gerichen,
Gerauschen und Stduben kommt. Diese treten bewirtschaftungsbedingt auch in den friihen Morgen- und spaten Abendstunden auf; sie werden hervorgerufen
durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den StralRen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kénnen
jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B. Mé&hdrusch, Bodenbearbeitung). Die
Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung unvermeidbar, im l&andlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anliegern toleriert werden.

4. Arch3ologische Bodenfunde

Das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege hat auf die Nahe des Plangebietes zu bereits bekannten Fundstellen mit vor- und friilhgeschichtlichen
Funden hingewiesen; daher ist mit dem Auftreten weiterer archaologischer Funde zu rechnen und samtliche Erdarbeiten bedlrfen eine
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Die Gemeinde Stuhr wird hierfir rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten die geforderten archaologischen Erkundungen durchfiihren lassen.

Sollten bei den spateren geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnten u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Diepholz und dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Sichtdreiecke

An der Einmundung der ErschlieBungsstralle / Leester StraBe sind Sichtdreiecke mit Schenkellangen von 3,00 m in Achse der rechten Fahrspur der
ErschlieBungsstralle, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der Leester StralRe, und 50,00 m in Achse der rechten Fahrspur der Leester Stralle fiur den
Verkehr ortsauswarts in Richtung Weyhe / Leeste sowie 70,00 m in Achse der Fahrbahn der Leester StralRe fur den Verkehr ortseinwarts aus Richtung Weyhe /
Leeste gemafR den Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt, Ausgabe 2006) oberhalb von 0,80 m Hohe Uber den Fahrbahnoberkanten der
Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig freizuhalten.

Entsprechendes gilt fir die Einmindung der StralRe ,Auf dem Steinkamp® / ErschlieBungsstralle fur Sichtdreicke mit Schenkellangen von 3,00 m in Achse der
rechten Fahrspur der ErschlieBungsstralle, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der StralRe ,Auf dem Steinkamp*, und je 30 m in Achse der Fahrspur bzw.
Fahrbahn der Strale ,Auf dem Steinkamp*.

MaRgebend ist jeweils die Lage des Fahrbahnrandes nach endgiiltiger Herstellung der Einmiindungsbereiche.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

Durch die textliche Festsetzung Nr. 9 ist Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken vorgeschrieben. Aufgrund der
geringen Grundwasserflurabstdnde kommen nur oberflachennahe Versickeranlagen in Form von Becken oder Mulden in Frage (s. auch Kapitel 10
,Oberflachenentwésserung®).

Bei Ausflihrung einer Sickermulde ist die bendtigte Flache neben der Durchlassigkeit des Bodens auch stark von der Muldenform abhangig. Die optimale Form
ware eine runde oder quadratische Mulde, ungiinstig sind langgestreckte Mulden im Flachenverbrauch.

Bei Neubau- und ErweiterungsmaRnahmen ist daher dringend zu empfehlen, in die Planung der Hochbau- und Verkehrsanlagen friihzeitig einen Fachplaner fiir
die Entwasserungsanlagen einzubinden. Die GréRRe und Ausgestaltung der Hochbau- und Verkehrsanlagen ist wéahrend des Planungsprozesses immer wieder
mit den notwendigen GréRen der Versickerungsanlagen und der verfligbaren Flache abzugleichen. Anderenfalls besteht die Gefahr, dass fir die erforderlichen
Versickerungsanlagen keine ausreichenden Flachen mehr zur Verfligung stehen.

7. Bauzeitenregelung im Rahmen der Speziellen Artenschutzprifung und des Allgemeinen Schutzes wild lebender Tiere und Pflanzen; ganzjghrige
Fledermauskontrollen

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Bdume und sonstige Gehdlze unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen) nur zwischen Oktober und Ende Februar entfernt werden (auf3erhalb der
Vogelbrutzeit, Fledermause im Winterquartier).

Sollte dies nicht mdglich sein, so ist der Vorhabenbereich auf Gehdlz- bzw. Bodenbriter zu kontrollieren. Bei Baumfallarbeiten von Gehodlzen mit
Brusthéhendurchmessern > 30 cm sind diese ganzjahrig unmittelbar vor den Fallarbeiten durch eine fledermauskundige Person, ggf. mittels Endoskop, Spiegel
etc., auf vorhandene Fledermausindividuen zu Gberpriifen.

Gleiches gilt fiir ggf. vorgesehene Gebaudeabrissarbeiten. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der gunstigste Zeitpunkt fir Baumrodungen ist der Oktober, da dann die Tiere eigenstandig, nach der Wochenstubenzeit und vor der Winterruhe, in der Lage
sind, in andere Quartiere auszuweichen. Die Uberpriifung ist zu dokumentieren und das Protokoll der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

8. Bauschutzbereich des Flughafens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemal § 12 (3) Ziffer 1a des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I, S.
698), zuletzt geandert durch Artikel 2, Abs. 11 des Gesetzes vom 20. Juli 2017, BGBI. I, S. 2808, 2018, S. 472), innerhalb des Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb von Anflugsektoren zwischen dem 4- und 6-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt.

Die Belange der DFS (Deutsche Flugsicherung) GmbH bezuglich § 18 a* Luftverkehrsgesetz (LuftVG) werden nicht berihrt. *Bauwerke durfen nicht errichtet
werden, wenn dadurch Flugsicherungsanlagen gestért werden kénnen.

9. Bergrechtliches Erlaubnisfeld

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Achim“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um
eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Einschrankungen fur die Umsetzung der Planung ergeben sich dadurch nicht.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
* (Siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

WAT

N” Mischgebiet (MI)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundflachenzahl
Bauweise
a abweichende Bauweise (Siehe textliche Festsetzung Nr.4)
o offene Bauweise
L max 17m maximale Lange Einzelhaus
L max 25m maximale Lange Doppelhaus
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
FH max 9m maximale Hohe Gebaude (Siehe textliche Festsetzung Nr.2)
TH max 6m maximale Héhe Traufe
Baugrenze nicht iberbaubare Grundsttcksflache

7777777777779 mit Einschrankungen (Siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Uberbaubare Grundstiicksflache

TR XXX KX nicht Uberbaubare Grundsttcksflache
"mit Einschrankungen (Siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
evl.offentlicher Parkstreifen
Offentliche Parkflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier Rad- und FulRweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Granflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen privat
Grinflachen 6ffentlich

Regenversickerungsflache

Erhaltung: Baume

Ersatzpflanzung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

-
LP 1"

F---1

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
L I N J

Isophone (dB(A))
Larmpegelbereiche (Siehe textliche Festsetzung Nr. 8)
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