Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 02.05.2012 diesen
Bebauungsplan Nr. 23/206, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO, als Satzung beschlossen:

Stuhr, den 14.05.2012

gez. Unterschrift L.S.

Niels Thomsen
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK ... e

Gemarkung: ........cccooviieeininen, S PPUPPPUPPPRRR Flur: ............. MaRstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung und Verwertung fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die o6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. 12. 2002, Nds.
GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
April 2011............. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Unterschrift

L.S. Dipl. Ing. Uwe Ehrhorn
offentl. best. Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 23.11.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/206 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
30.11.2011 ortsliblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 14.05.2012
L.S.

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeselschaft, Escherweg 1,
26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 08.05.2012

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 23.11.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.11.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.12.2011 bis einschlieBlich
16.01.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 14.05.2012
L.S.

gez. Unterschrift

Niels Thomsen
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 02.05.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 8
BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 14.05.2012
L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2012

des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam  01.06.2012

im Amtsblatt Nr. 18/2012
rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 06.06.2012

gez. Unterschrift L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und beachtliche Méangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Der Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Ortliche Bauvorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
/
2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise
] Baugrenze
L— Uberbaubare Flache
|~ nicht Gberbaubare Flache
1
| | nicht Uberbaubare Flache mit Nutzungseinschrénkung sh. Textliche Festsetzung § 8
L
[ E R E X XN
': K nicht Uberbaubare Flache mit Nutzungseinschrénkung sh. Textliche Festsetzung § 8
cece0e00 00000

6. Verkehrsflachen

Gemarkung: Stuhr H. Plogsties  08.04.2011 | 263 8 —2 6
254 VANNEY 7 et
’ F. Rother 08.04.2011 11 -
Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn (" 1:1000 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
S BlattNei o g Vermessungs- und Katasterverwaltung,
e 1 e oz ot ) (e 77/6009 © 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
eMail: info@ehrhorn.de
EDV-Verw.: 11600901 J

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO folgende zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 (2) BauNVO nicht zulassig:

. Schank- und Speisewirtschaften,
. Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemafl § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaf § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudeldngen (maflgeblich AuRenwand) bis
17 m und bei Doppelhdusern nur Gebdudeldngen (maRgeblich Aulenwand) bis 12 m (je
Doppelhaushélfte) zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in dem Allgemeinen Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

Gemall § 16 (3) Nr.2 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige
Gebaudehoéhe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 9 m und die maximal
zuldssige Traufhdéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehendem Mauerwerk) auf 6 m begrenzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und
der Trauf- bzw. Gebaudehéhe. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden &ffentlichen StralRenverkehrsflache (gemessen
in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Ausgenommen sind die Traufhéhen
von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Krippelwalmdéachern.

Gemal § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens - gemessen in der
Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,50 m Uber der Fahrbahnoberkante der zur Erschlielung
des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden StralRenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude) liegen.

Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemall §9 (1) Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol
und Abfalle aller Art) nicht zuldssig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes
Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder Kachel&fen).

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung
gestrichelten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. §
1 (3) GaVO (Carports)) gemall § 12 BauNVO nicht zuldssig. Auf den gepunkteten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Einfriedungen zulassig.

Das auf den privaten Grundstiicken und auf der StralRenflache anfallende Niederschlagswasser
ist dezentral zu versickern. Es durfen nur oberflachige Versickerungsanlagen zum Einbau
kommen. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

P Private StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen
M Mullsammelplatz
e—e—e-e9o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu enthehmen.

3. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten ergeben.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

§1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebaude mit
symmetrischen Sattel-, Walm-, Zelt- oder Krippelwalmdéachern oder mit Pultdachern zu errichten
sind.

Bei Sattel- Walm- Zelt- oder Kruppelwalmdachern muss die Dachneigung mindestens 30° und
darf hoéchstens 48° betragen. Bei Traufhdéhen tber 5,50 m darf die Dachneigung bis auf 25 Grad
herabgesetzt werden.

Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 20 Grad und darf héchstens 42 Grad
betragen. Bei Traufhéhen Uber 5,50 m darf die Dachneigung einer Dachflache bis auf 15 Grad
herabgesetzt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
o Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebadudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem
Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebaudes ist,

e Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebduden mit abweichender
Dachform,

e Dacher, die zu mehr als 80 % begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende HOhe der gegenuberliegenden
Dachflachen zuléssig, soweit die Neigung der gegeniberliegenden Dachflachen den gleichen
Neigungswinkel aufweist.

§ 2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre

Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.

Abschift

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 23/206

"Niddastral3e"
Verfahren gemal} § 13a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften gemafl § 84 NBauO
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
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NWP Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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