Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 04.05.2011 diesen Bebauungsplan Nr.
23/205, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die
Ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung beschlossen.

Stuhr, den

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Blrgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 09.02.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/205 "AllerstraBe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2011 ortsUblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 12.07.2011

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraBe 6,
28816 Stuhr
Stuhr, den 11.07.2011

gez. Unterschrift
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 09.02.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 16.02.2011 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.02.2011 bis 31.03.2011 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 12.07.2011

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.05.2011 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Begriindung unddie Ortlichen Bauvorschriften gemas §§ 56, 97 und 98 NBauO beschlossen.
Stuhr, den 12.07.2011

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.08.2011 im Amtsblatt Nr. 10/2011 des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.08.2011 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 17.08.2011

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche M&ngel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uiber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulédssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerflllung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 17.12.2010 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN Suilngen, den 21.07.2011

gez. Unterschrift L.S.

Katasteramt Syke Unterschrift
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Ortliche Bauvorschriften fiir das WA Gebiet Hinweise
(nur fur das WA Gebiet)
1. Dachgestaltung Kampfmittelbeseitigung

1.1 Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern
zu errichten. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf hdéchstens 48° betragen.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

- Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Gebauden mit abweichender Dachneigung

- untergeordnete Gebaudeteile i. S. des § 7b NBauO

- Wintergarten

- Dacher, die zu mehr als 80 % begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind

An den Traufseiten der Hauptgebaude sind so genannte Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68° zulassig, sofern deren Firsth6he sich dem
Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite unter 50% der Lange des Hauptgebaudes betragt.

1.2 Dachaufbauten / Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 60% der darunter liegenden Trauflange des Gebaudes nicht tberschreiten. Der
Abstand zum seitlichen Dachrand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

1.3 GemalR § 56 NBauO diirfen fiir die Dachdeckungen von Hauptgebauden nur nicht glanzende
Materialien in den Farben schwarz, anthrazit sowie in Rotténen verwendet werden. Ausgenommen
sind Flachen von Déachern, die begrunt sind, und solche, die mit Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien ausgestattet sind.

Die Bezirksregierung Hannover hat mitgeteilt, dass die alliierten Luftbildaufnahmen keine Bombardierung
des Planungsbereiches zeigen.

Altablagerungen

Im Plangebiet befinden sich derzeit (12/2010) keine erfassten Altlasten. Zu Altstandorten oder
Verdachtsflachen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde keine flachendeckenden
Informationen vor. Der Vorhabentrager hat bei Verdachtsmomenten daher eigene Recherchen zu
veranlassen. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu
landwirtschaftsspezifischen Immissionen in Form von Gertichen, Gerduschen und Stauben kommt. Diese
werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stralken sowie durch die
Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie konnen jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B. Ma&hdrusch,
Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortstblich und missen von
den Anwohnern toleriert werden.

Bauschutzbereich des Flughafens

Bebauungsplan: Nr. 23/205 "AllerstraBe"

Gemeinde: Stuhr
Gemarkung: Brinkum

Antragsnummer: L4
Stand: Dez. 2010 MaBstab 1:1000

Flur: 9

Landesamt flir Geoinformation und

Landentwicklung Niederschsen
;

SchloBweide 37 28857 Syke
Telefon 04242/166-0
Telefax 04242/166-166

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gema® § 12 (3) Ziffer 1a des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I, S. 698), zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur
Harmonisierung des Haftungsrechtes im Luftverkehr vom 5. August 2010 (BGBI | S. 1126), innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auf3erhalb von Anflugsektoren zwischen
dem 1,5- und 4-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich, wenn
Bauwerke die vorlagenpflichtige Hohe von 28,20 m tber NN Uberschreiten sollen.

Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngemaR fir Baume, Freileitungen, Masten, DAmme
sowie fur andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthin-dernisse bedarf nach § 15 (2)
LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehdrde
erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehérde. Ist eine andere Genehmigung nicht
vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehérde einzuholen.

Bergrechtliches Erlaubnisfeld Achim der Wintershall Holding GmbH

- Katasteramt Syke -
Daten sind durch Digitalisierung der bisher manuell
gefuhrten Liegenschaftskarte entstanden.
Genauigkeit der Koordinaten entspricht der
geometrischen Karte im MaBstab 1: 1000

Der Planbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke.
Hier besteht eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl,
Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Zu bericksichtigende Bohrungen oder Anlagen unter
Betriebsfliihrung der Wintershall Holding GmbH sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bauzeitenregelung im Rahmen der Speziellen Artenschutzpriifung

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Baume und
sonstige Gehdlze nur zwischen dem 1.10. und dem 28./29.2. entfernt werden (aufRerhalb der
Vogelbrutzeit).

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet
Gemal § 11 (2) BauNVO ist die Errichtung baulicher Anlagen zuldssig, die der
Unterbringung von Fliichtlingen und Obdachlosen dienen.

2. Art der baulichen Nutzung im WA-Gebiet
2.1 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke i.
S. v. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO unzulassig.

2.2 Gemall § 1 (6) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen i. S. v. § 4 (3) Nrn. 1 bis 5 BauNVO unzulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Gemal § 16 (3) Nr. 2 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal
zuldassige Gebaudehohe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) auf 9,00 m
begrenzt, die maximal zuldssige Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten
Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) fiir das WA - Gebiet auf
4,50 m und fur das SO-Gebiet auf 5,50 m. Ausgenommen sind die Traufhdhen von
Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Kriippelwalmdachern.

3.2 Gemal § 9 (2) BauGB darf die Hohe des RohgeschossfuBbodens in den
Hauptgebauden im Erdgeschoss an keiner Stelle die Héhe von 0,20 m
unterschreiten und an keiner Stelle die Hohe von 0,50 m lberschreiten.

3.3 Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgiiltig hergestellten
offentlichen Verkehrsflache der Allerstrale in deren Querschnittsmitte, jeweils im
Streckenabschnitt vor dem Grundstick; malgebend ist das Mittel aus den
Verkehrsflachenhbhen an  den  Schnittpunkten  der  beiden  seitlichen
Grundstlicksgrenzen mit der gedachten Mittellinie durch die Lange der
Verkehrsflache.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der
Hoéhenbegrenzung ausgenommen sind Mobilfunkanlagen sowie Anlagen zur
Ableitung von Emissionen (Schornsteine). lhre Ausflhrung richtet sich nach dem
Immissionsschutzrecht.

4. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fir das WA - Gebiet festgesetzt, dass je
Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind und maximal eine
Wohnung je Doppelhaushalfte.

5. Abweichende Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO wird fiir das WA - Gebiet eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemal §
22 (2) BauNVO. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudeldangen
(maRgeblich AuRenwand) bis 16 m und bei Doppelhdusern nur Gebaudelangen
(maRgeblich AuRenwand) bis 8,00 m (je Doppelhaushalfte) zulassig.

6. Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gemall § 23 (5) BauNVO sind auf den schraffierten nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen Garagen und offene
Garagen i. S. der Garagenverordnung unzulassig.

7. Grundstiickszuwegungen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird fir das WA - Gebiet zur Regelung des
Anschlusses der Grundstiicksflichen an die offentliche Verkehrsflache
festgesetzt, dass flr jedes sich ergebende Grundstiick Zufahrten und Zugange nur in
einer Breite von insgesamt maximal 6,00 m angelegt werden dirfen.

8. Verwendungsverbot bestimmter Brennstoffe

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt,
dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen
Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol, Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist.

Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden
Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen).

9. Passiver Larmschutz

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen an Wohn- und Aufenthaltsrdumen
technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Verkehrs-, Gewerbelarm) i. S. des BImSchG festgesetzt.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen (erster Wert) sowie fir Blrordume und
ahnliches (zweiter Wert) gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® innerhalb der
zulassigen baulichen Anlagen sind die folgenden resultierenden Schallddammale (erf.
R'w, res) durch AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.)
sicherzustellen:

Larmpegelbereich llI: erf. R'w, res = 35/ 30 dB

Schallschutz an Schlafraumen

Auflenfenster an Schlafraumen bzw. an zum Schlafen geeigneten Rdumen sind bei
Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen  Anderungen  zuséatzlich  mit
schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten, deren Schallddmmungen bei
der Ermittlung des resultierenden Schallddammalies R'w, res. bertcksichtigt werden
miassen. Sie duarfen die Gesamtschallddammung der AuRenfassade nicht
verschlechtern.

Die Wahl eines abweichenden R'w, res der Aulenbauteile zu geringeren
Schallddmmungen hin ist durch Berechnung nach DIN 4109 nachzuweisen.

Schutz von Aufenthaltsbereichen im Freien

Aulenwohnbereiche dirfen bei Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen ohne Larmschutzvorkehrungen nicht angelegt werden. Als MaRnahme
geeignet ist die Anordnung der Aufienwohnbereiche im Schallschatten der jeweils
zugehdrigen Gebaude auf den StralRenldrm abgewandten Seiten (sudostlich); Im
SO-Gebiet sind seitlich Schall abschirmende Mallnahmen zu ergéanzen.

In anderen Grundstlcksbereichen kénnen AuRenwohnflachen zugelassen werden,
wenn  durch Einzelnachweis  die  Einhaltung des  schalltechnischen
Orientierungswertes von tags 55 dB(A) sichergestellt ist.

10. Regenwasserversickerung

Gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten
Grundstiicken und auf der StralRenflache anfallende Niederschlagswasser dezentral
zu versickern st (s. Begrindung Kapitel 10 ,Oberflachenentwasserung®).
Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

11. Zuordnungsfestsetzung
Die gemal® § 1a (3) BauGB auf 5.160 gm des Flurstlickes Nr. 40/1, Flur 3,
Gemarkung Heiligenrode durchzufihrenden ErsatzmalRnahmen (s. Begriindung
Kapitel 7) werden gemall § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet
(Sammelersatzmallnahme).

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Algemeines Wohngebiet (WA)

Sondergebiet (SO)

MaB der baulichen Nutzung
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