Verfahrensvermerke

Ortliche Bauvorschriften (gems § 56 NBauo)

massstab 1:1000

Planzeichnung e —— | nord
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Bebauu ngSp|an NI'. 23/204 ,Hinter der Bassumer Strale“

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde
Stuhr am 23.02.2011 diesen Bebauungsplan Nr. 23/204 ,Hinter der Bassumer Stralle“ bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und die &rtlichen Bauvorschriften
geman der §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

L.S.

Stuhr, den 31.03.2011
Gez. Cord Bockhop / Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.11.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 23/204 ,Hinter der Bassumer StralRe” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2010 bzw. 25.11.2010 ortstblich

bekannt gemacht.
L.5.

Stuhr, den 31.03.2011
Gez. Cord Bockhop / Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.11.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 23/204 ,Hinter der Bassumer Strale® und der Begrindung
zugestimmt und seiner &ffentlichen Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 24.11.2010 bzw. 25.11.2010 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 23/204 ,Hinter der Bassumer Strale” mit der
Begrindung hat vom 06.12.2010 bis 13.01.2011 geman § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

L.S.

Stuhr, den 31.03.2011
Gez. Cord Bockhop / Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 23/204 ,Hinter der
Bassumer Stralle“ nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.02.2011 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

L.S:

Stuhr, den 31.03.2011
Gez. Cord Bockhop / Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 23/204 ,Hinter der Bassumer StraRe® ist
geman § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt vom 01.04.2011, Nr. 05/2011 des Landkreises Diepholz bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2011 rechtsverbindlich geworden.

L.S.
Stuhr, den 04.04.2011

Gez. Cord Bockhop / Blirgermeister
Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 23/204
,Hinter der Bassumer Strale® ist die Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Der Blrgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab 1:1000,

Gemeinde Stuhr, Gemarkung Brinkum, Flur 8, Stand: 06.05.2010

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Behdrde flr Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaft (LGLN)

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, 2. die &ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen durch kommunale
Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5
Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom 06.05.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN, Regionaldirektion Sulingen— Katasteramt Syke, den gez. i.A. Gébberd

§1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23/204 ,Hinter der
Bassumer Stral3e.

§ 2 Dachneigung

GemaR § 56 NBauO durfen Hauptgebaude/Gebdudeteile nur mit symmetrisch geneigten Dachern
errichtet werden. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf hdchstens 48° betragen.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

o Wintergarten,

e untergeordnete Gebdudeteile i. S. des § 7b NBauO,

e abgewalmte Flachen von Walm- und Krippelwalmdéachern,

e Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit Anlagen

zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.
§ 3 Dacheindeckung

Gemal § 56 NBauO dirfen fir die Dachdeckungen und Aufienwandflachen nur nicht glanzende
Materialien verwendet werden. Ausgenommen sind Flachen von Déchern, die mit Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

§ 4 Dachfarbe

Fur Dacher der Hauptgebaude wird zusatzlich die Farbauswahl auf Schwarz, Anthrazit sowie Rotténe
beschrankt. Ausgenommen sind Flachen von Dachern, die begrint sind, und solche, die mit Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet
Barrien der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hier bestehen &ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen
Stoffen. Im Plangebiet sind keine bergbaulichen Aktivitdten erfolgt, daher wird die Planung der
Gemeinde durch die genannten Berechtigungen nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen
zwischen dem 4 und 6km —Kreis. Bei Uberschreitung der Héhe von 65 m 0. NN durch bauliche
Anlagen oder teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemal § 12 bzw. 15 des LuftVG einzuholen.

Textliche Festsetzungen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den 25.3.2011 gez. Schneider / Planverfasser

§ 1 Nutzungsregelungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Gemal § 1(9) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Nutzungen nicht zulassig:
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4(2), Nr. 2 BauNVO);

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke (§ 4(2), Nr. 3 BauNVO);

¢ alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4(3) BauNVO.

§2 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16(2) Nr. 4 BauNVO werden die Bauhéhen begrenzt:

e Die maximale Gebaudehéhe (GH) darf insgesamt 9.00m nicht Uberschreiten. Als oberer
Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen.

e Die maximale Traufhéhe darf 4.50m nicht tGberschreiten.

Von der Ho&henbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Ableitung von Emissionen
(Schornsteine). lhre Ausfiihrung richtet sich nach Immissionsschutzrecht.

e Gemal § 9(3) BauGB darf die H6he des Rohgeschossfussbodens in den Hauptgebduden im
Erdgeschoss an keiner Stelle die H6he von 0,20m unter- und von 0,50m lberschreiten.

Der Bezugspunkt gemaR § 18(1) BauNVO fur die festgesetzte Héhe ist die Fahrbahnoberkante der
zugehdorigen ErschlieBungsstrale (Bassumer Stralle).

§ 3 Nicht tiberbaubare Flachen

Gemal § 23(5) BauNVO sind Garagen (§12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) - aulder
Einfriedungen — innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Diese
Regelung gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen, die sich ganz oder teilweise unter der
Geléndeoberflache befinden.

§4 Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Gemall § 9(1) Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet je Einzelhaus héchstens zwei
Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohnung zulassig.

§ 5 Verwendungsverbot bestimmter Brennstoffe

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemal § 9(1) Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen, die neu errichtet oder wesentlich erweitert werden, die Verwendung von
flussigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol, Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen
ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergédnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und
Kachelofen).

§ 6 Versickerung des Regenwassers

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
auf diesen zu versickern. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird. Beim
Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind die Anforderungen der technischen Regeln (DWA
Arbeitsblatt A 138) einzuhalten
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Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der archaologischen Denkmalpflege der Gemeinde Stuhr unverziglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand (9/2010) keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz zu
benachrichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Il. Weltkrieg bombardiert wurde und in dem mit
Munitionsfunden gerechnet werden muss. Die Gemeinde Stuhr wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Antragstellerinnen Giber den Kampfmittelverdacht informieren, die
einen Bauantrag fir ein betroffenes Grundstiick stellen, und rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
eine Aushubiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im
Rahmen der verfugbaren Méglichkeiten auf Kosten des Landes gerdumt. Werden keine Kampfmittel
gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S
2414), zuletzt geadndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990.

Planzeichenerklarung (gemas pianzv “90)

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

siehe auch
textliche Festsetzung § 1

Geschossflachenzahl
GH Maximale Gebaudehéhe (ber ErschlieBungsstraBe textiche Festsetzung § 2
. M . . ieh h
TH Maximale Traufhdhe Uber ErschlieBungsstraBe textiche Festsetzung § 2
EH Mindeste und maximale Hohe des Erdgeschossfussbodens
. . M ieh h
2 Wo Maximale Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude toxtiche Festsetzung s 4
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
---------- Baugrenze
i . . siehg auch
JE— , T Nicht Gberbaubare Flache tediche Festsetzung § 3
[—— - .
t . Uberbaubare Flache
0 Offene Bauweise
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

Private Zufahrt

Sonstige Planzeichen
| i |
s ol

Ubersichtsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
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Bebauungsplan Nr. 23/ 204

"Hinter der Bassumer StraBe"
mit OrtIIChen BaUVOFSChrlﬂen gemaB § 56 NBauO

Bebaungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

Stand: Satzungsbeschluss 23.02.2011

Im Auftrag erstellt

durch:
3”. Ofener StraBe 33a 26121

Oldenburg
Fon: 0441 74 210 Fax: 0441 74211

P3 Planungsteam GbRmbH

Abschrift

820 x 540 mm




