Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 23.02.2011 diesen Bebauungs-
plan Nr. 23/203, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO, als Satzung beschlossen:

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 16.03.2011 L.S.

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
Mafistab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamit fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen {LGLN)

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen

Die Vervielfaltigung und Verwertung fiir nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die &ffentliche Wie-
dergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12. 12. 2002, Nds.
GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
19.05.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Unterschrift
OBV Lambers & Ostendorf

Barnstorf, den 10. Marz 2011 L.S.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 23/203 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 15.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 16.03.2011 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
Th. Aufleger

Oldenburg, den 23.02.2011

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der §ffentlichen Auslegung wurden am 15.09.2010 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellunghahmen haben vom 27.09.2010 bis einschlieBlich 28.10.2010 gemal § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 16.03.2011 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.02.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrin-
dung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

L.S. gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 16.03.2011

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2011 im Amtsblatt Nr. 08/2011 des Land-
kreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.07.2011 rechtsverbindlich geworden.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 05.07.2011 L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften liber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im Abwiagungsvorgang beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den ...

Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 1990

Flur 3

Gemarkung Stuhr

Flur 6
MaRstab 1:500
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Textliche Festsetzungen

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
03 Grundflichenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
hur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A nur Einzelhduser zuléssig

a abweichende Bauweise

_______ Baugrenze

/Iﬁ-—/é//— Uiberbaubare Flache
/ | nicht Uberbaubare Flache

nicht tberbaubare Flache mit Nutzungseinschrankung sh. Textliche Festsetzung § 5

nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungseinschréankung sh. Textliche Festsetzung § 5

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Griinflaichen

Offentliche Griinfliche

10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

_|J‘ = Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

TTT voh Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

15.

Sonstige Planzeichen

Millsammelplatz

Verdachtsbereich Kampfmittel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

§ 11

§12

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO folgende zuldssigen Nutzungen
gemaf § 4 (2) BauNVO nicht zuléssig:

. Schank- und Speisewirtschaften,
) Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben nicht zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird flir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsétzlich gilt die offene Bauweise gemalR § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudelangen (mafRgeblich AuRenwand) bis
17 m und bei Doppelhdausern nur Gebaudeldangen (malRgeblich AuRenwand) bis 12 m (je
Doppelhaushalfte) zuladssig.

Gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in dem Allgemeinen Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig.

In den Allgemeinen VWohngebieten sind gemal § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung
gestrichelten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemall § 12 BauNVO mit
Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig. Auf den gepunkteten nicht uUberbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur Einfriedungen zuldssig.

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemal’ §9 (1) Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol
und Abfalle aller Art) nicht zulassig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes
Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder Kacheléfen).

Gemél § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens - gemessen in der
Mitte des Gebéudes - nicht mehr als 0,50 m lber der Fahrbahnoberkante und nicht weniger als
0,20 m (ber der Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes
dienenden Stralenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Gebaude) liegen.

Gemall § 16 (3) Nr.2 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zuldssige
Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 9 m und die maximal
zuldssige Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehendem Mauerwerk) auf 6 m begrenzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und
der Trauf- bzw. Gebaudehdhe. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieRung des
einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden &ffentlichen StralBenverkehrsflache (gemessen
in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebiude). Ausgenommen sind die TraufhShen
von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Kriippelwalmdachern.

Gemal § 9 (3) Satz 1 BauGB sind die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen und
Uberbaubaren Flachen innerhalb der festgesetzten Baugebiete auf eine Hohe von mindestens 5,1
m {ber Normalhull (NN) zur Sicherung einer ordnungsgemifen Oberflichenentwisserung
aufzuhdhen.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche R 1 ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen
entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg
aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zuldssig.

Die gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die in Teilen zugleich als Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt ist, ist mit Ausnahme der fiir die
Regenriickhaltung erforderlichen Anlagen als extensiv zu unterhaltende Grinflache mit
Gehdlzbewuchs zu entwickeln und zu erhalten.

Fir die Gehélzpflanzungen sind die Arten der untenstehenden Pflanzliste zu verwenden. Als
Ersatzpflanzungen fiir den Verlust von nach Baumschutzsatzung geschiitzten Gehdlzen ist die
Anpflanzung von mindestens 16 Sandbirken in die PflanzmalRnahme zu integrieren. Die ndheren
Details der MaRnahme richten sich nach den MaRRgaben des wasserrechtlichen Verfahrens. Die
Erfordernisse der Unterhaltung sowie die nachbarschaftsrechtlichen Bestimmungen sind zu
berticksichtigen.

Gemall § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden fiir das Bebauungsplangebiet folgende Festsetzungen
getroffen:

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bidume sind zu erhalten und zu schiitzen und bei
Abgang zu ersetzen.

Ausnahmen hiervon diirffen nur aus landespflegerischen Griinden erfolgen, zum Beispiel Her-
aushahme kranker Besténde. Abgangige Baume gemal § 11 Nr.1 der textlichen Festsetzungen
sind mit geeigneten Laubbaumen (als Solitarbaume, Solitdrstammbiische, oder Hochstamme) mit
einem Stammumfang von 18/20 cm nachzupflanzen.

Pflanzliste

deutscher Arthame | wissenschaftlicher Name | deutscher Arthame | wissenschaftlicher Name

Sandbirke Betula pendula Silberweide Salix alba
Moorbirke Betula pubescens Ohrweide Salix aurita
Hainbuche Carpinus betulus Salweide Salix caprea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Grauweide Salix cinerea
Haselnuss Corylus avellana Bruchweide Salix fragilis
Pfaffenhitchen Euonymus europaea Purpurweide Salix purpurea
Faulbaum Frangula alnus Korbweide Salix viminalis
Johannisbeere Ribes nigrum Holunder Sambucus nigra
Traubenkirsche Prunus padus Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur Schneeball Viburnum opulus

Ortliche Bauvorschriften

§1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebaude mit
symmetrischen Sattel-, Walm-, Zelt- oder Kriippelwalmdéachern oder mit Pultdichern zu errichten
sind.

Bei Sattel- Walm- Zelt- oder Kriippelwalmdachern muss die Dachneigung mindestens 30° und
darf hochstens 48° betragen. Bei Traufhéhen tiber 5,50 m darf die Dachneigung bis auf 25 Grad
herabgesetzt werden.

Bei Pultdidchern muss die Dachneigung mindestens 20 Grad und darf hochstens 42 Grad
betragen. Bei Traufhdhen Uber 5,50 m darf die Dachneigung einer Dachfldche bis auf 15 Grad
herabgesetzt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebéaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

e \Wintergéarten,

¢ an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem

Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebéudes ist,

e Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebauden mit abweichender
Dachform,

o Dacher, die zu mehr als 80 % begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachfliche mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende H&he der gegeniiberliegenden
Dachflachen zuldssig, soweit die Neigung der gegeniberliegenden Dachflachen den gleichen
Neigungswinkel aufweist.

§ 2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtldnge darf 60% der Trauflange nicht (iberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaRk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplinen der zustindigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten ergeben.

4. Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine
Bombardierung im Planungsbereich. Eine Sondierung bzw. Bauaushubiiberwachung wird recht-
zeitig vor Baubeginn veranlasst. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 23/203
"Zu den Gehoften"

mit ortlichen Bauvorschriften geman §§ 56, 97 und 98 NBauO
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