Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 08.12.2010 diesen Bebauungsplan Nr.
23/202, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die

Ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 09.12.2010

Cord Bockhop
Biirgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 14.03.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23/202 "Ortsdurchfahrt Brinkum |" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2010 ortsublich bekanntgemacht.

Stuhr, den 09.12.2010

Cord Bockhop
Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraBe 6,
28816 Stuhr

Stuhr, den 09.12.2010

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 15.09.2010 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.09.2010 bis 28.10.2010 gemé&B § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 09.12.2010

Cord Bockhop
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2010 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung unddie Ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO beschlossen.

Stuhr, den 09.12.2010

Cord Bockhop
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 17.12.2010 im Amtsblatt Nr.19/2010 des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.12.2010 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 20.12.2010

Cord Bockhop
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,
o o Gl

Herausgeber: Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Sulingen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehoérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom06.07.2010 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

GLL Suilngen, den 16.12.2010

gez. Unterschrift

Katasteramt Syke L.S. Unterschrift
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Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachgestaltung

1.1 Gemal § 56 NBauO dirfen Hauptgebdude nur mit symmetrisch geneigten Sattel, Walm- und
Krippelwalmdachern mit einer Neigung zwischen 30° und 48° errichtet werden. Ausgenommen von der
Vorschrift Uber die Dachform sind

- Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Gebauden mit abweichender Dachneigung

- Wintergarten

- untergeordnete Gebaudeteile i. S. des § 7b NBauO

- abgewalmte Flachen von Walm- und Krippelwalmdachern

- Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

An den Traufseiten der Hauptgebaude sind so genannte Friesengiebel (Frontspielte) und Zwerggiebel mit
einer Dachneigung von maximal 68° zulassig, sofern deren Firsthdhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelbreite unter 50% der Lange des Hauptgebaudes betragt.

1.2 Dachaufbauten / Gauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange
darf 60 % der Trauflange nicht liberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

1.3 Gemall § 56 NBauO dirfen fir die Dachdeckungen von Hauptgebauden nur nicht glanzende
Materialien in den Farben schwarz, anthrazit sowie in Rotténen verwendet werden. Ausgenommen sind
Flachen von Dachern, die begrint sind, und solche, die mit Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
ausgestattet sind.

§ 2 Fassadengestaltung
2.1 Gemall § 56 NBauO sind die AuRenwandflachen der Hauptgebaude in Ziegelsichtmauerwerk oder
Putz auszufihren. Es diirfen nur weille oder Rottdne verwendet werden.

§ 3 Werbeanlagen
Gemall § 56 NBauO dirfen keine beleuchteten Werbeanlagen mit fluoreszierendem Licht errichtet
werden (s. auch textliche Festsetzung Nr. 1.7).

Hinweise

1. Kampfmittel
Die Auswertung von Luftbildaufnahmen im April 1995 hat eine Bombardierung von Teilflichen im Plangebiet ergeben (siehe

Anhang 6 der Begriindung). Mit Schreiben vom 5. Mai 1995 hat die Bezirksregierung Hannover - KBD - aus Sicherheitsgriinden
eine Uberpriifung der Flachen durch SondierungsmalRnahmen empfohlen. Die Eigentiimer der betreffenden Grundstiicke sind
mit dem Schreiben vom 04. Januar 1996 hiertiber informiert worden.

Die Gemeinde Stuhr wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Antragstellerinnen iber den Kampfmittelverdacht
informieren, die einen Bauantrag fir ein betroffenes Grundstlick stellen, und rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten eine
Aushubliberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der verfligbaren
Mdéglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der
Sondierung.

2. Bauschutzbereich der Flughafens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemal § 12 (3) Ziffer 1a des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. I, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 d. Gesetzes vom 24. August 2009, BGBI. I, S. 2942),
innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auRerhalb von Anflugsektoren zwischen dem 1,5-
und 4-km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich, wenn Bauwerke die
vorlagenpflichtige H6he von 28,20 m iber NN Uberschreiten sollen.

Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngemaR fiir Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie fir andere
Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthin-dernisse bedarf nach § 15 (2) LuftVG der Genehmigung. Falls die
Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehodrde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der
Luftfahrtbehérde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde einzuholen.

Bei Uberschreitung der Héhe von 28,20 m (ber NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen
Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehorde geman § 12 bzw. § 15 des LuftVG einzuholen.

3. Radaranlage
Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im technischen Anlagenschutzbereich der Mittelbe-reichsanlage SRE-LL sowie der

vorgesehenen ASR-Anlage am Flughafen Bremen. Die Entfernung des Bebauungsplangebiets betragt ca. 2000 m bis zur
Anlage. Alle nach Norden gerichteten grofl¥flaichigen Fassaden sowie Dachausfiihrungen kénnen zu Stérungen der
Radaranlagen flihren, soweit keine Vorbauten diese Fassaden beschatten.

Entsprechend § 18a LuftvG st die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens und bei Verfahren nach § 69 a NBauO zu beteiligen. Sollten Dampfungsmalnahmen aufgrund der
GroRe der Fassadenflache, des vorgesehenen Baumaterials bzw. des Einfallwinkels der Radarstrahlen auf die Fassadenflachen
erforderlich werden, sind diese in der Vorplanung mit radartechnischen Gutachtern abzustimmen. Die Beauftragung eines
Gutachters und der eventuelle Aufwand zur Fassadendnderung erfolgen dann im Auftrage und zu Lasten des
Gebaudeeigentimers.

4. Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (07/2010) keine erfassten Altlasten.

Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde derzeit (07/2010) keine
flachendeckenden Informationen vor. Hier hat der Planungs- bzw. Vorhabentrager bei Verdachtsmomenten eigene
Recherchen zu veranlassen, insbesondere bei ehemalige bzw. heutiger gewerblicher Nutzung oder wenn der Umgang mit
umweltgefahrlichen oder Wasser gefahrdenden Stoffen bekannt oder vermutet wird.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich diverse Grundwasserverunreinigungen. Aus Vorsorgegrinden sollte daher
moglichst auf die Entnahme von Grundwasser im Planungsgebiet verzichtet werden.

Falls Grundwassernutzungen trotzdem im Plangebiet vorhanden oder geplant sind, sind aus Vorsorgegriinden die konkreten
Planungen oder Nutzungen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vom Planungs- bzw. Vorhabentréager mitzuteilen,
damit von dort aus eine Beurteilung erfolgen kann. Sicherheitshalber sollte der Vorhabentrager Grundwasserproben
gutachterlich untersuchen lassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf weitere schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz ebenfalls unverzuglich mitzuteilen.

5. Sichtdreiecke NordstralRe / Bremer StralRe und Planstrale / Bremer StralRe

In den Einmiindungsbereichen der NordstralRe bzw. der PlanstralRe in die Bremer Stralle ist jeweils ein Sichtdreieck mit einer
Schenkellange von 10 m in Achse der rechten Fahrspur der NordstraRe bzw. der Planstralle, gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der Bremer Stral’e, und 70 m in Achse der einzusehenden Fahrspur der Bremer Straf3e fiir den Verkehr aus
Richtung Brinkum Nord bzw. aus Richtung Brinkum Zentrum, gemaft RASt 06 zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Uber den
Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig frei zu
halten (s. Anhang 5 der Begriindung).

6. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu landwirtschaftsspezifischen
Immissionen in Form von Gerichen, Gerduschen und Stduben kommt. Diese werden hervorgerufen durch den
landwirtschaftlichen Verkehr auf den Strallen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten
(z. B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortslblich und mussen von
den Anwohnern toleriert werden.

7. Gewésserrandstreifen

Far den in der Planzeichnung gekennzeichneten Raumstreifen entlang des Grabens (Gewasser Ill. Ordnung) &stlich des
Grundstlickes Bremer Stral’e 48 sind nach MaRgabe des zustandigen Unterhaltungsverbandes (Abwasserverband Stuhr /
Weyhe) die Bestimmungen des § 6 der Satzung des Mittelweserverbandes ,Beschrankungen des Grundeigentums und
besondere Pflichten der Mitglieder* zu beachten (s. Kapitel 10 ,Oberflaichenentwasserung, Unterpunkt
~,Gewasserrandstreifen” der Begriindung).

8. Abwasserleitun
Etwa parallel zum Graben (s. Hinweis Nr. 7) verlauft eine Sammel-Abwasser-Leitung DN 800 Uber das Flurstiick 6/2, Flur 10,

Gemarkung Brinkum. Innerhalb des beidseitigen, 3,00 m breiten Schutzstreifens dirfen fir die Dauer des Bestehens der
Entsorgungsanlage keine Einwirkungen stattfinden, die den Leitungsbestand beeintrachtigen oder geféhrden.
Baumpflanzungen und die Errichtung von Nebenanlagen konnen zugelassen werden. Nahere Auskinfte erteilt der
Abwasserverband Stuhr-Weyhe.

9. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnten u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Diepholz und
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehodrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Bauzeitenregelung im Rahmen der Speziellen Artenschutzpriifung

Um das Eintreten von Verbotstatbestéanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, durfen Baume und sonstige Gehdlze unter
Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen) nur
zwischen dem 1.10. und dem 28./29.2. entfernt werden (auerhalb der Vogelbrutzeit, Fledermause im Winterquartier).

11. Glockenlautzeiten der ev.-luth. Kirche

Gegenlber dem Plangebiet, Ecke KirchstraRe / Bremer Stral3e, befindet sich die ev. - luth. Kirche Brinkum mit folgenden,
regelmafigen Glockenlautzeiten: taglich (auch samstags und sonntags) um 8.00 Uhr, um 12.00 Uhr und um 18.00 Uhr fir
jeweils 5 bis 10 Minuten; auflerdem zu den Gottesdiensten und anderen kirchlichen Veranstaltungen. Zu jeder halben und
vollen Stunde (auch nachts) gibt es einen Zeitanschlag.

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO i. Vb. m. § 1 (9) BauNVO sind im MI 1 - Gebiet
Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmittelsortiment nur bis zu
einer Nutzflache von 400 gm zul&ssig.

1.2 Gemall § 1 (5) BauNVO sind im MI 1 - Gebiet Anlagen fiir kirchliche
Zwecke i. S. v. § 6 (2) Nr. 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe i. S. v. § 6 (2) Nr. 6
BauNVO und Tankstelleni. S. v. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO unzulassig.

1.3 Gemal § 1 (5) BauNVO sind im MI 1 - Gebiet Vergniigungsstatteni. S. v §
6 (2) Nr. 8 BauNVO unzulassig, gemal § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten gemaf § 6 (3) BauNVO unzulassig.

1.4 Gemall § 1 (5) BauNVO sind im MI 1 - Gebiet Wohnnutzungen nur
ausnahmsweise innerhalb des Larmpegelbereiches [V zulassig (s. textliche
Festsetzung Nr. 5).

1.5 Gemal § 1 (9) BauNVO sind im MI 2 - Gebiet nur Wohngebaude zulassig.

1.6 GemaR § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 14 (2) BauNVO sind im MI 1- und MI 2 -
Gebiet Mobilfunksendeanlagen nur als untergeordnete Nebenanlagen i. S. des
§ 14 (1) BauNVO zulassig.

1.7 GemaR § 1 (9) i. V. mit § 14 (1) BauNVO sind im MI 1- und MI 2 - Gebiet

Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung zuldssig (s. auch Ortliche
Bauvorschrift § 3).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gemall § 16 (2) in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal
zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf 12 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt
gilt die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes
dienenden Stralle an der mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze.
Maligebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhéhen an den Schnittpunkten
der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente. Als
oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der
Hoéhenbegrenzung ausgenommen sind Mobilfunkanlagen sowie Anlagen zur
Ableitung von Emissionen (Schornsteine). lhre Ausflhrung richtet sich nach dem
Immissionsschutzrecht.

2.2 GemalR § 9 (3) BauGB darf die Hohe des RohgeschossfuBbodens in den
Hauptgebduden im Erdgeschoss an keiner Stelle die Hbéhe von 0,20 m
unterschreiten und an keiner Stelle die Héhe von 0,50 m Uberschreiten.

3. Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

31 Gemall § 23 (5) BauNVO sind in den doppelt schraffierten,
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen i. S. v. § 23 (5)
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig (s. auch Hinweis Nr. 5
~Sichtdreiecke®).

3.2 Gemall § 23 (5) BauNVO sind in den einfach schraffierten, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Bremer Stralle Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen i. S. v. § 23 (5) BauNVO nur bis zu
einer Lange von 9,00 m zuldssig; ab einer Lange von 6,00 m mussen sie
mindestens 6,00 m Abstand zu anderen Nebenanlagen einhalten.

4. Luftreinhaltung

Gemall § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt,

dass_in Vprhrpnmmgqanlagpn die \/prwpndung von fli]qqigpn oder_festen

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,6 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

0 offene Bauweise

Baulinie, Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
1 mit Nutzungseinschrénkungen

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht tUberbaubare Grundstucksflache
mit Nutzungseinschrankungen

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)

StraBenverkehrsflache

offentliche StraBenverkehrsflache

Wasserflache

~__ | n
— Wasserflache

Sonstige Planzeichen

Raumstreifen
(siehe Hinweis Nr. 7)

Abwasserleitung mit Schutzstreifen
(siehe Hinweis Nr. 8)

S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
F 1 des B-Planes

Umgrenzung v. Fl. fur besondere Vorkehrungen

zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Larmpegelbereich
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfalle aller Art) nicht zuldssig ist.
Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden
Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kachelofen).

Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berihrt.
Ausnahmen hiervon sind moglich, wenn betriebs- und produktionsbedingte
Gegebenheiten dieses erfordern (z. B. wenn die thermische Anlage nach dem
Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist).

5. Passiver Larmschutz

Gemall § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen an Wohn- und Aufenthaltsraumen
technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(StraBenverkehrslarm) i. S. des BImSchG festgesetzt.

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen (erster Wert) sowie fir Birordume und
ahnliches (zweiter Wert) gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® innerhalb
der zuldssigen baulichen Anlagen sind die folgenden resultierenden
Schalldammale durch Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) sicherzustellen:

Larmpegelbereich V: erf. R'w, res =45/40 dB
Larmpegelbereich IV: erf. R'w, res =40/ 35 dB

Schallschutz an Schlafrdumen

Auenfenster an Schlafrdumen bzw. an zum Schlafen geeigneten Raumen sind
zusatzlich mit schallgedampften LUftungseinrichtungen auszustatten, deren
Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmmales R'w,
res.berlcksichtigt werden missen.

Die Wahl eines abweichenden R'w, Ares der AufRenbauteile zu geringeren
Schallddmmungen hin ist durch Berechnung nach DIN 4109 nachzuweisen.

Schutz von Aufenthaltsbereichen im Freien

Ohne aktive Larmschutzvorkehrungen dirfen AulRenwohnbereiche nur im
Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebdude auf den Stralenlarm
abgewandten Seiten angelegt werden. Aulienwohnflachen in anderen
Grundstlcksbereichen kdnnen zugelassen werden, wenn durch Einzelnachweis
die Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes von tags 60 dB(A)
sichergestellt ist.

6. Regenwasserriickhaltung

Gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf dem privaten
Flurstlick 6/2 anfallende Niederschlagswasser durch abschnittweises Ausbilden
des vorhandenen Grabens zum Staugraben zuriickzuhalten ist (s. Begriindung
Kapitel 10 ,Oberflachenentwasserung®). Ausgenommen ist Regenwasser, das als
Brauchwasser genutzt wird.
7. Zuordnungsfestsetzung

Die gemall § 1a (3) BauGB auf 8.000 gm des Flurstlickes Nr. 40/1, Flur 3,
Gemarkung Heiligenrode durchzufihrenden Ersatzmaf3nahmen (s. Begrindung
Kapitel 16) werden gemal § 9 (1a) BauGB den Vorhaben auf der Teilflaiche des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet
(Sammelersatzmalinahme), auf der vor Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Baurechte i. S. d. § 34 BauGB bestanden haben (s. Kennzeichnung im Anhang 1
der Begriindung).
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