Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 08.12.2010 diesen Bebauungsplan Nr.
23/201, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die

Ortlichen Bauvorschriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 09.06.2011

L. S.

gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Blirgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.03.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23/201 "Warwer StraBe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.07.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.
Stuhr, den 09.06.2011

gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Blrgermeister

L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraBe 6,
28816 Stuhr
Stuhr, den 09.06.2011

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 16.06.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemés § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 05.07.2010 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.07.2010 bis 16.08.2010 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 09.06.2011

gez. Unterschrift

L.S.

Cord Bockhop
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2010 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung unddie Ortlichen Bauvorschriften gemas §§ 56, 97 und 98 NBauO beschlossen.

Stuhr, den 09.06.2011

gez. Unterschrift

L.S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2011 im Amtsblatt Nr.8/2011des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.07.2011 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 05.07.2011

gez. Unterschrift

L.S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,
© 2010 @1/ l/

Herausgeber: Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Sulingen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fiir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerflllung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.03.2010).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

GLL Suilngen, den 07.07.2011

gez. Unterschrift
Unterschrift

L. S.
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Ortliche Bauvorschriften

§1

GemanR § 56 NBauO durfen Hauptgebaude / Geb&udeteile, die der B 51 (HauptstraBe) zugewandt
sind, nur mit symmetrisch geneigten Dachern errichtet werden. Die Dachneigung muss mindestens
30 ° und darf hdchstens 48 ° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

- Wintergarten
- untergeordnete Gebaudeteile i. S. des § 7b NBauO
- abgewalmte Flachen von Walm- und Kruppelwalmdéchern

- Dacher, die zu mehr als 80 % begrunt sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

§2
GemanB § 56 NBauO durfen fur die Dachdeckungen und AuBenwandflachen nur nicht gldnzende
Materialien verwendet werden. Aus 6kologischen Griinden durfen keine metallischen
Dachdeckungen ausgefuhrt werden (Wasserschutzgebiet).

§3
Fur Dacher wird zusatzlich die Farbauswahl auf schwarz, anthrazit sowie Rottdne beschrankt.

Ausgenommen sind Flachen von Dachern, die begrint sind, und solche, die mit Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

§4

GemaB § 56 NBauO durfen keine beleuchteten Werbeanlagen mit fluoreszierendem Licht errichtet
werden (s. auch textliche Festsetzung Nr. 7).

Hinweise

1. Kampfmittel

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaB § 1 (5) BauNVO i. Vb. m. § 1 (9) BauNVO sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs-
und Genussmittelsortiment unzulassig.

1.2 GemaB § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Anlagen fur kirchliche Zwecke i. S. v. § 6 (2) Nr. 5 BauNVO,
Gartenbaubetriebe i. S. v. § 6 (2) Nr. 6 BauNVO und Tankstellen i. S. v. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO unzulassig.

1.3 GemaB § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Vergnigungsstéatten i. S. v § 6 (2) Nr. 8 BauNVO unzulassig,
geman § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten gemaB § 6 (3) BauNVO
unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GemaB § 16 (2) in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulédssige H6he baulicher Anlagen
auf 11 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Warwer StraBe an der mit ihr
zusammenfallenden Grundsticksgrenze. MaBgebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhdhen an den
Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen mit der Verkehrsflachentangente. Als oberer
Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind
Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). lhre Ausfiihrung richtet sich nach dem
Immissionsschutzrecht.

2.2 GemaB § 9 (3) BauGB darf die Hohe des RohgeschossfuBbodens in den Hauptgebauden im
Erdgeschoss an keiner Stelle die Héhe von 0,50 m Uberschreiten.

3. Nichtlberbaubare Grundstlcksflachen

GemaB § 23 (5) BauNVO sind in der schraffierten, nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache zum Schutz der
bestehenden Linden und Eichen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB jegliche Versiegelungen und bauliche Anlagen
unzuléssig. Errichtet werden durfen nur Einfriedungen.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

GemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die in der Planzeichnung entsprechend bezeichnete Flache mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Erreichbarkeit der Bushaltestelle an der Warwer
StraBe zu belasten.

5. Luftreinhaltung

GemaB § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen
die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zulssig ist.
Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und
Kachel6fen).

6. Passiver Larmschutz

GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(StraBenverkehrslarm) i. S. des BImSchG festgesetzt.

Fur Bettenrdume in Krankenanstalten (erster Wert) und fir Wohn- und Aufenthaltsrdume (zweiter Wert) sowie
fur Barordume und &hnliches (dritter Wert) gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® innerhalb der
zulassigen baulichen Anlagen sind die folgenden resultierenden SchallddmmaBe durch AuBenbauteile
sicherzustellen:

Larmpegelbereich VI: erf. R'w, res = */50 /45 dB
Larmpegelbereich V: erf. R'w, res = 50 / 45/ 40 dB
Larmpegelbereich IV: erf. R'w, res = 45/ 40/ 35 dB

* Der Nachweis der Luftschallddmmung ist im Einzelfall zu fihren fur einen kennzeichnenden Schalldruckpegel
im Innenraum von LAIT < 25 dB (A) tags.

Die Wahl eines davon abweichenden R'w, res der AuBenbauteile zu geringeren Schalld@mmungen hin ist durch
Berechnung nach DIN 4109 nachzuweisen. AuBenfenster an Schlafriumen sind zusatzlich mit
schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des
resultierenden SchallddmmaBes R'w, res.berlicksichtigt werden mussen.

Hinweis: Fur die von der maBgeblichen LArmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maBgebliche

AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB (A) gemindert werden (Abschnitt 5.5.1, DIN 4109). Entsprechend
verkleinert sich auch das resultierende bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'w, res fur diese Gebaudeseite.
Dariber hinaus sind die Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

7. Werbeanlagen

GemaéB § 14 (1) BauNVO sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zulassig (s. auch Ortliche
Bauvorschrift § 4).

8. Versickerung

GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser auf diesen zu versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser
genutzt wird.

9. Zuordnungsfestsetzung

Die geméaB § 1a (3) BauGB auf 3.370 gm des Flurstlickes Nr. 34/1, Flur 3, Gemarkung Heiligenrode
durchzufihrenden ErsatzmaBnahmen (s. Begrindung Kapitel 15) werden gemaB § 9 (1a) BauGB den
Vorhaben auf der Teilflache des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet
(SammelersatzmaBnahme), auf der vor Aufstellung des Bebauungsplanes keine Baurechte i. S. d. § 34 BauGB
bestanden haben (s. Kennzeichnung im Anhang 1 der Begrindung).

Die Auswertung der alliierten Luftbilder vom 23.03.2010 zeigt im gesamten Plangebiet keine
Bombardierung. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion Hannover zu benachrichtigen.

2. Altablagerungen

Zu Altstandorten liegen der Unteren Bodenschutz- und Abfallbehérde (UAB) derzeit (3/2010) keine
flachendeckenden Informationen vor. Hier hat der Planungs- bzw. Vorhabentréger bei
Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlassen, insbesondere bei gewerblicher Nutzung,
oder wenn der Umgang mit umweltgefahrlichen oder Wasser gefahrdenden Stoffen bekannt oder
vermutet wird.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der UAB des Landkreises
Diepholz unverzuglich mitzuteilen.

3. Wasserschutzgebiet Ristedt

Der Planbereich liegt in der festgesetzten Schutzzone Ill b des Wasserwerkes Ristedt. Die Bau
ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass die Baustelle in einem
Trinkwassergewinnungsgebiet liegt und dass dementsprechend vorsichtig vorzugehen ist. Dies gilt
insbesondere fur den Umgang mit Betriebsstoffen und deren Lagerung. Sofern Recyclingmaterial
verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommt.
Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte geben die
Harzwasserwerke Hildesheim.

4. Sichtdreieck ,K114 (Warwer StraBe) / B 51 (HauptstraBe)

Im Einmindungsbereich der K 114 in die B 51 ist ein Sichtdreieck mit einer Schenkellange von 20
m in Achse der rechten Fahrspur der Warwer StraBe, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand

der B 51, und 70 m in Achse der einzusehenden Fahrspur der B 51 fur den Verkehr aus Richtung
Seckenhausen, gemaB RASt 06 zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Gber den Fahrbahnoberkanten
der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig frei zu
halten (s. Anhang 3).

5. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu
landwirtschaftsspezifischen Immissionen in Form von Gertchen, Gerduschen und Stduben kommt.
Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den StraBen sowie durch
die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich
und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B.
Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum
ortsublich und mussen von den Anwohnern toleriert werden.

6. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und
dem Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archéologie, unverzuglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Bauzeitenregelung im Rahmen der Speziellen Artenschutzprifung

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatG zu vermeiden durfen Gebaude
unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 (1) BNatG nur auBerhalb der
Wochenstubenquartierszeiten von Fledermausen (Mai, Juni, Juli) abgebrochen werden.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Il
0,6

hmax 11 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

GeschofBflachenzahl

maximal zulassige Gebaudehohe
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstucksflache
mit Nutzungseinschrankungen

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
Uberbaubare Grundsticksflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

StraBenflache

Bindung fur Erhaltung von Baumen

private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier "Wartebereich OPNV u. Abstellanlage v. Fahrradern"

Zu- und Abfahrtsverbot

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 4))

Bereich fir Zu- und Abfahrten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des B-Planes

Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Larmpegelbereich
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

Fachdienst Stadtplanung

Bebauungsplan 23/201

Abschrift

"Warwer StraBe"

BauNVO 90

i.d. F. vom Mai "93

Stand: August 2010
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