Praambel und Ausfertiqung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am
06.03.2013 diesen Bebauungsplan Nr. 23/199, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 25.03.2013

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK ... e
Gemarkung: .......cccceeevieieiiiiii P Flur: ............. Malstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung und Verwertung fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig (§
9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.
12. 2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
11/2011.......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN Landesamt fur Geoinformationen und Landent-
wicklung Niedersachsen —Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke -

gez. Gobberd LS.

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 23.05.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/199 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.06.2007 im
Amtsblatt Nr. 10/2007 des Landkreises Diepholz und gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.06.2007
ortsliblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 25.03.2013

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP

Oldenburg, den 20.03.2013

gez. Th. Aufleger

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 25.07.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 08.08.2012 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen gemall § 4a Abs. 3 BauGB haben vom 20.08.2012 bis
einschliellich 20.09.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 25.03.2013

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.10.2012 dem
geédnderten bzw. erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der geanderten bzw. erganzten
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 24.10.2012 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der gednderte bzw. ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der gednderten
bzw. ergédnzten Entwurfsbegrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 05.11.2012 bis einschlieRlich 19.11.2012
6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 25.03.2013

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.03.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 25.03.2013

gez. Niels Thomsen L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.04.2013  im Amtsblatt Nr. 04/2013
des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 02.04.2013 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 03.04.2013

Niels Thomsen
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften (ber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im
Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Der Blrgermeister

Es gilt die BauNVO 1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

I
o
o

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

MaR der baulichen Nutzung

0,6

GHmax12 m

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} (GH= Gebaudehoéhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A

1\

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tiberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB

Wasserflache

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
LEK= 64/49 : T , . :
dB(A) pro m? Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

tags / nachts

VvV Vv

LPB IlI

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Schallgedampfte Liftungselemente erforderlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Ausschluf? von Auienwohnbereichen ohne zusatzliche abschirmende Malinahmen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1.1.1 In den Gewerbegebieten sind folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
- Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
1.1.2 In den Gewerbegebieten sind folgende Anlagen und Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
1.1.3 In den Gewerbegebieten sind folgende Anlagen und Nutzungen nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher mit Ausnahme der in Festsetzung Nr. 1.1.4 genannten Betriebe. Ab-
weichend hiervon sind solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei
far Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bis zu. 10 % der Geschossflache des zuge-
ordneten Betriebes, jedoch max. 100 m?, betragen.

Anlagen fur kirchliche Zwecke ((§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
Biogasanlagen ((§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO))
Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

1.1.4 In dem GE1 ist ein Baumarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1000 m? zulassig.
Von der Gesamtverkaufsflache von 1000 m? sind branchenlbliche zentrenrelevante Rand-
sortimente entsprechend der Stuhrer Liste auf einer maximalen Verkaufsflache von 200 m?
zulassig.

In dem GE2 ist ein Bau- und Gartenmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 m?
zuldssig. Von der Gesamtverkaufsflache von 600 m? sind branchenubliche zentrenrelevante
Randsortimente entsprechend der Stuhrer Liste auf einer maximalen Verkaufsflache von
120 m? zulassig.

In dem GE3 ist ein Fachmarkt fur Fertigelemente im Bereich Turen und Fenster mit einer
maximalen Verkaufsflache von 360 m?® zulassig. Von der Gesamtverkaufsflache von 360 m?
sind branchenibliche zentrenrelevante Randsortimente entsprechend der Stuhrer Liste auf
einer maximalen Verkaufsflache von 70 m? zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente gemaR Stuhrer Liste sind: Geschenkartikel Sanitatswaren,
Kosmetika, Optik und Akustik, Uhren und Schmuck, Blcher, Spielwaren und Bastelbedarf,
Bekleidung, Schuhe und Lederwaren, Sportartikel (einschlieBlich Sportgerate), Camping,
Hausrat, Kunst / Antiquitaten, Haus- und Heimtextilien, Elektrokleingerate, Unterhaltungs-
elektronik, Musik, Computer und Zubehér, Telefone, Foto, Video, Musikalien, Briefmarken,
Waffen und Jagdbedarf.

1.1.5 Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In
den jeweiligen Teilflachen durfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch
die der jeweils zeichnerisch festgesetzte flachenbezogene Emissionswerte (Emissionskon-
tingente LEK) pro m? nicht Uberschritten wird. Der Nachweis ist im Genehmigungsverfahren
zu erbringen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deut-
sches Institut fiur Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begren-
zungen der Emissionen kénnen bezuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fla-
chenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie -
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignis-
se der TA Larm zulassig sind.

1.1.6 Im Rahmen der Genehmigung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den Gewerbe-
gebieten ist ein gesonderter schalltechnischer Nachweis unter Berilicksichtigung der geplan-
ten und vorhandenen Gewerbebetriebe Uber gesunde Wohnverhaltnisse notwendig.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)

1.2.1 Im Geltungsbereich sind innerhalb der Mischgebiete gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO generell
folgende zuldssige bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher. Abweichend hiervon sind solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die
in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Ver-
kaufsflache darf dabei fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bis zu. 10 % der Ge-
schossflache des zugeordneten Betriebes, jedoch max. 100 m?, betragen.

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),
- Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO).

1.2.2 GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Biogasanlagen im Mischgebiet unzulassig.

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | Schulstr.dxf 09.11.2011

Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 [1]1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO; § 31 [1] BauGB)
2.1 Gemal § 16 (3) Nr.2 BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulas-

sige Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 12 m fest-
gesetzt. Fur die im Geltungsbereich festgesetzten Gebaudehdéhen (GH) gilt als untere Be-
zugsebene die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks die-
nenden angrenzenden offentlichen StralBenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der Fahr-
bahn im rechten Winkel zum Gebaude). Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe gilt
der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

2.2 Gemal § 9 (3) BauGB darf die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens - gemessen in der
Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,50 m (ber der Fahrbahnoberkante der zur Erschlie-
Bung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden Stralenverkehrsflache (gemessen in der
Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude) liegen.

2.3 Gemal § 16 (5) BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den Gewerbege-
bieten die festgesetzten Gebdudehdhen durch notwendige technische Bauteile (z.B. Klima-
anlagen, Aufzugsmotoren) ausnahmsweise um bis zu 3 Meter Uberschritten werden. Inner-
halb des beidseitigen Schutzstreifens der 110-kV Hochspannungsfreileitung ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Gebaudehdhe nicht zulassig.

3. Nebenanlagen und Werbeanlagen (§ 9 [1] Nr. 4 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

3.1 Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 [1] Nr. 24 BauGB)

41 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind fir Wohn- und Aufenthaltsrau-
me sowie Blrordume die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malfe (erf.
R’w,res) durch die Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lli
¢ Aufenthaltsraume von Wohnungenerf. R'w,res = 35 dB

e Biiroraume o.a. erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich IV

¢ Aufenthaltsraume von Wohnungenerf. R'w,res = 40 dB

e Biroraume o0.a. erf. R'w,res = 35 dB

Larmpegelbereich V
e Aufenthaltsraume von Wohnungenerf. R'w,res = 45 dB
e Birordume o0.a. erf. R'w,res = 40 dB

4.2 In den gekennzeichneten Bereichen der Misch- und Gewerbegebiete, mit einem Beurtei-
lungspegel > 50 dB(A) nachts, sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Ande-
rungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten
Raumen und Kinderzimmern schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die erfor-
derliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ kann ei-
ne Liftung von zum Schlafen geeigneten Raumen ohne schallgedampfte Liftungssysteme
an den komplett abgewandten Fassadenseiten erfolgen.

4.3 Im gekennzeichneten Bereich der Mischgebiete mit einem Beurteilungspegel > 60 dB(A)
tags und im gekennzeichneten Bereich der Gewerbegebiete mit einem Beurteilungspegel >
65 dB(A) tags sind AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende Malinahmen
nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung dieser Auf3enwohn-
bereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf den den larmrelevanten
Strallen abgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden im
Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwénde
so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken.

ll. Nachrichtliche Hinweise

1. Die Niederséachsische Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Olden-
burg weist darauf hin, dass aus dem Baugebiet keine Anspriiche hinsichtlich der von der
kiinftigen A 28 ausgehenden Emissionen gestellt werden kénnen.

2. Werbeanlagen im Bereich der Baubeschrankungszone bis 100 m Abstand vom &ufleren

Rand der befestigten Fahrbahn der kiinftigen A 28 bedurfen der Zustimmung des Stral3en-
baulasttragers. Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende und nicht Gberdimen-
sionierte Werbeanlagen an der Stétte der eigenen Leistung zulassig.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftreinhaltung)
(§ 9 [1] Nr. 23 BauGB)

v Hinweise

1. Im gesamten Gebiet der Gemeinde Stuhr gilt die Satzung liber den Schutz des Baumbestandes.

2. Bei Pflanz- bzw. BaumaRnahmen sind insbesondere folgende technische Regeln zu beachten
DIN 18915  Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle,
Ol und Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Ein-
satz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen). Der Bestandsschutz
von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berihrt.

Weitere Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gege-
benheiten dieses erfordern (z. B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik
auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.)

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das

6. Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 [1] Nr. 25a und Nr. 25 b BauGB)

6.1 Zur randlichen Eingriinung im Osten des Plangebietes, im Ubergang zum gehélzgesdumten
Steller Weg, ist gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB eine mindestens 5 m breite Flache
mit standortgerechten Strauchern und Bdumen zu bepflanzen und zu unterhalten.

6.2 Zur Gliederung groRflachiger Stellplatzanlagen in den Gewerbegebieten wird gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, dass PKW-Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatze begrint
werden mussen. Innerhalb der Stellplatzbereiche ist zur Gliederung der Anlage je 5 Stell-
platze ein hochstdammiger, standortgerechten und heimischer Laubbaum gemaR nachfol-
gender Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzliste

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur

Kirsche Prunus avium "Plena

4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist zeithah zur Bauausfiihrung den Bestandsplinen der zu-

5. Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Umwelt und StralRe —UAB hat auf Grund der aktuellen bzw.

Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tillia cordata i. Sorten
7. Regelungen zur Oberflichenentwésserung)
71 Das anfallende Regenwasser ist dezentral auf den Grundstiicken, z.B. in oberirdischen

Ruckhaltebecken oder unterirdischen Zisternen bzw. Flllkérper, zuriickzuhalten und mit ge-
drosselter Ableitung in die vorhandenen und neu herzustellenden StralRen- und Wegesei-
tengraben einzuleiten. Das Regenwasser ist vor der Einleitung in die Vorflut durch geeigne-
te Mallnahmen (z.B. Sandfang, Sedimentationsschacht etc.) zu reinigen.

Die Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung bedirfen der Erlaubnis gemal § 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG). Antrége sind bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises
Diepholz zu stellen.

Im Zuge der Dimensionierung der Anlagen ist der maximale Dauerwasserstand (UK Spei-
cherraum, Ablaufhéhe) nicht unter dem mittleren Grundwasserstand anzusetzen.

8. Zuordnungsfestsetzung

8.1 Die gemaR § 1a (3) BauGB auf 4.000 m? des Flurstlickes Nr. 109/2, Flur 2, Gemarkung Hei-
ligenrode sowie auf 3.000 m? des angrenzenden Flurstiickes Nr. 15/5, Flur 2, Gemarkung
Seckenhausen durchzufilhrenden Ersatzmaflinahmen (s. Begriindung Kapitel 3.2.1) werden
gemal § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes vollstdndig zugeordnet (SammelersatzmalRnahme).

Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 [6] BauGB)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) i. d. Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) gedndert worden ist

Gemal § 9 (1) FStrG dirfen langs der Bundesfernstralien nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei
Bundesstral’en auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mit-
telbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfanges. Weiterge-
hende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Gemal § 9 (2) FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdérde, wenn

1. bauliche Anlagen léangs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der
Bundesstral’en auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, er-
richtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die au3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugédnge an Bundesstralien
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

Die Zustimmungsbediirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach Landes-
recht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
rahrt.

Gemal § 9 (6) FStrG stehen Anlagen der AuRenwerbung aul3erhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Absatzes 1 und
den baulichen Anlagen des Absatzes 2 gleich. (s. auch nachr. Hinweis Nr. 2)

110 kV-Leitung

Im westlichen Plangebiet verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung der EON Avacon. Innerhalb
des beidseitigen Schutzstreifen der 110 kV-Leitung sind die festgelegten Bauhéhenbeschrankungen
zu berlicksichtigen. Bauvorhaben im Schutzbereich der Hochspannungsfreileitung miissen dem Be-
treiber im Baugenehmigungsverfahren zur Prifung und Genehmigung nach den VDE Bestimmungen
vorgelegt werden.

Bergrechtliches Erlaubnisfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23/199 ,Gewerbegebiet Schulstrale" be-
findet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall Holding GmbH, Erd-
Olwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Gewasserunterhaltung

Gemal § 6 Abs. 1 Nr. 3 der Satzung des Ochtumverbandes in der Fassung vom 15.12.2009 ist eine
Bebauung (auch unterirdisch) oder Bepflanzung mit Bdumen oder Strduchern sowie das Errichten
sonstiger Anlagen nur in einem Abstand von 5,00 m von der oberen Bdschungskante der Verbands-
gewasser zulassig.

DIN 18916
DIN 18919

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Griinflachen

DIN 18920  Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden

und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen

kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzilglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

stdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen (gesetzliche Erkundigungspflicht).

ehemaligen gewerblichen Nutzung folgende Betriebsgrundstiicke als mdgliche Altlastenver-
dachtsflachen eingestuft.

Standort-Nummer Adresse Altlastenrelevanzklasse*

251.037.4.004.0018 Delmenhorster Strafe 321 1
(Schulstr. 121)

251.037.4.004.0037 Delmenhorster Straflie 325 1
(Schulstralle 117)

251.037.4.004.0046 Delmenhorster Strafie 323 1
(Schulstraie 119)

251.037.4.004.0051 Schulstrate 94 1

251.037.4.004.0058 Delmenhorster Strafie 330 2

251.037.4.004.0060 Delmenhorster Straile 344 1
Gebaude angebrochen

251.037.4.004.0069 Delmenhorster Stralie 327 1
(Schulstrale 115)

* Altlastenrelevanzklasse 2 bedeutet  altlastenrelevant”

* Altlastenrelevanzklasse 1 bedeutet ,bedingt altlastenrelevant”

Die Einstufung erfolgte vorsorglich aufgrund der Art des betriebenen Gewerbes; konkrete An-
haltspunkte liegen derzeit nicht vor. Es wird empfohlen, bei konkreten Verdachtsmomenten auf
den genannten Grundstiicken, zur Uberpriifung eine Historische Erkundung von einem Gut-
achter fiir Bodenverunreinigungen/Altlasten oder Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG
durchflihren zu lassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
weitere schddliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

6. Die Zentrale Polizeidirektion Dezernat 55, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat auf Teilflachen

des Plangebietes Kriegseinwirkungen festgestellt (s. Anhang 1 der Begriindung) und eine Ober-
flachensondierung empfohlen. Die Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehérde wird im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens diejenigen Gber den Kampfmittelverdacht informieren,
die einen Bauantrag fiir ein betroffenes Grundstiick stellen, und ggf. eine Sondierung bzw. Bau-
aushubiiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im
Rahmen der verfiigbaren Médglichkeiten auf Kosten des Landes gerdumt. Werden keine
Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz
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