é?/ ’gf’(;tore/
y/
/

Bebauungsplan Nr. 23 / 197

»oondergebiet 6stlich der Stuhrer LandstraBBe = lazelchnung e Planzeichenerklarung s.osopas
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Py~ L ~Z

Art der baulichen Nutzung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 11.03.2009 diesen Bebauungsplan
Nr. 23/197, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die
Ortlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO, als Satzung beschlossen:

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO
Zweckbestimmung :  Lebensmittelmarkt

MaRB der baulichen Nutzung

- . - 3 | Maximale Zahl der Vollgeschosse
\\ 19 0,8 Grundflachenzahl
/
/ AN / FH Maximale Hohe baulicher Anlagen Uber Stral3e (Firsthhe)
Stuhr, den 29.07.2009 _ Siguldaer Platz /
L.S. gez. Unterschrift F s / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
................................................... 7 S
C?rd BOCk_hOp \\JZ; a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Burgermeister \\\ X
NS
N S
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes - \’\\/\ X2 =—.==.—=—.= Baugrenze
~N
~N ~
Aufstellungsbeschluss N N .~ ——L—— Uberbaubare Flache
~ ~_ ~ R
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2008 die Aufstellung des ~ \\\ “\ \\\
Bebauungsplanes Nr. 23/197 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am @fa\\ N \ SO Griinflachen
10.12.2008 ortsublich bekannt gemacht. N \\\ NN N
\\\\\\\\ SO AN
~ SN —— . . o
NN ~o L\ Private Grunflache
\\\\\\ ~ \\ \\\
~ \\\ ~ -~
SO \\\\ \\\ \\
~ ~
Stuhr, den 29.07.2009 \\\\\\\\\\ \\\\ N\ Natur und Landschaft
N ~N - e a
L.S gez. Unterschrift \\\\\\\\ SN2 00 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
TN ~ ~ ' .
Cord Bockhop NN ) 6 0 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- . NN

Burgermeister Private Griinfliche NN
Offentliche Auslegung N Sonstige Planzeichen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2008 dem Entwurf des SO T T~ 1
Eee;)shulgggesrr:lanes und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB Lebensmittelmarkt : Stellplitze : Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze

N I I A Ny g G G N AL /A A A SR I A, N a4 s R (N - 1
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2008 ortsublich bekannt gemacht. I
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende = ; .
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 22.12.2008 bis einschlieflich 29.01.2009 gemaR § 3 Abs. 2 0’8 Str_aBenverkehrsﬂ?che besonderer ZweCkbeStlmmung'
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Private Verkehrsflache
a —o——0—  Unterirdische Leitungen (Hochdruckgasleitung + Wasserleitung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Stuhr, den 29.07.2009

L.S. gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Burgermeister

Plangrundlage von Gemarkung
Stuhr Flur 9 und Flur 7
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaft § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 8
BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 29.07.2009

L. S. gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 03.08.2009 im Amtsblatt Nr. 10/2009 des Landkreises TeXtIIChe FeStsetzungen = . . .
Diepholz bekannt gemacht worden. ) _ Ortliche Bauvorschriften geméaR § 56 NBauO
Der Bebauungsplan ist damit am 03.08.2009 rechtsverbindlich geworden. § 1 Nutzungsbeschriankung / Art der baulichen Nutzung Aus stadtebaulichen und baugestalterischen Grinden heraus werden folgende ortliche Bauvorschriften ) .
GemaR § 11(2) BauNVO sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt* festgesetzt. Sie gelten nur fir Baukérper im Sonstigen Sondergebiet und hier nur fur das Hauptgebaude. Ubersichtsplan
folgende Nutzungen zulassig: Nebenanlagen sind von den nachfolgenden Bestimmungen ausgenommen. N Y ;
Stuhr, den 04.08.2009 e Lebensmittelmarkt bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 860m? einschliellich betriebstypischem §1 Werbeanlagen: \
L. S. gez. Unterschrift Randsortiment. Das Randsortiment darf insgesamt héchstens 25 % der maximal zulassigen ) ) ) o o )
------------------------------------------------------ Gesamtverkaufsflachen nicht tberschreiten. Bei zentrenrelevanten Randsortimenten wird die maximal 1.1 Mit Ausnahme eines in der Grunflache an der Stuhrer Landstralle sowie eines an der Carl-Zeiss-
Cord Bockhop zulassige Verkaufsflache je Sortimentsgruppe auf 10 % von der maximal zuldssigen StraRe einzuordnenden Pylons sind Werbeanlagen nur an den Fassaden des Geb&udes (parallel angeordnet)
Verlet v hrift Burgermeister Gesamtverkaufsflache beschrankt. zulassig.
erletzung von Vorschritten Zentrenrelevante Sortimentsgruppen in diesem Sinne sind: Arzneimittel, Schnittblumen, Drogeriewaren, 1.2 Die Verwenduna von Blinklichtern. laufenden Schriftbandern sowie im Wechsel oder in Stufen
. . . Reformwaren, Papier-, Schreibwaren und Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften, Zooartikel, Bastel- und i . g . . ’ . o
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Geschenkartikel, Bekleidung aller Art, Briefmarken, Bucher, Buromaschinen, Campingartikel, Computer schaltbare Anlagen ist unzulassig. Eine Bestrahlung der Werbeanlagen ist zulassig.
Formvo_rschnftg_n, dlg Verletgungen der Vorsghrlﬁen Uber das Verhaltnis des Bebauungs_planes und Kommunikationselektronik, Elektrokleingerate, ElektrogroRgerate, Foto, Video, Gardinen und Zubehor, Glas, §2 Dachneigung / Dachfarbe:
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend Porzellan, Keramik, Haushaltswaren/Bestecke, Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kosmetika und Parfumerieartikel, )
gemacht worden. Kunstgewerbe, Bilder und —rahmen, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Leder- und Kuirschnerwaren, Musikalien, Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher zuléssig. Die Farbe des Daches muss rot bis rotbraun,
Nahmaschinen, Optik und Akustk, Sanitatswaren, Schuhe und Zubehor, Spielwaren, Sportartikel einschl. anthrazit oder braun sein. Als Grundlage fur die roten Farbténe gelten in Anlehnung etwa die RAL-Farbwerte

Sportgerate, Tontrager, Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren, Unterhaltungselektronik und Zubehér, Waffen, 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016. Als Grundlage fir die Brauntone gelten etwa die RAL-Werte 8011, 8028.

Stuhr, den 05.02.2012 Jagdbfdarf' . Untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Nebenanlagen gemafy § 14 BauNVO sind von
. §2  Hohe baulicher Anlagen dieser Bestimmung ausgenommen. Ebenso ausgenommen sind Dachflachen, die fur die fur Solarthermie oder
..gez Unterschrift Gemalk § 18 (1) BauNVO wird die maximale Héhe baulicher Anlagen begrenzt auf maximal 11m. Zu messen Photovoltaik genutzt werden oder als Grasdacher gestaltet werden.
i.A. Der Burgermeister ist ab der Oberkante der Stuhrer LandstraSe in der Mitte der StraBenfront.

Planunterlage

§3  Abweichende Bauweise . . . . .
Liegenschaftskarte: Stand 05.08.2008, Gemarkung, Stuhr Flur 9 und Flur 7, MaRstab: 1 : 1000 Rechtsgrundlagen, Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

Die Vervielfaltigung und Verwertung firr nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe GemaR § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaudelangen tber 50m sind

ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des zulassig. Rechtsgrundlagen
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. 12. 2002, Nds. GVBI. Nr. §4  Uberbaubare Grundstiicksfliche e  Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
1/2003, S. 5). zuletzt geédndert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018);

. i : e . Es gilt eine maximale Grundflachenzahl von 0,8. Zum Baugrundstiick und zur Berechnung der zulassigen ] .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Grundflachenzahl sind auch die festgesetzten privaten Grinflachen, die direkt an die Sondergebietsflache . Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.08.2008). Sie ist h ieh der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. angrenzen, heranzuzienen. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. §5  Wasserwirtschaft/ Regenriickhaltung / Versickerung e  Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990.
Gemal § 9(1) Nr. 20 BauGB wird fir das Grundstick innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO)

vorgeschrieben, dass das infolge der Versiegelung anfallende unbelastete Oberflachenwasser durch ) )
geeignete Systeme auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und nur gedrosselt der Vorflut zuzufiihren ist. Hinweise e a u u n g S p a n r .
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§6  Griinordnung / Flichen zum Anpflanzen / Baumpflanzung / Kompensation 1. Sollten bei o_len geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodgnfunde (d_as
i i . . ) kénnen u.a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige " . . . "

Bei den im Folgenden genannten Baumpflanzungen sind standortheimische Laubbaumarten als Hochstamme  Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind Sondergeblet ostlich der Stuhrer Landstralle

SyKe, AN v LS U i vorzusehen. Dabei ist aus nachfolgender Artenliste auszuwahlen: Stiel-Eiche, Linde, Hainbuche, Gemeine diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der unteren
’ - - ~gez. U th_l_'g(_:__l] ________________________ Esche, Silber-Weide Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Exemplare sind in Jahresfrist Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der iye . . s
GLL Sulingen - Katasteramt Syke - zu ersetzen. Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG mlt Ort“Chen BauvorSCh rlften gemaB § 56 NBaUO
bi Ablauf 4 Werkt h der Anzei andert zu | bzw. fur ihren Schutz ist S

Planverfasser §6.1 Anpflanzungen — private Griinflichen 6stliche und siidliche Grenze: Entlang der privaten trlasgzl:1mwenr?urlic\:lt(1)tndie DZ;k;gaelgcplitczbeﬁgjrdgz\z?ﬁel:Tj\ilgr:gn:et:lrn; ZZ?r}s\rbz\ilz gggtlatzzz chutz ISt sorge zu

Grinflachen je angefangene 10m ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von 14 cm zu pflanzen 2. Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand (1/2009) keine
) Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
Oldenburg, den 28.07.2009 gez. Unterschrift § 6.2 Baumpflanzungen innerhalb von Stellflichen: Je 8 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum  oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverénderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfall-
"""""" Shreicer | Ramerfasser mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm auf dem Grundstiick anzupflanzen. und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.
3. Kampfmittelbeseitigung: Die Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen hat eine Bombardierung in "
Teilbereichen des Plangebietes ergeben. Die Zentrale Polizeidirektion Hannover — Dezernat 23 - G e m e I n d e St h r
§ 6.3 Zugeordnete Kompensationsfliche: Gemall § 9 (1), Nr. 20 BauGB wird zur Kompensation der Kampfmittelbeseitigung — hat aus Sicherheitsgrinden eine GefahrenerforschungsmalRnahme empfohlen. Die u
Eingriffsfolgen auf einer ca. 2.600gm groRen Teilflache des Flurstiicks 109/2, Flur 2, Gemarkung Heiligenrode Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehérde wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens diejenigen
der Gemeinde Stuhr ein heimischer Laubwald entwickelt. Gber den Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag fir ein betroffenes Grundstiick stellen und i 1
eine Sondierung bzw. Bauaushubiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so Landkrels DlephOIZ

§7  Werbeanlagen werden sie im Rahmen der verfugbaren Mdglichkeiten auf Kosten des Landes gerdumt. Werden keine

GemaR § 14 (1) BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur an der Kampfmittel gefunden, so trégt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.
Statte der Leistung zulassig.

o . Nachrichtliche Ubernahmen
§8 Immissionsschutz / Luftreinhaltung

. ] ) ) 1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Bremen zwischen dem 1,5 Stand: Satzungsbeschluss 11.3.2009
Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 (1), Nr. 23 BauGB festgesetzt, dass in und 4 km Kreis. Bei einer Uberschreitung der Héhe von 25m u. NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher m Aufrag oretolt dureh
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flussigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol, und Abfélle sowie durch alle anderen Hindernisse (z.B. Krane) ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der '

aller Art) nicht zuléssig ist. Ausnahmen hiervon sind mdglich, wenn betrieb- oder produktionsbedingte Luftfahrtbehdérde gemal § 12 bzw. 15 des Luftverkehrsgesetzes einzuholen. Abschrift
Gegebenheiten dieses erfordern (z.B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die 000 oo Tie et

genannten Brennstoffe angewiesen ist.)

2. Am westlichen Plangebietsrand verlaufen eine Hochdruckgasleitung der swb netze GmbH sowie eine Fon: 044174210 Fax 044174 211

Wasserleitung des OOWV. Auf die Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber wird ausdricklich verwiesen. P3 Planungsteam GbR
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