Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 12.12.2007 diesen Bebauungsplan Nr. 23/193, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 23.01.2008

gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Blrgermeister

L.S.

Planunterlage Kartengrundlage:

Gemarkung Gro® Mackenstedt, Flur:6  Mafstab: 1: 1000
Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt. Die Verwertung flr nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen vom

12. Dezember 2002 -Niedersachsisches Gesetz- und Verodnungsblatt Nr. 1/2003,

Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 02.04.2007). Sie ist hin-

sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 25.01.2008

L.S.

Katasteramt Syke gez. Unterschrift

Unterschrift
Verm. Oberamtsrat

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26.09.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/193 "GE Proppstralie 2. Erweiterung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 04.10.2007 ortsublich bekanntgemacht.

Stuhr, den 23.01.2008

gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Blrgermeister

L. S.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener Stral3e 6, 28816 Stuhr
Stuhr, den 23.01.2008

gez. Unterschrift
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26.09.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.10.2007 bis 15.11.2007 gemaR § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 23.01.2008

gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Biirgermeister

L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2007 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Stuhr, den 23.01.2008

gez. Unterschrift

L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.02.2008 im Amtsblatt Nr. 02/2008 des Landkreises
Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.02.2008 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 11.02.2008

gez. Unterschrift

L.S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften tGber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und beachtliche Mangel im
Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den 05.02.2010

i.A. gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Biirgermeister

Nicht zutreffendes streichen!

Nachrichtliche Hinweise

1. Vorbelastung durch StralRenverkehrslarm

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr / Oldenburg weist mit Schreiben vom 7. Marz 2007 darauf
hin, dass aus dem Plangebiet keine Anspruche hinsichtlich der von den BundesfernstraRen ausgehenden Immissionen geltend
gemacht werden kdnnen.

2. Schutzstreifen der Gasleitungen der EMPG

Die ExxonMobil Production GmbH (EMPG) weist darauf hin, dass der Leitungsverlauf der drei Erdgastransportleitungen Nr. 14,
Nr. 51 und Nr. 141 nur unverbindlich aus den Bestandsplanen zur Vorinformation in den Bebauungsplan Gibernommen werden
kann.

Im Schutzstreifenbereich besteht ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender Manahmen.
Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Badumen und Strauchern, dass Setzen von tief wurzelnden Pflanzen, das Errichten von
Mauern, Gattern, Zaunen und dergleichen, das Lagern von Material, Gerat und Erdaushub, das Verandern des Gelandeniveaus
u.v. m.

Ohne besondere Sicherungsmalinahmen dirfen die Erdgastransportleitungen nicht mit schweren Fahrzeugen / Rdumfahrzeugen|

befahren werden. BaumalRnahmen - einschlieRlich Aufgrabungsarbeiten - in diesem Bereich kdbnnen zugelassen werden, wenn
die Schutzanweisungen der EMPG sowie ggf. zusatzliche Auflagen vor Beginn der MaRnahmen schriftlich anerkannt worden
sind und das Anerkenntnis der EMPG zugegangen ist.

Aus Sicherheitsgriinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5 Tage vor Beginn jeglicher
MaRnahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu folgendem Uberwachungsbetrieb aufzunehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Leitungsbetrieb Détlingen

Zum Poggenpohlsand 7

27801 Détlingen

Tel.: 0 44 33/ 88 - 0 bzw. im Storungsfall auBerhalb der Dienstzeit: 04447 / 809 - 0

Vor Beginn der Detailplanung ist die genaue Lage / Hoéhenlage der Erdgastransportleitung(en) / Begleitkabel zu ermitteln. Hierzu
ist 5 Tage vorher ein Termin mit dem zustandigen EMPG-Betrieb zu vereinbaren.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und zu Reparaturzwecken ist eine jederzeitige Befahrung der Schutzstreifen zu
gewabhrleisten.

Samtliche BaumaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen sind in Anwesenheit eines EMPG-Mitarbeiters
durchzufuhren.

Jeder Bauantrag und jede BaumaRBnahme in einem Sicherheitsstreifen von je 20 m beiderseits der Leitungsachse ist der
EMPG zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Hinweise

1. Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung der alliierten Luftbildaufnahmen hat eine Bombardierung in Teilbereichen des Plangebietes ergeben (s. Anhang
5 der Begriindung). Die Zentrale Polizeidirektion Hannover - Dezernat 23 - Kampfmittelbeseitigung - hat aus Sicherheitsgriinden
eine Gefahrenerforschungsmafinahme empfohlen. Die Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehdérde wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens diejenigen tuber den Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag fiir ein betroffenes
Grundstuck stellen, und eine Sondierung bzw. Bauaushubiiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden,
so werden sie im Rahmen der verfligbaren Moglichkeiten auf Kosten des Landes gerdaumt. Werden keine Kampfmittel gefunden,
so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

2. Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand (10/2007) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen,
Altstandorte oder Verdachtsflachen. Es liegen jedoch keine flachendeckenden Informationen vor. Der Vorhabentrager hat bei
Verdachtsmomenten daher eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschliefung
oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfallbehérde
unverzuglich mitzuteilen.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Erdgasgewinnungsfeld

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Barrien der Wintershall AG, Erddlwerke Barnstorf. Hierbei
handelt es sich um o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
anderen bitumindsen Stoffen. Bergbauliche Aktivitaten sind im Planbereich bisher nicht erfolgt.

Textliche Festsetzungen 4. Werbeanlagen
1. Art der baulichen Nutzung 4.1 Gemaf § 1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Bauverbotszone gemaf § 9 (1) FStrG bis 40 m Abstand vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der PI . h kl =
Abfahrtsrampe der BAB A 1 sind Werbeanlagen nicht zulassig sind. Innerhalb der Baubeschriankungszone gemaR § 9 (2) FStrG bis 100 m Abstand vom auferen Rand anzeicnenerkiaru ng
1.1 Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausgenommen hiervon ist Handel mit Fahrzeugen aller Art und Zubehor. der befestigten Fahrbahn der Abfahrtsrampe der BAB A1 wird gemaf § 1 (9) BauNVO bestimmt, dass in Sichtrichtung zur A 1 nur unbeleuchtete, sich nicht bewegende
Werbeanlagen errichtet werden durfen; sonstige Werbe- und Beleuchtungsanlagen bedurfen der Zustimmung der Stralenbauverwaltung. Weiterhin sind die Festsetzung
1.2 Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 (3) BauNVO nicht zulassig. Nr. 4.2 sowie die Sicherheitsbestimmungen der ExxonMobil Production zu beachten (s. Nachrichtlicher Hinweis Nr. 2). Al’t der bau I |Chen N UtZU ng
1.3 Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird fiir die Gewerbegebiete festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagen errichtet werden dirfen, deren Schallemissionen die 4.2 Gemaf § 1 (9) BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur an der Statte der Leistung zulassig; es gelten weiterhin die
folgenden Pegel der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistung L W"A nicht tberschreiten: textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 und 3, § 9 (1) und (2) FStrG (s. Nachrichtliche Ubernahme) und die Sicherheitsbestimmungen der ExxonMobil Production sind zu G b biet
beachten (s. Nachrichtlicher Hinweis Nr. 2). ewerpegenie
L W"A =65 dB(A) / gm tags und 50 dB(A) / gm nachts G E (Siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.3)
Tageszeit: 06.00 bis 22.00 Uhr, Nachtzeit: 22.00 bis 06.00 Uhr, Berechnungsgrundlage: DIN ISO 9613-2, Hohe der Flachenschallquelle: 1 m Gber Gelande 5. Luftreinhaltung
Der Begriff des Pegels der immissionswirksamen Schallleistung beinhaltet, dass die installierte Schallleistung um das Korrekturmaf} der inneren Absorption und Streuung
sowie um das AbschirmmalR von z. B. sekundaren SchallschutzmalRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg gré3er sein kann. Gemal § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z. B.
Umverteilungen der Gerauschkontingente fur die Teilflachen kdnnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden. Daflir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. Kohle, Ol und Abfille aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergédnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheldfen).
Weitere Ausnahmen hiervon sind mdéglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern (z. B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand .
der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.) MaB der bau I |Chen N utZU ng
2. MaB der baulichen Nutzung
) . . . o _ - . o 8,0 Baumassenzahl
Gemal § 16 (2) in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen auf 15 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante 6. Passiver Lirmschutz
der endgliltig hergestellten, zur ErschlieBung des Grundstiickes herangezogenen Stralle an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstlicksgrenze. Als oberer 0 8 Grundflachenzahl
Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von der Hoéhenbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). lhre GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden in den Gewerbegebieten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StralRenverkehrslarm) i. S. des ’ .. .. .
Ausfiihrung richtet sich nach dem Immissionsschutzrecht. BImSchG festgesetzt. hmax 15m %’eEaUdl'eEolbe maX|m'\?-| ;5 m
Fur Baroraume und ahnliches gemafn DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® innerhalb der zuldssigen baulichen Anlagen sind die folgenden resultierenden Schallddmmale (Siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
durch AuRenbauteile sicherzustellen:
3. Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb der Bauverbotszone der A1 Larmpegelbereich VI: erf. R'w, res = 45 dB
) o . S ) } ] ] ] Larmpegelbereich V: erf. R'w, res =40 dB
Gemal § 23 (5) BauNVO ist in den doppelt SChraferrten, nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen innerhalb der Bauverbotszone entlang der A1 die ErrlChtUng von Die Wahl eines davon abweichenden R‘W, res der AulRenbauteile zu geringeren Scha"démmungen hin ist durch Berechnung nach DIN 4109 nachzuweisen.
Einfriedungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen kleineren Umfangs (bis 3 m Hohe oder Tiefe und nicht mehr als 300 gm Flache) zulassig. Es gelten weiterhin die . I
Bestimmungen des § 9 (1) und (2) FStrG (s. Nachrichtliche Ubernahme). 7. Offentliche Griinfliche Bauwelse’ BaU|IﬂIe, Baug renze
Im Bereich der Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen sind die Sicherheitsbestimmungen der ExxonMobil Production zu beachten (s. Nachrichtlicher Hinweis Nr. 2).
Gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB wird eine 6ffentliche Griinflache zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt. Es ist mit Oberboden anzudecken und mit Rasen == == Baugrenze
einzusaden. Die Béschungsoberkante muss einen Mindestabstand von 8,00 m zur Grundstiicksgrenze der BAB 1 einhalten.
8. Zuordnungsfestsetzung mﬁhéiﬂgg{}?g‘#‘?g‘;%eGr'{undStUCkSﬂaChe
Die gemaR § 1a (3) BauGB auf 14.436 qm des Flurstiickes Nr. 118/6, Flur 2, Gemarkung Heiligenrode durchzufiihrenden Ersatzmafinahmen (s. Begriindung Kapitel 13) (Bauverbotszone, siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
werden gemaR § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet (SammelersatzmalRnahme). uberbaubare Grundsticksflache
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§9(D g \ \\ // / Bebauungsplan: Nr. 23/188 "Ortskern Heiligenrode" s
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei Bundesstraflten aulerhalb der zur | \ // // Gemeinde: Stuhr o 8 ém S
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten \\ | / // Gemarkung; GroB Mackenstedt Flur: 6 I /)
Fahrbahn, | ‘ // 4 ) Antragsnummer: L4
| ' - Stand: 18.04.2007  MaBstab 1:1000 o
2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tber V. / A }3
Zufahrten oder Zugange an BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen. / / R // // n Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung M 3
. ) " ) . , / % / und Liegenschaften Sulingen ] 3
Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréieren Umfanges. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche A 125 / / A e s - Katasteramt Syke - s
Vorschriften bleiben unberthrt. 7 o SchloBweide 37 28857 Syke
7 5 /\ Telefon 04242/166-0 I—
7 Telefax 04242/166-166
Gemal § 9 (2) FstrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der 7 &
obersten LandesstraBenbaubehdrde, wenn A Daten sind durch Digitalisierung der bisher manuell AnschluBstelle — - A EZZ
1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der Bundesstralten aul3erhalb der zur gefuhrten Liegenschaftskarte entstanden. | Delmenhorst Ost - P‘
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom dueren Rand der Genauigkeit der Koordinaten entspricht der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen, geometrischen Karte im MaBstab 1: 1000 e land
2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortjsdurchfahtrt:an [Jl:jer Zufﬁlhrten oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
anders genutzt werden soflen. der Niedersachsischen Vermessungs- und
Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. Katasterverwaltun%, 6\29
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. @[,L fa%d LG N @L?
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