Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 07.05.2014 diesen Bebauungsplan
. 11 Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ggtzzl%wsés&l‘)lg:t;k;end aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der Sortimentsliste als
Art der baulichen Nutzung 1.1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) g '

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) Als Art der baulichen Nutzung werden gemaf § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO Sonstige Sondergebiete (SO) festgesetzt und
) ) ! entsprechend der Zweckbestimmung wie folgt gegliedert:

Gemeinde Stuhr

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
47

Stuhr, den 30.05.2014

I Q Gasst. / / u . . . Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
2 / N Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

o
SO

-
-

SO 1 Sonstiges Sondergebiet "SB-Warenhaus" gez. Unterschrift

- SO Sonstige Sondergebiete 1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines SB-Warenhauses.

2. Zulassig ist ein SB-Warenhaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 8.500 gm. LT
Niels Thomsen

Bebauungsplan Nr. 23 /192 -/N ? P —
"Sondergebiet pstrale ! / % —

|
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N eu anSt8| I un g " _ Davon sind zuléssig Biirgermeister
. ,;9100 I SO 1-5 Gliederung der Sondergebiete a) max. 680 gm Verkaufsﬂ?che er einen E;etranke.n*.narkt. . o . . . .
16 . . 4 b) max. 500 gm Verkaufsflache fir Shopflachen mit jeweils max. 260 gm je Shopeinheit. Dabei sind nur die Sortimente zul&ssig,
20 - die als Nebenleistung im inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung "SB-Warenhaus" stehen und von untergeordneter Planunterlage
Bedeutung bleiben, wie z. B. Backshop, Toto/Lotto. g )
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK ...t

E Ol 4 I Gemarkung: Flur:  Mafstab: 1 : 1000
4
4

SO 2 Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel" Die Vervielfaltigung und Verwertung fiir nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit

16 égqo 1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von bestimmten Einzelhandelsbetrieben Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
23 I Malf} der baulichen NUtZUﬂg 2. Zulassig sind innerhalb des SO 2 Anderungen und Neuerrichtungen vorhandener und genehmigter Einzelhandelsbetriebe, Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).
4 nur nach MaRgabe der folgenden Festsetzung: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO ) : p andi o ist hinsichl
/ /’/ (§ ’ § ) - Anderungen und Neuerrichtungen des vorhandenen Fachmarktes fiir Bettwaren (Proppstrafiie Nr. 158). Die vorhandene énlagen SOV;IZ Strbaﬁ?nhWegelund Platze V?”Stin@g nac;r} (Stand vom 10.11.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
384 Verkaufsflache von 730 gm darf nicht Giberschritten werden. renzen und der baufichen Anlagen geometrisch einwandirel.
4 — " . . . . N\ . g . . . .
I 1 GRZ Grundflachenzahl - Anderungen und Neuerrichtungen des vorhandenen Fachmarktes fur Bekleidung/Textil (Proppstrale Nr. 158). Die Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
E O 0,8 vorhandene Verkaufsflache von 600 gm darf nicht Gberschritten werden. Svke. den 10.06.2014
. e, den 10.06.
I sehwarzen Moor N - Anderungen und Neuerrichtungen des vorhandenen Erotikfachmarktes (Proppstrafte Nr. 158). Die vorhandene y
o '&\ 10, BMZ Baumassenzahl Verkaufsflache von 160 gm darf nicht Uberschritten werden.
. / ) 80 L.S gez. Gébber
16 LD
28 . ~y/ I SO 1 SO 3 Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel” LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen -
/ 4 H OK Hohe Oberkante 15.0 m 1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von bestimmten Einzelhandelsbetrieben. Regionaldirektion Sulingen
1 : QR " 15,0 m ' 2. Zulassig sind: - Katasteramt Syke -
764 l SB Warenhaus a) In der Teilfliche SO 3-1 "Elektrofachmarkt" ein Fachmarkt mit den Sortimenten Elektroklein- und ElektrogroRgerate /
Vv 66 L PB Unterhaltungselektronik, Musik / Computer und Zubehdr mit maximal 3.100 gm Verkaufsflache.
. 42 GRZ 0.8 BMZ 8.0 b) In der Teilflache SO 3-2 "Mdbelhaus" ein Mébelhaus mit max. 12.500 qm Verkaufsflache. Von der zulassigen Verkaufsflache Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
16 ! ! H H sind nicht mehr als 10% fur branchenubliche zentrenrelevante Randsortimente entsprechend der Sortimentsliste (vgl. Ziff. 1.8),
25 L7B V LPB IV f Bauweise, Baulinien, Baugrenzen jedoch maximal 800 gm Verkaufsflache zuléssig. Aufstellungsbeschluss o _ _
% / #10,0 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 Bau NVO) Abweichend von vorstehender Regelung sind max. 930 gm Verkaufsflache fir Haus- und Heimtextilien als Randsortiment Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 15.09.2010 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/192 -N
1 zulassig. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
00 - ’ tuhr, den 30.05.
66 66 ?8 H OK=15,0m Stuhr, den 30.05.2014
66 57 Baugrenze
‘ 41 66 9 SO 4 Sonstiges Sondergebiet "Baumarkt mit Gartencenter"

#1 0,0

. . .. N sind davon in: Niels Thomsen
<—nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Baukorper/Halle max. 9.950 gm

Kalthalle max. 2.750 gm
Uberdachte und nicht iiberdachte Freiverkaufsfliche max. 1.500 gm

Blrgermeister
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Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

. \ > 20 1. Das Sondergehiet dient der Unterbringung eines Baumarktes mit Gartencenter gez. Unterschrift
e . .. e 2. In dem Sondergebiet ist ein Baumarkt mit Gartencenter mit einer Verkaufsflache von maximal 14.200 gm zulassig. Zulassi
\ ——— <—{iberbaubare Grundstiicksflache g q 9 G || e,

. Von der Gesamtverkaufsflache von 14.200 gm sind nicht mehr als 10% fiir branchenibliche zentrenrelevante Randsortimente, Planverfasser
Verkehrsflachen entsprechend der Sortimentsliste (vgl. Ziff. 1.8), jedoch maximal 800 gm Verkaufsflache zulassig.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
(§ ) SO 5 Sonstiges Sondergebiet "Gartendiscounterr" Kéln. den 22.05.2014

1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Gartendiscounters mit dem Kernsortiment "Gartenbedarf / Gartenhauser" .
1600 StraRenverkehrsflachen 2.1n dem Spndergebiet ist ein Gartendiscounter mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 7.500 gm zulassig. Zulassig gez. Unterschrift
69 davonsindin s
4 Baukérper/Halle max. 2700 gm Planverfasser
\ Uberdachte und nicht iiberdachte Freiverkaufsflache max. 4.800 gm
StralRenbedrenzunaslinie Von der Gesamtverkaufsflache sind nicht mehr als 10% fur branchentbliche zentrenrelevante Randsortimente, entsprechend N .
o g 9 der Sortimentsliste (vgl. Ziff. 1.8), zuldssig. Offentliche Auslegung
o Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 16.01.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes
6_99 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
#10,0 a A B ich oh Ei d Ausfahrt 1.2 MaR der baulichen Nutzung, H6hen baulicher Anlagen (Oberkante) grt I:Endt Darlszr deEt o;fentllcherll Ausleg;ndg W;rdeq adm 06'02',2013 ort?Il.Jbtilchbbek?;nnt g;emact;jt. ith
R J SO 2 70 ereich onne Ein-un ustanr Innerhalb der Sondergebiete darf gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und er Ehtwurt des Bebauungsplanes un er. egrun qng .SOWle wesenticne, e"re| S voriegende ”mW..e ez'ogene
20 Gebzude die im Pl ; hrieb imale Héhe nicht tib hreit Stellungnahmen haben vom 18.02.2013 bis einschlief3lich 21.03.2013 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
6é'EinzeIhandeI" 66 ebaude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe nicht iberschreiten.
39 46 1608 Stuhr, den 30.05.2014
46 6 Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endgliltig hergestellten, zur ErschlieRung des Grundstlicks herangezogene
Tankstelle ot
| 34 ) : StralRe an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstlicksgrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen .
Sonstige Planzeichen Anlagen. MaRgebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhéhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen gez. Unterschrift
38 2; G RZ O 8 BMZ 8 0 Grundstlicksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente. Bei Eckgrundstiicken gilt die entsprechende Hohe des
20 ! ! StraRenabschnittes, die tatsdchlich zur ErschlieRung herangezogen wird Nl g o ——m"
’ : Niels Thomsen
Q I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Do im Beb . o Hohen balicher A 4 Gebiude dii turch di Techmik bed Biirgermeister
Ll ie im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Gebaude durfen von durch die Technik bedingte
39 17 des Bebauungsplans und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von notwendigen
79 33 H OK= 15,0 m Treppenhéusern, Lichtkuppeln usw. um maximal 5,0 m auf bis zu 20% der Grundflache des obersten Vollgeschosses
38 42 ausnahmsweise Uberschritten werden. Erneute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung
79 79 . 2 . . "
40 ) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 27.11.2013 dem geanderten bzw. erganzten
% GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen Baugebieten eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in Entwurf des Bebauungsplanes und der gednderten bzw. erganzten Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute
— SO 3 70 70 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis max. 0,9 zuldssig. eingeschrankte &ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten eingeschrankten
— 39 . . . 4 17 o offentlichen Auslegung wurden am 26.02.2014 ortsublich bekannt gemacht. Der geanderte bzw. erganzte Entwurf des
18 79 "Gro[&flachlger Einzelhandel" % Bebauungsplanes hat zusammen mit der gednderten bzw. erganzten Entwurfsbegriindung sowie den wesentlichen, bereits
37 79 I 13 Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb der Bauverbotszone der B 322 Y?frlli?e[?den urTweItbezogenen Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 10.03.2014 bis einschlieRlich 24.03.2014
66 4 ~ GemanR § 23 (5) BauNVO ist in den schraffierten, nichtliberbaubaren Grundstiickflachen innerhalb der Bauverbotszone entlang oftentlich ausgelegen.
o _— 77 o o " Teilflachen zur Fest|egung von der B 322 nur die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen, Einfriedungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen Stuhr. den 30.05.2014
45 G RZ 0,8 BMZ 8,0 1_ E 01 Emissionskontingenten (vgl. Textl. Festsetzung kIeingren Umfangs (bis 3 m Hohe oder Tiefe unq nicht mehr als 300 gm Flache) zuléssigl. Es gelten auch \{veit.erhin die . ' o
79 zum Bebauungsplan Pkt. 1.6 ) Bestimmungen des § 9 (1) und (2) FStrG. Auf die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung von Blendeinwirkungen auf die gez. Unterschrift
T B 322 wird hingewiesen. (vgl. Pkt. 3.6).
s y\ 71 x | 0 A4 \yH-—W X0 NN Ay e YV =\ T T T
L N Niels Thomsen
_ ProppStraBe ! E 1.4 "Zufahrtenregelung . . . . Biirgermeister
\ B@JV rbotszone H OK— 15,0 m m 9 9 Abgrenzung von unterschiedlichen Lérmpegelbereichen Gemaf& §9(1) Nr.. 11 BauGB wird festgesetzt, dass" das.!n der"PIa.nzelchnung gekennzelghnetg Zu- und Abfa.hrtsverbot an der
38 Bt - A 3 4 (vgl. Textl. Festsetzung zum Bebauungsplan Pkt. 1'7) ?vg:gg:(ée;:raﬁe je angefangene 40 m Baugrundstiicksléange fir eine Zu- bzw. Abfahrt mit maximal 15 m Breite unterbrochen
aubeschrankungszone '

Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheléfen). gez. Unterschrift
L PB |V Ausnahmsweise ist die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen zuldssig, wenn nachgewiesen ist, dass die ™~ | | e

% Nachrichtliche Ubernahmen Ausiibung der Nutzung (z. B. Betriebe, Anlagen, Einrichtungen) auf die Verwendung solcher Brennstoffe angewiesen ist. Niels Thomsen
25A U i
Fahl'bahnkante 0 = o . . Blirgermeister
#10, 1.6 Immissionsschutz - Gliederung der Baugebiete

dI©

Satzungsbeschluss
- | Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
| | . . Sitzung am 07.05.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.
— | LPB IV  Larmpegelbereich IV 15  Luftreinhaltung
| | | ey GemaR § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung Stuhr, den 30.05.2014
A -g 147 - von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes

—

|
T |ﬂ - hé/ [ Bauverbotszone Fir die Teilflachen EO1 bis E03 wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691, Ausgabe 2006-12, Deutsches Institut
elriac 73 //// gemé[}, § 9 Bundesfernstraﬂ,engesetz (FStrG) fir Normung e. V., Berlin, durchgefiihrt. Danach sind innerhalb des Geltungsbereiches nur Betriebe und Anlagen zulassig sind,
SO 3_1 deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch Inkrafttreten
'Elektrofachmarkt' .

nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Giberschreiten: Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2014 im Amtsblatt Nr. 08/2014 des Landkreises Diepholz
bekannt gemacht worden.

Baubeschrankungszone

, o ? - . Der Bebauungsplan ist damit am 01.07.2014 rechtsverbindlich geworden.
L geman § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) Emissionskontingente Lex 8)
64 A % ‘ = Teilfliche LEek, tags Lex, nachts Stuhr, den 10.07.2014
0 ; i .
10 / 0 PB V ‘@ || E Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) gez. Unterschrift
73
| ° v ey T W Ye— UL
E 03 L #00 EO1 64 dB (A) 49 dB (A) Niels Thomsen
b | . E 02 65 dB (A) 50 dB (A) Blrgermeister
64 =
9 / E 03 67 dB (A) 52 dB (A)
Q
42
X ‘ Verletzung von Vorschriften
E 03 ) ) ] o ) ] ] ] o Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
/ Die Prifung der _Elnhaltung der Eml_SS|onskE)nt|ngente erfolgt nach DIN 4569_1, Abschnitt ‘5. Ein Vorhaben__lst auch zulassig, die Verletzungen der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und
wenn der Bg.urtellungspegel der Be"trlebsgerausche der_Ar_llage od_er des Betrlet_)es (beurteilt nach der TA Larm) das nach der beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
— DIN 45691 fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem malfigeblichen
mmissionsrichtwert (Nr. 6.1 der arm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereic m. 2.2 und 2.3 der
73 Immissi ich (Nr. 6.1 der TA Larm) Rgeblichen Immissi im Einwirk bereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Stuhr. den
= Larm) nicht Gberschreitet. '
10 R ¥
SO 3_2 2 Nachrichtliche Ubernahme
g Bauverbots- und Baubeschrankungszone - Bundesfernstrallengesetz
"\ 1A " Die Bauverbots- sowie Baubeschrankungszone gemaR BundesfernstraBengesetz (FStrG) wird nachrichtlich ibernommen. Innerhalb | | e e T
\ ° MObel haUS der Bauverbotszone dirfen gemaf § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen oder Abgrabungen grofieren Der Birgermeister
321 Umfangs nicht errichtet werden. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen innerhalb der 1.7 Immissionsschutz - Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
‘ Baubeschrankungszone bediirfen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der gekennzeichneten und mit LPBIII - V (Larmpegelbereich IlI
- ezeichneten Flachen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsénderungen von Geb&auden oder Gebaudeteilen, die dem
LPB IV — V) bezeichneten Flichen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsand Gebauden oder Gebaudeteilen, die d
—— . [ | — Gemal § 9 (2) FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, die in der folgenden Tabelle zusammengestellten Anforderungen an die
43 ?o — . — der obersten LandesstraRenbaubehdrde, wenn Luftschallddmmung von Auflenbauteilen (resultierendes Bauschalldammmaf R'w,res) gemafl DIN 4109, "Schallschutz im
63 «c‘; . | 1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der Bundesstral3en auf3erhalb der zur Hochbau", Ausgabe November 1989 fur die Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V einzuhalten sind. .
7 : ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom dufieren Rand G e m e I n d e St u h r
L PB V der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geédndert oder anders genutzt werden sollen.
S 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstticke bestimmten Teile der Raumarten
i R e ) Py H R H H I’ . s .
3-K-Weg " ) ?\ E 02 Ort"sdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstrale unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich Aufenthaltsraume in Wohnungen. Birordume 1) u. Ahnliches
! geandert oder anders genutzt werden sollen. Ub. " :
ernachtungsraume in
) LPB IV Die Zusti bedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind Larmpegelbereich | MaBgeblicher | Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume u. A.
N ie Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. AuRenlarmpegel _
L PB V ~ Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt. dB (A) Bebau u ngsplan N r 23 /192 N
v erforderliches R'w, resdes AuRenbauteils in n .
0 GemaR § 9 (6) FStrG stehen Anlagen der Auflenwerbung aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten daB SO n derg e blet P I'Op pStI"a B e =
: Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Absatzes 1 und den baulichen Anlagen des Absatzes 2 gleich. An Briicken Uber "
4 82 Bundesfernstralten auBerhalb dieser Teile der Ortsdurchfahrten diirfen Anlagen dieser Auenwerbung nicht angebracht werden. " 61 bis 65 35 30 N eu anSte I I un g
E 03 1 Weitergehende bundes- und landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. M 1 ' 1000
—] ] v 66 bis 70 40 35
2 mmm — o ;
43 80 0 — B [ 3 Hinweise v 71 bis 75 45 40
L 7 3.1 Kampfmittelbeseitigung
SO 4 - . Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Il. Weltkrieg bombardiert wurde und in dem mit Munitionsfunden gerechnet werden 1) An AuBenbauteilen von Réumen, bei denen der eindeutige AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tétigkeiten Abschrift
oo muss. Die Gemeinde Stuhr wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Antragstellerinnen {iber den Kampfmittelverdacht nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
"Baumarkt-mit Gartencenter" i_nformieren, die einen Bauantrag fir ein betroffepes Grundstiick stellen und rechtze_itig vor Beginn der Bag_arbeiten ei__ne_Aush_ub-
L PB |V Uberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der verfligbaren Mdglichkeiten auf
> w . Kosten des Landes gerdumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung. Der Nachweis des Schallschutzes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Geeignete Fenster und deren
= "Gartendiscounter" Zusatzeinrichtungen (Liftungseinrichtungen, Rollladenkasten 0.4.) sind anhand der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
@ RZ O 8 BMZ 8 O I s 3.2 Altlasten und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe August 1987, nachzuweisen. Alternativ kann der schalltechnische Nachweis erbracht
44 ’ ’ #30 k] Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich nach gegenwartigen Kenntnisstand zwei Altlastenverdachtsflachen. Fir die werden, dass durch die Bauausfuhrung, Ausrichtung oder Anordnung der Rdume zum dauernden Aufenthalt tags ein mittlerer
' Verdachtsflachen der ARK 2 (vgl. Anhang Nr. 8 zum Bebauungsplan) werden daher historische Erkundungen durch eine Fachfirma Innenpegel von L. <=40 dB(A) und nachts von L. <= 30 dB(A) nicht tberschritten wird.
G RZ 0,8 BMZ 8,0 durchgefiihrt. Des weiteren hat der Vorhabentrager bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlassen. Es wird
empfohlen, bei Erdarbeiten oder im Zuge baulicher Veranderungen einen Sachverstandigen bzw. Gutachter in die Planung mit
‘ einzubinden. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde (UAB) unverziglich
mitzuteilen.
H OK= 15,0 m |
3.3 Erdgasgewinnungsfeld ) )
Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall AG. Bergbauliche Aktivitaten sind im Geltungsbereich des 1.8 Sortimentsliste ok mmasm
; i Fir die Gemeinde Stuhr sind hinsichtlich der Wirkungen auf die Umlandgemeinden folgende Sortimente als X ]
Bebauungsplan bisher nicht erfolgt. : so '
‘ zentrenrelevant abzugrenzen: = Hausrat :' “‘
3.4 Versorgungstrager . . RN [}
. . \
E.ON Avacon AG, OOWV, swh Netze GmbH & Co.KG Sanitatswaren Geschenkartkel i WS NRIR
83 Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON Avacon AG, des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbands = Kosmetik = Kunst /Antiquitaten o SO ]
‘ 2 (OOWV) und der swb Ne.tze meH & C.)o.KG". Di.e.Vor.schriften der Versorangstréger s.ind bei der Nutzung der betroffenen Flachen = Optik und Akustik = Haus- und Heimtextilien E SO 1""""'""""
|_ PB V zu beachten. Planungen im Einzelfall sind friihzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen. - Uhren, Schmuck - Elektrokleingerate E .“
3.5 Archéologische Bodenfunde = Bucher = Unterhaltungselektronik, Musik i‘._ ______‘;
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a. sein: TongefaRscherben, « Spielwaren und Bastelbedarf = Computer und Zubehdr i
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher .
K-Weg = Bekleidun = Telefone
3- Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen 9
rbg bei der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, = Schuhe = Foto, Video
X . e ® — T HsNr. 5 Referat Archologie, unvefzuglich gemeldet wgrden. Bodenfunde und Fund.stellen sir]d nach § 14 Abs. 2 de§ Niederséchsis;hen « Sportartikel (einschlieRlich Sportgerate), Camping » Musikalien, Briefmarken, Waffen und Jagdbedarf
3 ° 155 Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
=) I— PB V — _ 1 Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
) Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden Zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten z&hlen: Ub ichtspl M 1 :10.000
— — " 3.6  Vermeidung von Lichtimmissionen / Blendwirkung auf der B 322 folgende Sortimente eingestut: .« Mébel ersic Sp an . .
Q Es wird darauf hingewiesen, dass die Be- und Ausleuchtung der Betriebsgrundstiicke und Stellplatze so erfolgen muss, dass eine ] .
— — 6 mdgliche Blendwirkung und damit Beeintrachtigung des Verkehrs auf der B 322 ausgeschlossen ist. * Nahrungs- und Genussmittel * Kichen
— _ » Pharmazeutische Artikel = ElektrogroRgerate
3.7  Niederschlagswasserbeseitigung .
= D .
Der Bau von Versickerungsanlagen bedarf der besonderen wasserbehdérdlichen Erlaubnis gemaR § 10 WHG. Fir Anlagen die zur rogerie Leuchten ) .
3 Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken vorgesehen werden, sind durch den Bauherren die erforderlichen Antrage zu * Blumen = Bau- und Heimwerkerbedarf Stadt- und Reglonalplanung
N stellen und die Genehmigungen einzuholen. = Zoobedarf « Gartenbedarf Dr. Jansen GmbH
2 " Auf Anhang 7 "Teilgebiete der Entwéasserung" der Begriindung wird ausdrticklich hingewiesen. Fur die Teilflache VI ( innerhalb des « Papier. Schreibwaren. Biirobedarf « Tapeten Bodenbelige. Teopichbod d Teoich :
\ | | Sondergebietes SO 5) ist eine Versickerung des Oberflaichenwassers vorgesehen. Der entsprechende Antrag gemalt § 10 WHG p ’ _ o apeten, Bodenbelage, Teppichboden und feppiche Neumarkt 49, 50667 KoIn
i 155 | | wird vom Bauherren gestellt, die Uberpriifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. » Zeitungen, Zeitschriften * Autozubehor Fon 0221.9407210
79 155 1 = Fahrrader Fax 0221.9407218
48 25 3.8  Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen - Teppiche info@stadtplanung-dr-jansen.de

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien) werden
gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Gemeinde Stuhr, Blockener Stral3e 6, wahrend der C")ffnungszeiten zZu

jedermanns Einsicht bereit gehalten. November 2012/
79

e November 2013/April 2014

www.stadtplanung-dr-jansen.de




