16
25

16
20

Im schwarzen Moor

16
28

/
| oY
|
/ n
/
/
/
I Unlond i
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
|
/
/
/
|
/
/
/
|
| ~
/ / ~ -
/ d ~
| 16
/ 23
/
/
e
],
7
3
£ &
9

“
i

4
I3

‘ 66

12

LPB IV

66
2l

SO1 Einzelhandel
"SB Warenhaus/
Fachmarktzentrum"

GRZ 0,8 BMZ 8,0

H OK=15,0m

SOZ Einzelhandel

y 2
1

nolan

4
-
Borke— | —

0'0VH#

E 01

b4

/ #10,0

66
19

66
20

#10,0

& /

ol

SO1 Einzelhandel
"SB Warenhaus/
Fachmarktzentrum"

GRZ 0,8 BMZ 8,0

H OK=15,0 m

69

7

1600

70
20

7

Proppstrade

R Z 1y "Fachmarktzentrum"
N
V4
/ L GRZ 0,8 BMZ 8,0
i, A
N z
N | ; 7 Bauvarbotszone H OK= 15,0 m
| 5 Baubeschrankungszone
% pun Wmm Emm m=S —
| 65 — =
, % — &
| 7
l] LPB V 4 LPB IV B 7
h =T \
’I Fahrbahnkante \ #10,0
, 5 | E 03
/ 4
’I > -
| —— ‘
|
|
I’ % /
) 4/
7 JE03 | 1 S
s\ v X
45
/ & |
/ G
47
\ 40
\ § #3,0
5 \
| 5
s &~ -
79
I - E 05 .
4
SOZ Einzelhandel I
"Fachmarktzentrum"
GRZ0,8 | BMZS8,0 |
#3,0
I “
H OK=15,0m
65
; l !
@ .
4
62 I LPB IV
@ 2
5 i
‘ LPB V
&”9
6l - ‘ — 3 —
7 — ] — a3
65
16
In Meer |
. _
6l \ \\\\ A
I T

E 04a

#10,0

ma
72
2
73
9
73
]
_—
_——
.

Barkenclamn

T____
L_——- % 7
|
| I
I
—— =
E 04b | |
LPB IV
#10,0

Soz Einzelhandel
"Fachmarktzentrum"

GRZ 0,

8

BMZ 8,0
Piliimhihae

H OK=15,0 m

3-K-Weg

15
2l

155
18

0 25

1
4

151
22

Vor dem schwarzen

e

gouysddo-d

Y

9el

BaM

15
16

J5)
H

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

SO

Sonstige Sondergebiete

SO+

Gliederung der Baugebiete

Sondergebiet
Einzelhandel Zweckbestimmung:
"SB Warenhaus/Fachmarktzentrum"

SO+

Sondergebiet
Einzelhandel Zweckbestimmung:
"Fachmarktzentrum"

SO2

Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
0,8
BSI\,/IOZ Baumassenzahl
HOK Hohe Oberkante 15,0 m
15,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

<— Uberbaubare Grundsticksflache
<—nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teilflachen zur Festlegung von immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
IFSP

(vgl. Textl. Festsetzung zum Bebauungsplan
Pkt. 1.7 )

E 01

Abgrenzung von unterschiedlichen Larmpegelbereichen
(vgl. Textl. Festsetzung zum Bebauungsplan Pkt. 1.8)

LPB IV

Larmpegelbereich IV

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone
gemal § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG)

Baubeschrankungszone
gemal § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG)

2 Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbots- und Baubeschriankungszone - Bundesfernstralengesetz

Die Bauverbots- sowie Baubeschrankungszone gemafl Bundesfernstrallengesetz (FStrG) wird nachrichtlich ibemommen. Innerhalb
der Bauverbotszone diirffen gemaR § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen grofReren
Umfangs nicht errichtet werden. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen innerhalb der
Baubeschrankungszone bedlrfen gemalR § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdrde.

Gemal § 9 (2) FStrG) bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung
der obersten Landesstrallenbaubehorde, wenn
1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m und l&ngs der BundesstralRen aulRerhalb der zur
Erschliefung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom &ulieren Rand
der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
2. bauliche Anlagen auf Grundstlcken, die auf3erhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugdnge an Bundesstrale unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.
Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberlhrt.

Gemal § 9 (6) FStrG stehen Anlagen der AuRenwerbung auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Absatzes 1 und den baulichen Anlagen des Absatzes 2 gleich. An Briicken Uber
Bundesfernstrafien aufierhalb dieser Teile der Ortsdurchfahrten dirfen Anlagen dieser AuRenwerbung nicht angebracht werden.
Weitergehende bundes- und landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

3 Hinweise

3.1 Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Il. Weltkrieg bombardiert wurde und in dem mit Munitionsfunden gerechnet werden
muss. Die Gemeinde Stuhr wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Antragstellerinnen tber den Kampfmittelverdacht
informieren, die einen Bauantrag fir ein betroffenes Grundstiick stellen und rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten eine Aushub-
Uberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der verfligbaren Méglichkeiten auf
Kosten des Landes gerdumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

3.2 Altablagerung

Zu Altlaststandorten oder Verdachtsflachen liegen keine flichendeckenden Informationen vor. Der Vorhabentréger hat bei Ver-
dachtsmomenten daher eigene Recherchen zu veranlassen. Es wird empfohlen, bei Erdarbeiten oder im Zuge baulicher
Veranderungen einen Sachverstdndign bzw. Gutachter in die Planung mit einzubinden. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der
Erschliefung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehérde (UAB) unverziiglich mitzuteilen.

3.3 Erdgasgewinnungsfeld
Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall AG. Bergbauliche Aktivitdten sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplan bisher nicht erfolgt.

3.4 Versorgungstrager
E.ON Avacon AG, OOWYV, swb Netze GmbH & Co.KG

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON Avacon AG, des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbands
(OOWV) und der swb Netze GmbH & Co.KG. Fir Versorgungsanlagen und Stationen der Versorgungstrager (E.ON Avacon AG)
die sich auf privaten Grundstlicken befinden, ist eine entsprechende Grunddienstbarkeit dinglich zu sichern. Die Vorschriften der
Versorgungstrager sind bei der Nutzung der betroffenen Flachen zu beachten. Planungen im Einzelfall sind friihzeitig mit dem
Versorgungstréger abzustimmen.

3.5  Arch3ologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Referat Archdologie, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Textliche Festsetzungen

1
1.1
1.11

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandel festgesetzt. Das
Sondergebiet wird entsprechend den raumlichen Teilbereichen des Bebauungsplans in SO 1 mit der Zweckbestimmung
»oB Warenhaus / Fachmarktzentrum® und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® gegliedert.

Als Sondergebiet SO 1 ,SB Warenhaus / Fachmarktzentrum® wird der rdumliche Teilbereich zwischen Moordeicher Landstrale,

Bark

Als Sondergebiet SO 2 ,Fachmarktzentrum” wird der raumliche Teilbereich zwischen Delmenhorster Strale und 3-K-Weg sowie eine

Teilfl

Die Sondergebiete dienen vornehmlich zur Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (SB-Warenhaus, Baumarkt, Fachmarkte).

1.1.2 Verkaufsflachenobergrenzen

In dem Sondergebiet SO 1 wird die Verkaufsfldche auf insgesamt 10.250 gm maximal begrenzt. In dem Sondergebiet SO 2 wird die
Verkaufsflache auf insgesamt maximal 32.600 gm beschrankt, dabei duirfen Einzelhandelsbetriebe eine maximale Verkaufsflache von
16.000 gm je Betrieb nicht Uberschreiten. Fir zentrenrelevante Sortimentsgruppen ergeben sich fir die Sondergebiete SO 1 und SO
2 folgende weitere Beschrankungen:

SO 1: Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,SB Warenhaus / Fachmarktzentrum®

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandel

endamm und ProppstralRe im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzt.

dche zwischen dem 3-K-Weg und ProppstralRe im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzt.

In dem Sondergebiet SO 1 Einzelhandel ,SB Warenhaus / Fachmarktzentrum® sind auf einer Gesamtverkaufsflache von maximal
insgesamt 10.250 gm jeweils folgende Betriebe und L&den zuldssig:

SO 2: Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum®

SB-Warenhaus mit einer zulassigen Verkaufsflache von maximal 8.550 gm

Drogeriemarkt mit max. 210 gm Verkaufsflache

Fachmarkte fir Bekleidung/Textilien/Schuhe/Lederwaren mit insgesamt max. 760 gm Verkaufsflache. Dabei diirfen
Warengruppen, sofern sie zentrenrelevant sind, nicht gro3flachig sein.

Fachmarkt fiir Bettwaren mit max. 730 gm Verkaufsflache

In dem Sondergebiet SO 2 Einzelhandel ,Fachmarktzentrum® sind auf einer Gesamtverkaufsflache von maximal 32.600 gm jeweils
folgende Betriebe und Laden zulassig:

1.1.3
Als n

icht zentrenrelevant gelten in dieser Festsetzung die nachfolgend aufgeflhrten Sortimentsgruppen, alle Ubrigen nicht
aufgeflihrten Sortimente werden als zentrenrelevant eingestuft:

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr = Herde, Ofen

Bauelemente, Baustoffe * Heim- und Haustextilien

Beschlage, Eisenwaren = Holz

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten = Installationsmaterial

Boote und Zubehdr = Kichen (inkl. Einbaugerate)

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse = Mdbel (inkl. Buromdbel)

ElektrogrofRgerate (weilk) = Pflanzen und -gefalle

Erde, Torf = Rollladen, Markisen

Fahrrader, Mopeds, Mofas = Spielgerate fur Garten und Spielplatze

Fahrzeuge aller Art und Zubehor = Tierfutter

Farben, Lacke = Werkzeuge

Fliesen = Zaune
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Unter der Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird die Flache verstanden, die dem Verkauf dient, einschliel3lich Gange, Treppen,
Kassenvorraum, Windfang, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Schaufenster und Thekenbereiche, soweit sie fiir den Kunden
einsehbar sind, und zugéngliche Freiflachen (anteilig). Ausgenommen bleiben Parkplatze, Lagerflachen und Flachen, auf denen fir
den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt.

1.1.5

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 Einzelhandel sind folgende sonstige Nutzungen zuldssig:

Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind bei Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben sowie
Dienstleistungsbetrieben in den SO 1 und SO2 ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit den Betrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei fiir Gewerbeeinheiten max. 20 % der Geschossfldche des
zugeordneten Betriebes betragen, fiir Einheiten die Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, sind maximal 25 % der Geschoss-
flache zuldssig.

1.2

Innerhalb der Sondergebiete darf gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und

Geba

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der endglltig hergestellten, zur ErschlieRung des Grundstliicks herangezogene Stralie an
der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude dirfen von durch die Technik bedingte und
genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausgange von notwendigen Treppenhausern,
Lichtkuppeln usw. ausnahmsweise (iberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und
unbedingt erforderliche Mal} zu begrenzen.

GeméalR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen Baugebieten eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl durch die in § 19 Abs.
4 BauNVO genannten Anlagen bis max. 0,9 zuldssig.

1.3

Gemal § 23 (5) BauNVO ist in den schraffierten, nichtiberbaubaren Grundstiickflaichen innerhalb der Bauverbotszone entlang der
B 322 nur die Errichtung von nicht iberdachten Stellplatzen, Einfriedungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen kleineren
Umfangs (bis 3 m Hohe oder Tiefe und nicht mehr als 300 gm Fl&che) zuldssig. Es gelten auch weiterhin die Bestimmungen des § 9
(1) und (2) FStrG.

1.4

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 Einzelhandel sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistungserbringung zulassig.
Innerhalb der Bauverbotszonen gemal} § 9 (1) FStrG sind Werbeanlagen nicht zulassig. Innerhalb der Baubeschrénkungszonen bis

40 m

im Blickfeld der StralRe nicht errichtet werden diirfen. Ausgenommen sind unbeleuchtete, sich nichtbewegende Werbeanlagen. Fir
sonstige Werbeanlagen gilt weiterhin § 9 (2) FStrG.

1.5

GemalR § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass das in der Planzeichnung gekennzeichnete Zu- und Abfahrtsverbot an der
Gemeindestralie je angefangene 40 m Baugrundstiickslange fir eine Zu- bzw. Abfahrt mit maximal 15 m Breite unterbrochen
werden darf.

1.6

Gemal § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitdt bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von

flissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfille aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz
beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kacheldfen).

Weite
therm

1.7

GemalR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 sind in den Sondergebieten nach Art der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedirf-
nissen und Eigenschaften nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen den immissionswirksamen
flaichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten, der fir das jeweilige Baufeld des Sondergebietes entsprechend
der nachfolgenden Tabelle angegeben ist.

Grundlage der Ermittlung der IFSP ist die DIN ISO 9613-2 (DIN-Mitteilungen, Ausgabe Oktober 1999, herausgegeben durch: DIN

Deuts
von 1

ohne
Betrie

,0 m Uber Geldnde und ungehinderter verlustloser Ausbreitung nach allen Seiten oberhalb des Bodens in den oberen Halbraum
(D, =2 r?) unter Einbeziehung der Luftabsorption bei (500 Hertz), Zusatzddmpfungen durch den Boden gemal Kap. 7.3.2, aber

Fachmarkte fir Elektroartikel mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von max. 3.150 gm.

Fachmaérkte fir Mobel mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von maximal 12.600 gm. Davon sind nicht mehr als 10 % und
maximal 800 gm der jeweiligen Verkaufsflache fur branchenibliche zentrenrelevante Randsortimente zuldssig. Dabei diirfen
max. 400 gm Verkaufsflache flr die jeweiligen Unterklassen der Warengruppen nicht Gberschritten werden.

Baumarkt mit Gartencenter mit einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt 14.200 gm, davon in

Halle: max. 9.950 gm
Kalthalle: max. 2.750 gm
Uberdachte und Freiverkaufsflichen: max. 1.500 gm

Von der Gesamtverkaufsfliche von 14.200 gm sind branchen(bliche zentrenrelevante Randsortimente auf einer maximalen
Verkaufsflache von 800 gm zuldssig, dabei diirfen max. 400 gm Verkaufsflache fiir die jeweiligen Unterklassender
Warengruppen nicht Uberschritten werden

Gartencenter mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsfldche von maximal 2.650 gm. Von der Gesamtverkaufsflache sind
branchenlbliche zentrenrelevante Randsortimente auf einer maximalen Verkaufsfliche von 800 gm zulassig, dabei diirffen max.
400 gm Verkaufsflache fir die jeweiligen Unterklassen der Warengruppen nicht Uberschritten werden.

1 Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt Wiesbaden 2003

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Gartenhauser, -gerate

Definition Verkaufsflache

Sonstige zuldssige Nutzungen

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
Buro- und Verwaltungsgebédude

Stellplatze und Garagen

Anlieferung und Lagerflachen

Maf der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen (Oberkante)

ude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe nicht Uberschreiten.

Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb der Bauverbotszone der B 322

Gestaltung - Werbeanlagen

Abstand vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 322 wird gemaR § 1 (9) BauNVO bestimmt, dass Werbeanlagen

Zufahrtenregelung

Luftreinhaltung

re Ausnahmen hiervon sind moglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern (z. B. wenn die
ische Anlage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.)

Immissionsschutz - Gliederung der Baugebiete

ches Institut flir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin) Kapitel 1 bis 7.3 mit einer Quellhdhe

Berticksichtigung von Richtwirkungen, Abschirmungen oder Reflexionen. In den jeweiligen Baugebieten sind nur Anlagen und
be zuldssig, deren Schallemissionen die folgenden IFSP pro m? nicht Uberschreiten:

Teilflaiche IFSP, tags IFSP, nachts
E Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

dB(A) pro m? dB(A) pro m?

E 01 64 dB (A) 49 dB (A)

E 02 65 dB (A) 50 dB (A)

E 03 65 dB (A) 50 dB (A)

E 04a 65 dB (A) 50 dB (A)

E 04b 60 dB (A) 46 dB (A)

E 05 65 dB (A) 50 dB (A)

Die Anforderung ist erflllt, wenn der immissionswirksame Schallleistungspegel (L wa immissionswirksam ) der innerhalb der in den
Sondergebieten gelegenen Anlagen und Betriebe den zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegel (L wa zu) nicht
Uberschreitet. Dieser errechnet sich wie folgt:

Lwa, zui
mit F

Die Anforderungen gelten auch als erfiillt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebes
(beurteilt nach der Technische(n) Anleitung vom Schutz gegen L&rm - TA L&rm -vom 26. August 1998, GMBI. Nr. 26/1998 S. 503

an kei

entsprechende anteilige Immissionskontingent (IK) Uberschreitet. Es errechnet sich aus dem zuldssigen immissionswirksamen

Schall

1.8

Gema
geken

Blroraume und &hnliche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz in Hochbau®, Ausgabe November 1989 (Bekanntmachung d. MS vom

20.02.

Larmp
Larmp

Der Nachweis des Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Eine von den Angaben des R'w, res im
Bebauungsplan abweichende Wahl eines bewerteten Bau-Schalldamm-Males R'w der AuRenbauteile zu geringeren
Schallddmmungen hin, muss durch Berechnung nach DIN 4109 nachgewiesen werden.

= [IFSP + 10 Ig F] dB(A)
= Flache des Anlagen - /Betriebsgrundstlickes in gm

nem im Verfahren betrachteten Immissionsort aulRerhalb des jeweiligen Teilbereichs das dem Anlagen-/Betriebsgrundstlick

leistungspegel Lwa, zu. und den oben beschriebenen Ausbreitungsparametern.”

Immissionsschutz - Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit LBP IV und V (L&rmpegelbereich IV und V)
nzeichneten Baufldchen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsanderungen von Gebduden oder Gebaudeteilen fiir

1991, Nds. MBI. Nr. 8/1991, S. 258) die folgenden resultierenden Schallddmmmale durch AuRenbauteile sicherzustellen sind:

egelbereich V: erf. Rw, res =40 dB
egelbereich IV: erf. Rw, res = 35 dB

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 24.06.2009 diesen Bebauungsplan Nr. 23/192, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen .

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK ...ttt e e s e

Gemarkung: Flur:  MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung und Verwertung fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom .06.10.2006.... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S.

GLL Sulingen - Katasteramt Syke -

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 27.09.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/192
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2006 im Amtsblatt Nr. 20/2006 des Landkreises Diepholz und
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.11.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Paul G. Jansen GmbH

Kéln, den 14.08.2009

gez. Dr. Paud G. Jnasen

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.12.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen haben vom 22.12.2008 bis einschlieBlich 29.01.2009 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Erneute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.04.2009 dem geanderten bzw. ergénzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der gednderten bzw. erganzten Entwurfsbegrindung zugestimmt und die erneute
eingeschrankte 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten eingeschrankten
offentlichen Auslegung wurden am 22./23.04.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Der geanderte bzw. erganzte Entwurf des
Bebauungsplanes hat zusammen mit der geénderten bzw. erganzten Entwurfsbegrindung sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 05.05.2009 bis einschlielich19.05.2009
offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 24.06.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am01092009|m Amtsblatt Nr. 11/2009..... des Landkreises Diepholz
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01092009 ....... rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 02.09.2009

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
die Verletzungen der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Der Burgermeister

Gemeinde Stuhr

Bebauungsplan Nr. 23 /192
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Ubersichtsplan

Stadt- und Regionalplanung

Dr. Paul G. Jansen GmbH
Bachemer Stralte 115, 50931 Kdln
Postfach 410507, 50865 Kdin

Fon 0221.9407210

Fax 0221.9407218
info@stadtplanung-dr-jansen.de
www.stadtplanung-dr{jansen.de

Kéln, 26.05.2009
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