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\ \\\ Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der
/ \ S~ Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 06.05.2009 diesen
~

s 7 ~ Bebauungsplan Nr. 23/191, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
% \ 7~ Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Gemarkung: Flur:  MafRstab: 1 : 1000
Die Vervielfaltigung und Verwertung fir nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 9

> S o ~ Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
l 2 ‘ % S 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).
AN ] Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
‘7\\ ............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
> E 02 SO]_ Einzelh?n el georpetrisch einwandfrei. i
" 1 " Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 27.09.2006 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23/191 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2006 im Amtsblatt
Nr. 20/2006 des Landkreises Diepholz und gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.11.2006 ortsiblich
bekannt gemacht.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L.S.
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Stadt- und Regionalplanung
KolIn, den 14.08.2009 Dr. Paul G. Jansen GmbH

gez. Dr. Paul G. Jansen

Planverfasser
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.10.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 28.10.2008 bis einschlieRlich 01.12.2008 gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L. S.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.05.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 17.08.2009

gez. Unterschrift L.S.
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\ ’ iE 06 / Q? /// // y 2 Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.
B \ 7 /7 N /7 / 3 Der Bebauungsplan ist damitam .............c........ rechtsverbindlich geworden.
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S~ Verletzung von Vorschriften
\\\\\ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
= B oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
// 7 und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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/ / Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) Sonstige Planzeichen

Fx - Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
GE ; ¢ s vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich

Gewerbegebiete b « 4 mitumweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1 Gliederung der Gewerbegebiete des Bebauungsplans
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SO Sonstige Sondergebiete Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
von Baugebieten
/ S // (§ 1 Abs. 4 BauGB)
/ I~
~ / . .
, // o / SO:1 Gliederung der Sondergebiete Teilflache zur Festlegung von
/ I~ // E 01 Emmissionskontingenten
/ I~ / (Emissionskontingentierung vgl. Textl.
/ S~ / Festsetzung zum Bebauungsplan)
N /
R ~ // Abgrenzung von unterschiedlichen
NI ) Larmpegelbereichen (vgl. Textl. Festsetzung
- Mal der baulichen Nutzung zum Bebauungsplan Pkt. 1.8
/4 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, §16 BaUNVO) LPB Il Larmpegelbereich I
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N A %RSZ Grundfléchenzahl
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~ -/ 1800m| Hohe Oberkante 18,0 m iber NN Nachrichtliche Ubernahmen
\\ / / ’

TT TT
_| Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Bremen gemaf §
_” ”_ 12 Abs. 3 Ziffer 1a Luft VG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Méarz 1999.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

28,20 m NN Horizontalflache:

Die Zustimmung der Luftfahrbehdrde zur Erteilung der
Baugrenze Baugenehmigung nach § 12 ABS. 3 Ziffer 1a des
Luftverkehrsgesetzes (Luft VG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.03.1999 (BGBI. | S. 550) ist dann
— Uberbaubare Grundstiicksflache erforderlich, wenn Bauwerke zwischen dem 1,5 und 4 km
/ \ 3 s / / / i | nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche -Kreis die H6he von 28,20 . NN Uberschreiten sollen.
20 // & /\ /oy / Die zuvor genannte Hohe gilt nach §15 Abs. 1 Luft VG
T / \ 1% l 5 /oy / ; sinngemaR fir Baume , Freileitungen, Masten, Damme
20 / pea ) L / /7 / : sowie fiir andere Anlagen und Geréte. Die Errichtungen
7 // \ 5 2% i // / / o N SN\ / dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 Abs. 2 Luft VG
= y degGenehlmijguné;. Falls drie Genehbmi%gné; voR glitner §
/ . anderen als der Baugenehmigungsbehérde erteilt wird,
/ 2 \ / // / / O O AN / . %"?0 SO 5 Einzelhandel Verkehrsflich bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde .
/ . / o/ " . . erkenrstiachen Ist eine andere Genehmigungsbehdrde nicht vorgesehen,
0 Baumarkt mit Gartencenter (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehérde erforderlich.
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Textliche Festsetzungen
1.1  Artder baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB = ElektrogroRgerate (weil) - « Pflanzen und -gefale ’ 1.5  Gestaltung - Werbeanlagen Luftfahrtbehérde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehérde
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandel, « Erde, Torf = Rollladen, Markisen Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen der Sondergebiete SO 1 bis SO 5 Einzelhandel sowie der einzuholen. Die Einhaltung der oben genannten Vorschriften ist im Rahmen der jeweiligen Zulassungsverfahren
allgemeine Zweckbestimmung = Fahrrader, Mopeds, Mofas = Spielgerate fiir Garten und Spielplatze Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistungserbringung zuléssig. sicherzustellen.
= Fahrzeuge aller Art und Zubehor « Tierfutter Die Bestimmungen des § 9 Abs. 6 und 2 FStrG zu Werbeanlagen sind zu beachten.
Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO Sonstiges Sondergebiet (SO) Einzelhandel = Farben, Lacke = Werkzeuge ) Baubeschrénkungszone
festgesetzt und entsprechend der Zweckbestimmung wie folgt gegliedert: = Fliesen « Z&une 1.6  Luftreinhaltung Die Baubeschrankungszone gemaf Bundesfernstralengesetz (FStrG) wird nachrichtlich ilbernommen.
« Gartenhauser, -gerite GemaR § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen geman § 9 Abs. 2 FStrG
SO 1: Sonstiges Sondergebiet (SO 1) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Ladenzentrum* 114 Definition Verkaufsfidche Yerwendung von fIL']ssiger? odgr feste.n Bre[mstoffen (z. B Kohle, Ol und Abfalle aI.Ier Art) nicht ZL.,IlléSSig ist. Ausgenommen der Zustimmung fjer (_Jberstgn LandesstraBe_nbaL_Jbehqrde. Auf die Bestimmungen des § 9 Abs. 6 und 2 FStrG zu
Das Sondergebiet dient vornehmlich zur Unterbringung eines Ladenzentrums mit Einzelhandelsbetrieben. . . ; ) A ) . ) o . ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und Kachel6fen). Werbeanlagen wird hingewiesen. Demnach ist die Errichtung von Werbeanlagen als Nebenanlagen und als
Unter der Verkaufsflache eines Handelsbetrlgbes W'r,,d d',e Flache verstande.rj, die dem Verkauf dient, elnschhel&l}ch Gange,. . Weitere Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern eigenstéandige Hauptnutzung unzulassig bzw. bedarf der Zustimmung der Niederséchsischen Landesbehdérde fir
S0 2, SO 4: Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkte” 'I:reppen, Kassenyorraum, Wlndfang, Stalllndﬂ.achen fgr.!Emnchtung;gegenstande, Schaufepster und T.hekenberemt]e, soweit sie (z. B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.) StraRenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Oldenburg.
- - - - - - . N fur den Kunden einsehbar sind, und zugangliche Freiflachen (anteilig). Ausgenommen bleiben Parkplatze, Lagerflachen und
Die Sondergebiete SO 2 und SO 4 dienen vornehmlich zur Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (Fachmarkten). . - . ) . . . .
Flachen, auf denen fur den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt.
] ) ) ) . ) . . 1.7 Immissionsschutz - Gliederung der Baugebiete 3 Kennzeichnungen
SO 3: Sonst|ges_ Sonderg(_-)blet Elnzelha_ndel mit der Zv_veckbeshmm_ung ,SB Warenhgus, Mdbelhaus . 1.1.5 Sonstige zulassige Nutzungen Fur die Teilflachen EO1 bis E11 wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691, Ausgabe 2006-12, Deutsches
“DAZijﬁggg;geb'et SO 3 dient vornehmlich zur Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (SB Warenhaus sowie In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind folgende sonstige Nutzungen zuléssig: Institut fiir Normung e. V., Berlin, durchgefiihrt. Danach sind innerhalb des Geltungsbereiches nur Betriebe und Anlagen Im Bebauungsplan wird geméR Plandarstellung die Fliche der Altlablagerung Nr. 251.037.4.016 geméR § 9 Abs. 5,
: In dem SO 1 Sondergebiet Einzelhandel, Zweckbestimmung ,Ladenzentrum“ und SO 3 Sondergebiet Einzelhandel, zulassig sind, deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente L ex weder tags (6.00 Uhr - Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
Sondergebiet (SO 5) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung .Baumarkt mit Gartencenter® fivr\]/:czltﬁgigmung ,SB Warenhaus, Mébelhaus® und SO 4 Sondergebiet Einzelhandel, Zweckbestimmung "Fachmarkte 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) dberschreiten:
Das Sondergebiet SO 5 dient vornehmlich zur Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (Baumarkt mit Gartencenter). 2 .
= sonstige Gewerbebetriebe Emissionskontingent Lek (dB)
; ; 4 HINWEISE
= Schank- und Speisewirtschaften Teilflsche Lex. nachts .
« Biiro- und Verwaltungsgebaude LEek, tags Nachts (22'00 bis 6.00 Uhr) 4.1 Schutz_ber_elch_Radaranlage _ _ _ .
= Stellplatze und Garagen E Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) : : D_as Plangebiet liegt innerhalb des Schutzberelphes einer Flugsmherung:;anlage des Verke_hrsﬂughafens Bremen, in -
1.1.2 Verkaufsflachenobergrenzen « Anlieferung und Lagerflachen einer Entfernung von ca. 550 - 1200 m. Daher ist geméaR § 18a LuftVG die Deutsche Flugsicherung (DFS) im e m e I n e tu r
) ) ‘ . . ‘ _ EOL 58 dB (A) 42 dB (A) Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 werden die zulassigen Gesamtverkaufsflachen wie folgt begrenzt: V.erkaufgﬂachen fur. den \(erkauf an Iet;te Verbraucher sind t?el Harldw.erks- und .pr<.)du2|er§nden Gevygrbepetneben sowie 58 dB (A) 42 dB (A E_s wirdldarauf r_ningewiese_n, dass MalRnahmen b_erinch Ref_lexionsunterdr[]ckung erfc_)rderlich werden konnen.
« im Sondergebiet SO 1 auf maximal 18.800 gm Dienstleistungsbetrieben in den SO 1 bis SO 5 ausnahmsweise zulassig, wenn sie im unmittelbaren raumlichen und E 02 ) Diese sind bereits im Stadium der Vorplanung mit radartechnischen Gutachtern abzustimmen. Der entstehende
« im Sondergebiet SO 2 auf maximal 8.600 qm, betrlebllche_l_w Zusammenhang mit den B_etrleben stehen. _I_Dle _Verlfaufsf!ach_e darf _dabel fur G_ewerbeelnhelten m_ax. 29 % der E 03 60 dB (A) 44 dB (A) Aufwand fur Gutachter und evtl. Dach-, Fassaden- bzw. Plananderungen erfolgt im Auftrag zu Lasten des
« im Sondergebiet SO 3 auf maximal 32.000 qm, dabei diirfen Einzelhandelsbetriebe eine maximale Verkaufsfliche von Ges_chossflache des zugeordn"eten Bet_!‘let_)es betragen, fiir Einheiten die Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, sind 47 dB (A Gebaudeeigentimers.
16.000 gm je Betrieb nicht tiberschreiten, maximal 25 % der Geschossflache zulassig. E 04 60 dB (A) GV Be bau u n S Ian N r 23 /19 1
= im Sondergebiet SO 4 auf maximal 4.830 gm E 05 60 dB (A) 47 dB (A) . B g p .
= im Sondergebiet SO 5 auf maximal 11.100 gm. In dem SO 1 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die 4.2 Oberﬂgchgnen_twas_serung ) ) ) ) " . . "
dem Handels- oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, E 06 60 dB (A) 47 dB (A) Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet Seegraben. Die Oberflachenentwasserung erfolgt nach den Maligaben des SO nd e rge b | ete B rin ku m N (9] rd
zuléssig. Fir die in dem Sondergebiet zulassigen Wohnungen ist der Nachweis zu filhren, dass beim Auftreten von E 07 60 dB (A) 47 dB () Generalplanﬂs fir die Oberflachenentwasserung der Gemeinde Stuhr und in Abstimmung mit der Unteren
Fir zentrenrelevante Sortimentsgruppen ergeben sich fiir die Sondergebiete SO 1 bis SO 5 folgende weitere AuRengerauschen durch entsprechende bauliche und technische MalRnahmen sicher gestellt wird, dass in den Wasserbehdrde.
Beschrankungen: Schlafraumen der Innenpegel von E 08 60 dB (A) 47 dB (A)
. nachts 35 dB (A) eingehalten wird. ) .
SO 1: Sonstiges Sondergebiet (SO 1) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Ladenzentrum* Kurzfristige Gerauschspitzen diirfen den genannten Wert nicht mehr als 20 dB ( A) ibersteigen. Als Nachtzeit gilt der E 09 6208 (A) 48 dB (A) 4.3 Kampfmittel . o _ _ _ _ 3 M 1 . 1000
Von der im Sondergebiet SO 1 Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Ladenzentrum” zulassigen Gesamtverkaufsfldche Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. E 10 55 dB (A) 45 dB (A) Im Plangebiet liegen Teilflachen, die im II. Weltkrieg bombardiert wurden und in denen mit Munitionsfunden
von insgesamt 18.800 gm sind nur bei nah- und zentrenrelevanten Sortimenten die nachfolgend aufgefiihrten gerechnet werden muss. _ o _ . _
Warengruppen mit den festgesetzten Verkaufsflachenbeschréankungen zuléssig: E11 60 dB (A) 48 dB (A) lee Zen_tral_e Polizeidirektion Hannover, Ka_mpfm|tfte|b<-:"se|t|gungsd|enst, hat auf Teilflachen des Plangebietes .
- max. 610 gm fiir den periodischen Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Kérperpflege) In dem SO 2 Sondergebiet Einzelhandel, Zweckbestimmung ,Fachmérkte sowie SO 5 Sondergebiet Einzelhandel, KrlegsganWkungen festgestellt und aus Sulcherh.elts.grunden Gefahrenerforschupgsma[&nahmen empfoh!en. I?|e
- max. 16.410 gm fiir Bekleidung / Textilien / Schuhe / Lederwaren Zweckbestimmung ,Baumarkt mit Gartencenter* sind zulassig: dGsrT;;nnﬁsfit}tjt:I‘ Z'fdgfr:?hr:g;;?:z:rbizoéiz r\:‘”éc; I:nﬁzgr:‘]?neqfif’tagf?::::gIgl;zzf'\'/g:f:tlrl?;: dl:éeg-lg:n Uber e
- i i . i i . . o . . ) ittelv i ieren, die ei u Ur ei I rundstl ,u i
max. 140 gm fir Hausrat, Glas, Porzellan, Geschenkartikel : ;?j?sflﬂif\(jgﬂgﬁ:sg;:éude Die Prgfuné; dertr Emhaltung |d§r Eémts_smt))nsko_r_ltmgsntg er/ffliqt nacr:j Dl(lj\l 45§9t1_, ,gbscr;mttrtS._lli)as \;o(;hat_ar?ﬁt zulassug, A Sondierung bzw. Bauaushubiiberwachung veranlassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im (, ;~~
« Stellpltze und Garagen évenlglNe£56egu1 ]?' “395%99:‘? ber eget"sEegausch e tez nlage o Ifr t‘?s etrled es (beu V(\ell rtnac 1grdB ztarmg as nac Rahmen der verfiigbaren Mdglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so ,\/~~ o
SO 2: Sonstiges Sondergebiet (SO 2) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Fachméirkte e Anlieferung und Lagerflachen er o ur ¢as Betriebsgrundsiuck berechinele Immissionskoningent ocer einen YYsrt von 79 db unier dem tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung. / ~
- = - - - — . mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 7
YOn derim Sonderget?let SO 2 Elnzelhandel mit der Zweckbestlmmung ,,Faf:hmarkte zulassigen (?esamtverkaufsﬂache vqn 2.2 und 2.3 der TA L&rm) nicht tiberschreitet. ,
insgesamt 8.600 gm sind nur bei nah- und zentrenrelevanten Sortimenten die nachfolgend aufgefiihrten Warengruppen mit l
den festgesetzten Verkaufsflachenbeschrankungen zul3ssig: 4.4  Altablagerung _ o 3 ) / /
- max. 1.900 gm fiir den periodischen Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Kérperpflege) 1.2 Gewerbegebiet GE Im Plangebiet besteht die Altablagerung Nr. 251.037.4.016 (ehemalige Deponie fiir Hausmdill, Sperrmill und ~ / o /
— max. 2.840 gm fir Bekleidung/Textilien/Schuhe/ Lederwaren 18 Immissionsschutz - bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm Bauschutt),fne im Bet_aauungsplan_ g_eson_d_ert gekennzglchnet wird. Darubgr hinaus befinden sich im Plangebiet [ S ,
GE1,GE 2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der gekennzeichneten und mit LPB II - V \./.erdachtsflachen be(.jlngt durch d|eJewe|I|gen"ge.werbI|chen, aucp ehemallgerj Nutzu"nge.n. Kon'l'<rete Ar)haltspunkte A ~y l
Fur die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird geméaR § 1 (6) BauNVO festgesetzt, dass die ausnahmsweisen (Larmpegelbereich 11 - V) bezeichneten Flachen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsénderungen von Gebauden fur das Vorhandensein von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen liegen fir diese Flachen nicht vor. Es SOEH /
SO 3: Sonstiges Sondergebiet (SO 3) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,SB Warenhaus, Mébelhaus* zulassigen Nutzungen gemaB § 8 (3) BauNVO nicht zulassig sind. Biogasanlagen sind in den Gewerbegebieten GE 1 oder Gebaudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, die in der folgenden Tabelle wird empfohlen, bei Erdarbeiten oder im Zuge baulicher Veranderungen einen Sachverstandigen bzw. Gutachter in & ~y ’\
Von der im Sondergebiet SO 3 Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,SB Warenhaus, Mébelhaus* zuléssigen und GE 2 gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. zusammengestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (resultierendes Bauschalldammmar die Planungen mit einzubinden. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschliefung, Nutzungsanderung oder S e ’
Gesamtverkaufsflache von insgesamt 32.000 gm sind jeweils folgende Betriebe und Laden zulassig: R'w,res) gemaf DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989 fiir die Larmpegelbereiche (LPB) | | bis Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren , s ~ SOEH ‘
= SB-Warenhaus mit einer zuldssigen Verkaufsflache von maximal 13.510 gm. GE 1 V einzuhalten sind. Abfallbehdrde unverziglich mitzuteilen. N\ v
= Fachmarkte fir Mébel und Einrichtungsgegenstande mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von 15.500 qm. Fur das Gewerbegebiet GE 1 wird gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und V4 ~
Davon sind nur bei nah- und zentrenrelevanten Sortimenten die nachfolgend aufgefiihrten Warengruppen mit den sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig sind. Gemag § 1 (9) Raumarten / / l.\
festgesetzten Verkaufsflachenbeschrankungen zulassig: BauNVO sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - zuldssig solche Einzelhandelsbetriebe, die in 4.5  Bodendenkmal _ _ Y SO EH 171 N
- max. 150 gm fiir Nahrungs- und Genussmittel unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben - _ Biiroraume 1) u. Ahnliches Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten dennoch bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder ' ¥ ~
_ 0 ; ie Dienstleist betrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei fiir G beeinheit 20 % d Aufenthaltsraume in Wohnungen, frlhgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
max. 1.000 gm fiir Elektro, Unterhaltungselektronik sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache darf dabei fir Gewerbeeinheiten max. oder _ Obsmachtunasréume In C _ i i ) : \\ / )
- max. 1.060 gm fiir Hausrat, Glas, Porzellan, Geschenkartikel Geschossflache des zugeordneten Betriebes betragen, fiir Einheiten die Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, sind ) . ) 4 9 . ) ) Bodennverfarbungen und Stemkonzentratpnen, au?h geringe Spuren solcher Funde) gemach"'t werden, sind dlt-?se ~ s 4 P /
- max. 250 qm Spielwaren, Sport, Camping, Hobby, Fahrrader maximal 25 % der Geschossflache zuléssig. Larmpegelbereich Maltgeblicher Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume u. A. gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises ~ ~
- max. 710 gm fiir Bilder, Bilderrahmen, Kunst, Bettwaren AuBenlarmpegel Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Arch3ologie, unverziiglich gemeldet werden., Q\
Warengruppen, sofern sie zentrenrelevant sind, diirfen nicht groRflachig sein. GE 2 dB (A) Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der ~ /
Fir das Gewerbegebiet GE 2 wird gemal § 1 (5) und (9) BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und erforderliches R'w, resdes AuRenbauteils in Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde die V4
sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig sind. Ausgenommen hiervon dB Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
SO 4: Sonstiges Sondergebiet (SO 4) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkte* ist Handel mit Fahrzeugen aller Art und Zubehdr. GemaR § 1 (9) BauNVO sind - abweichend von der vorstehenden _ einem Bulgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb auch
Von der im Sondergebiet SO Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkte" zuldssigen Gesamtverkaufsflache fiir Regelung - zulassig solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang I 56 bis 60 30 30 ausdriicklich hingewiesen.
die Fachmarkte von insgesamt 4.830 gm sind nur bei nah- und zentrenrelevanten Sortimenten die nachfolgend aufgefiihrten mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache .
Warengruppen mit den festgesetzten Verkaufsflachenbeschrankungen zulassig: darf dabei flir Gewerbeeinheiten max. 20 % der Geschossflache des zugeordneten Betriebes betragen, fiir Einheiten I 61 bis 65 35 30
- max. 1.400 qm fiir Bekleidung/Textil/Schuhe/Lederwaren die Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, sind maximal 25 % der Geschossflache zulssig. , 4.6 Kabelschutzrohranlage der PLE Doc GmbH o _
- max. 1.900 qm fiir den periodischen Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Kérperpflege) v 66 bis 70 40 35 AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die Kabelschutzrohranlage der PLE Doc GmbH im
- max. 700 gm fiir Elektro, Unterhaltungselektronik, Multimedia, Foto, Optik‘ 1.3 MaR der baulichen Nutzung, Héhen baulicher Anlagen (Oberkante) ] Bgreich der Bunde§straBe B 6. Sie grenzt mit ih.rem 2 m breiten Schutzstreifen (1Tm beidseilts der Leitupgsaghse) . . ]
_ max. 1.840 . o ) . -- g - o : . - v 71 bis 75 45 40 direkt an den westlich der Bremer Strale (B 6) liegenden Plangeltungsbereich an. Daher wird darauf hingewiesen, Ubersichtsplan M1:10.000
1. gm fiir Haushalts- und persénlicher Bedarf, Spielwaren, Geschenkartikel, Sport, Hobby Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist in allen Baugebieten eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die ! ) \ ! ” . p
Warengruppen, sofern sie zentrenrelevant sind, diirfen nicht groBflachig sein. in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis max. 0,9 zulassig. dass bei geplanten Baumalinahmen im Naherungs- bzw. im Schutzstreifenbereich der Kabelschutzrohranlage
Innerhalb der Baugebiete darf gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen 1) An AuRenbauteilen von R&umen, bei denen der eindeutige AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen friihzeitig alle BaumaRnahmen unter Vorlage der entsprechenden Detailplane sowie der Zeitablauf der
und Gebaude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe Giber NN nicht iiberschreiten. untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Baumafnahmen mit dem Versorgungstriger (PLEdoc GmbH oder E.ON Ruhrgas-Betriebsstelle) abzustimmen sind.
SO0 5: Sonstiges Sondergebiet (SO 5) Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt mit Gartencenter” 131 Ausnahmen von der Hohenfestsetzun Auf das Merkblatt ,Berticksichtigung von unterirdischen Ferngaslenurlgeln bei der Aufstellung von
In dem Sondergebiet SO 5 mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache von insgesamt 11.100 gm sind Baumarkt mit D.ie. im Bebauungsplan festgesetzten maximagljen Hohen baulicher Anlagen und Gebéaude diirfen von durch die Technik ; s ; . . Flachennutzungsplanen und Bebauungsplane der £.ON Ruhrgas AG™ wird hingewiesen.
Gartencenter zuldssig, davon in bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von Der Nachweis _de_s Schallschu_t_zes ist im Rahmen des Baugene"hmlgungsvgrfahrens zu erbringen. Geeignete _I_:enster und
Hallen: max. 10.100 gm notwendiaen Treppenhausern Lit;htku ’ el-n Usw. ausnahmsweise Uberéchritten werden ’ deren Zusatzeinrichtungen (Luftungseinrichtungen, Rollladenkasten 0.4.) sind anhand der VDI 2719 ,Schallddmmung .
Uberdachte und Freiverkaufsflachen: max. 1.000 gm gen freppel ; PP : ’ X ) : ) von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe August 1987, nachzuweisen . Alternativ kann der 4.7 Versorgungstrager
Von der Gesamtverkaufsflache von 11.100 gm sind nicht mehr als 10 % und maximal 800 qm der jeweiligen Verkaufsflache Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen. schalltechnische Nachweis erbracht werden, dass durch die Bauausfiihrung, Ausrichtung oder Anordnung der Raume E.ON Avacc_)n AG_, swb N_etze GmbH & Co.KG i Stadt— Uﬂd Re ional Ianun
fur branchenibliche zentrenrelevante Randsortimente zuldssig; dabei diirfen max. 400 gm Verkaufsfléche fiir die jeweiligen zum dauernden Aufenthalt tags ein mittlerer Innenpegel von L. <=40 dB(A) und nachts von L. <= 30 dB(A) nicht Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON Avacon AG und der swb Netze GmbH & Co.KG. Fir 9 P 9
1 e . iberschritten wird. Versorgungsanlagen und Stationen der Versorgungstrager, die sich auf privaten Grundstiicken befinden, ist eine
Unterklassen' der Warengruppen nicht Gberschritten werden. entsprechende Grunddienstbarkeit dinglich zu sichern. Dr. Paul G. Jansen GmbH
" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statstisches Bundesamt, Wiesbaden 2003 1.4  Pflanzgebot - MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die Vorschriften der Versorgungstrager sind bei der Nutzung der betroffenen Flachen zu beachten. Planungen im Bachemer StraRe 115, 50931 Kdln
Die im Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten und . Einzelfall sind friihzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Postfach 410507, 50865 Kdln
hochwachsenden Baumen und Strauchern aus der nachfolgenden Auswahlliste zu bepflanzen. 2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME Fon 02219407210
1.1.3 Festsetzung der nicht zentrenrelevanten Sortimente ’
Als nicht zentrenrelevant gelten in dieser Festsetzung die nachfolgend aufgefiihrten Sortimentsgruppen, alle (ibrigen nicht Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe Bauschutzbereich 4.8 Immissionsschutz Fax 0221.9407218
aufgefiihrten Sortimente werden als zentrenrelevant eingestuft: Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutzbereiches um den Verkehrsflughafen Bremen, Das Plangebiet ist durch verkehrsbedingte Immissionen belastet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens info@stadtplanung-dr-jansen.de
Crataegus monogynaq WeilRdorn Rhmanus frangula Faulbaum auflerhalb von Anflugsektoren, zwischen dem 1,5 km und dem 4 km-Kreis um den Flughafenbezugspunkt. muss der Nachweis erbracht werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Damit www.stadtplanung-dr-jansen.de Kéln. 11.03.2009
= Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér * Herde, Ofen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rosa canina Hundsrose Die Erteilung einer Baugenehmigung bedarf daher der Zustimmung der Luftfahrtbehérde, wenn Bauwerke die gemaf kénnen, im Vergleich zu einer herkdmmlichen Bauweise, erhdhte Anforderungen an die Bauausfiihrung verbunden oin, 11.Us.
= Bauelemente, Baustoffe = Heim- und Haustextilien Fraxinus excelsior Esche Salix alba Silberweide § 12 Abs. 3 Ziffer 1a Luft-VG vorlagepflichtige Hohe von 28,20 m . NN (Horizontalflache) tberschreiten. Die genannte sein.
= Beschlage, Eisenwaren = Holz Ligustrum vulgare Rainweide Sambucus nigra Holunder Hohe gilt gemaR § 15 Abs. 1 Luft-VG sinngemaf fur Baume, Freileitungen, Masten sowie fiir andere Anlagen und Es wird darauf hingewiesen, dass keine Anspriiche wegen der von der Bundesautobahn und der Bundesstraliie
= Bodenbelage, Teppiche, Tapeten = Installationsmaterial Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Schneeball Geréte. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf gemaR § 15 Abs. 2 Luft-VG der Genehmigung. Falls die ausgehenden Emissionen (Larm, Licht, Staube, Gase) an den StraBenbaulasttrager geltend gemacht werden
« Boote und Zubehor = Kiichen (inkl. Einbaugerate) Prunus padus Traubenkirsche Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der kénnen.

= Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse = Mobel (inkl. Biromdbel)




