Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGE), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersadchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Stuhr am 21.03.2007 diesen Bebauungsplan Nr. 23/190, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 19.07.2007 L.S.

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niederséchsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nieder-
sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, VWege und Plidtze vollstandig nach (Stand vom:
20.06.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S. gez. Unterschrift
OBV Lambers & Ostendorf

Barnstorf, den 18.07.2007

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.12.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 23/190 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB
am 20.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 19.07.2007 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
Th. Aufleger

Oldenburg, den 23.03.2007

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.12.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23/190 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/190 und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 02.01.2007 bis 02.02.2007 gemaR § 3 (2) BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 19.07.2007 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplanes Nr. 23/190 nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2007 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Be-
grindung (§ 9 (8) BauGB) beschlossen.

L.S. gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 19.07.2007

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.08.2007 im Amtsblatt
Nr. 13/2007 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 23/190 ist
damit am 01.08.2007 rechtsverbindlich geworden.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 22.08.2007 L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/190 ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften iliber das Verhiltnis des Bebau-
ungsplanes und beachtliche Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes Nr. 23/190 nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den 12.12.2009 L.S.

i.A. gez. Unterschrift
Der Burgermeister
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Hinweise
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten ergeben.

4, Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat direkt zu benachrichtigen.

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Lambers & Ostendorf | 06653.dxf 21.06.2006

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom
21.06.2005 (BGBL. 1 S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflédchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

a abweichende Bauweise

Baugrenze

//é /é‘;ﬁ Uberbaubare Fliche
| nicht Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungseinschrankung sh. Textliche Festsetzung § 6

nicht tberbaubare Flache mit Nutzungseinschrankung sh. Textliche Festsetzung § 6

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsfliche
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
D Trafostation
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
OO unterirdische Leitung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
GL . : , -
—_———— mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde und der
—— Ver- und Entsorgungsunternehmen
A A A 4
) Larmschutz y Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
ftﬂm schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§ 1

§ 2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO folgende zuldssigen Nutzungen
gemalk § 4 (2) BauNVO nicht zulassig:

) Schank- und Speisewirtschaften,
. Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemalk § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVO mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben nicht zulédssig.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird gemalt § 19 (4) BauNVO fur die Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl bei der Erstellung von Anlagen im
Sinne des § 19 (4), Satz 1 BauNVO héchstens um 25% Uberschritten werden darf.

GemalR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudeldngen (maRgeblich Aultenwand) bis
17 m und bei Doppelhdusern nur Gebaudelangen (maRgeblich AuBenwand) bis 12 m (je
Doppelhaushalfte) zulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in dem Allgemeinen Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung
gestrichelten nicht tiberbaubaren Grundstlicksflaichen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen und offene Kleingaragen (i.5.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemalk § 12 BauNVO mit
Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig. Auf den gepunkteten nicht (berbaubaren
Grundstiucksflachen sind nur Einfriedungen zuléssig.

Zur Verbesserung der Luftqualitdét wird gemdR §9 (1) Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol
und Abfélle aller Art) nicht zulassig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes
Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder Kacheldfen).

Pro Baugrundstiick diirfen Zufahrten und Zugénge nur in einer Breite von insgesamt maximal
6,00 m angelegt werden.

GemalRR § 9 (1) Nr. 20 BauGB muss zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den
Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstlicksflachen gemaR §
136 (4) des Nds. Wassergesetzes (NWG) schadlos versickert werden.

GemaR § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens - gemessen in der
Mitte des Gebaudes - nicht mehr als 0,60 m Uber der Fahrbahnoberkante der zur Erschlieffung
des jeweiligen Baugrundstickes dienenden Strallenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Geb&ude) liegen.

§ 11

§12

Gemall § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird die Traufhéhe
(Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk)
auf maximal 4,5 m und die Firsth6he auf maximal 9,5 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen
der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthdhe der Gebiude. Bezugsebene ist die
Fahrbahncberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden
éffentlichen StralBenverkehrsfliche (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Gebaude). Ausgenommen sind die Traufen von Zwerchgiebeln, sofern die Breite des Giebels
(AuRenwand) nicht mehr als 30 % der gesamten Gebaudeldnge (Aulenwand) betragt.

Zuordnungsfestsetzung

Die gemal § 1 a (3) BauGB auf dem Flurstiick 49, Flur 8, Gemarkung Stuhr durchzuflihrenden
KompensationsmaRnahmen (siehe Begriindung Teil Il Kap. 2.4.2) werden anteilig gemalR § 9
Abs. 1a BauGB den Vorhaben im eingriffsrelevanten Teil des raumlichen Geltungsbereiches
(siche Begrindung Abb. 1) zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften

§ 1

§2

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebdude mit
symmetrischen Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung
muss mindestens 30° und darf hochstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthhe sich dem
Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebaudes ist,

e Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebiuden mit abweichender
Dachform,

e Dacher, die zu mehr als 80 % begrlint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende Héhe der gegeniiberliegenden
Dachflachen zuldssig, soweit die Neigung der gegeniberliegenden Dachflachen den gleichen
Neigungswinkel aufweist (vgl. Prinzipskizze im Anhang der Begriindung).

Dachaufbauten/Dachgauben k&nnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlénge darf 60% der Trauflinge nicht liberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.

gezeichnet; U. St. U. St. U. St. U. St. K. Heise U. St.

gepruft:
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Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz
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