Hinweise

1. Kampfmittelbeseitigung

Die Zentrale Polizeidirektion Hannover hat mitgeteilt, dass die alliierten
Luftbildaufnahmen keine Bombardierung des Planungsbereiches zeigen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

2. Altlasten

Die Grundstucke ,An der Wassermuhle® 3 und 6 sowie das Flurstick 26/9 sind
hinsichtlich ihrer friheren altlastenrelevanten Nutzungen (Lackiererei, Autowerkstatt,
Schmiede, Tankstelle) durch die Firma HPC untersucht worden.

Schadliche Bodenverunreinigungen in einem Ausmald, das die Prufwerte Uberschreitet,
wurden an den beprobten Punkten nicht festgestellt. Da im Rahmen dieser
Stichproben-Erkundung lokale Verunreinigungen nicht vollig auszuschlieRen sind,
werden folgende Vorsichtsmalinahmen fur die einzelnen Grundstlcke empfohlen:

An der Wassermuhle 3: Sollten sich bei Erdbewegungen Auffalligkeiten zeigen, ist ein
Fachgutachter hinzuzuziehen.

An der Wassermuhle 6: Da potenzielle Eintragsquellen unterhalb des Gebaudes nicht
untersucht werden konnten, sollte bei einem spateren eventuellen Abriss des
Gebaudes bei Auffalligkeiten ein Fachgutachter eingeschaltet werden.

Flurstiick 26/9: Erdarbeiten auf diesem Grundstuck, insbesondere ein Ausbau der
vermutlich noch im Untergrund lagernden und mit Sand verfullten Erdtanks, sollte
gutachterlich Uberwacht werden.

Bodenaushub ab einer Tiefe von ca. 2,0 m aus dem Bereich um die RKS 6 (s. Anhang
3 zur Begrundung) ist nach LAGA (Landerabeitsgemeinschaft Abfall) genau
einzustufen und je nach Ergebnis einer geeigneten Verwertung bzw. ggf. Entsorgung
zuzufuhren.

Zu sonstigen Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde derzeit keine flachendeckenden Informationen vor.

Hier hat der Planungs- bzw. Vorhabentrager bei Verdachtsmomenten eigene
Recherchen zu veranlassen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher
Nutzung, oder wenn der Umgang mit umweltgefahrlichen oder wassergefahrdenden
Stoffen bekannt ist oder vermutet wird.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschliel3ung oder bei der Bebauung
Hinweise auf weitere schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist
dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde des Landkreises Diepholz
unverzuglich mitzuteilen.

3. Wasserschutzgebiet Ristedt

Der Planbereich liegt in den ausgewiesenen Schutzzonen Ill a und Il b des
Wasserwerkes Ristedt ca. 800 m stromab der Trinkwasserférderbrunnen B 4 und B 5.
Die einschlagigen Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Ristedt sind zu
beachten. Die Bau ausfuhrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass sie in einem
Wasserschutzgebiet arbeiten und dementsprechend vorsichtig vorzugehen haben.
Nahere Ausklnfte geben die Harzwasserwerke Hildesheim.

4. Gewadsserrandstreifen

Ein jeweils 5 m breiter Uferstreifen beidseitig entlang des Klosterbaches (Gewasser |l
Ordnung) unterliegt den Bestimmungen des § 91 a ,Gewasserrandstreifen NWG
(Niedersachsisches Wassergesetz) sowie den Regelungen der Verbandssatzung § 6
.Beschrankungen des Grundeigentums und besondere Pflichten der dinglichen
Mitglieder” (s. Kapitel 9 der Begrindung).

5. Erdgasgewinnungsfeld

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall Holding AG
Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen. Bergbauliche Aktivitaten sind im Planbereich bisher nicht erfolgt.

6. Archdologische Funde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnten u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 (1) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 05.03.2008 diesen
Bebauungsplan Nr. 23/188, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 06.03.2008

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

Planunterlage Kartengrundlage:

Gemarkung Heiligenrode, Flur: 5 Mafstab: 1 : 1000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen vom

12. Dezember 2002 -Niedersachsisches Gesetz- und Verodnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 18.03.2008
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GLL Sulingen - Katasteramt Syke - .
9 4 gez. Unterschrift

L.S. Unterschrift
Verm. Oberamtsrat

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 05.10.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23/188 "OK Heiligenrode" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.10.2005 ortsliblich bekanntgemacht.
Stuhr, den 06.03.2008

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Biirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener Straf3e 6,
28816 Stuhr

Stuhr, den 06.03.2008

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

gez. Unterschrift

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 13.06.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 29.08.2007 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.09.2007 bis 11.10.2007 gemaR §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 06.03.2008

gez. Unterschrift L.S.

Cord Bockhop
Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemaf
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

wr

MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet

” Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0 ,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

hmax 12 m maximal zulassige Gebaudehodhe
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
—I —| mit Nutzungseinschrankungen
P (Siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

WAV ANE s NEy. -J Uberbaubare Grundstlicksflache

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen

G2 private Grinflache
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen
zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschatft

Erhaltung: Baume

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
eesee s e o oo ErhaltungvonBaumen, Strduchernund
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

I I .

Trafostation

Nachrichtliche Ubernahmen

Trafostation

IE Nr. 14.3 Einzelanlagen,die dem
Denkmalschutz unterliegen

R&umstreifen (5 m)

Landschaftsschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 1 (5) und (6) BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke und die allgemein
zulassigen Nutzungen gemaf § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemafl § 6 (3) BauNVO in den Mischgebieten nicht zulassig.

Allgemein zulassig sind in den MI 1 - bis MI 10 - Gebieten:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Im MI 11 - Gebiet sind nur Wohngebaude und Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

1.2 Mobilfunksendeanlagen
Gemal} § 1 (9) BauNVO sind Mobilfunksendeanlagen (auch als Nebenanlageni. S. des § 14
BauNVO) unzulassig; dies gilt auch fur einzelne Anlagenteile.

1.3 Werbeanlagen
Gemal § 1 (9)i. V. mit § 14 (1) BauNVO sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistungserbringung zulassig (s. auch § 4 der Gestaltungssatzung).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gemal § 16 (2)i. V. mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige Hohe baulicher
Anlagen im Ml 1 - Gebiet und in den Ml 4 - bis Ml 7 - Gebieten auf 12,00 m begrenzt, im M| 2
- Gebiet auf 10,00 m und im Ml 3 - Gebiet sowie in den MI 8 - bis M| 10 - Gebieten auf 9,00
m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der jeweiligen ErschlieRungsstrallenmitte.

2.2 Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird fur das Ml 3 - Gebiet festgesetzt, dass je
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

3. Zulassigkeit von Garagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Gemal § 23 (5) BauNVO ist in einem Abstand von jeweils 3 m entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen die Errichtung von Garagen und offenen Garagen i. S. der GaVO
unzulassig.

4. Private Griinflachen

4.1 Innerhalb der privaten Grunflache G1 gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die Anlage von
Wegen sowie die Errichtung von Spielgeraten zulassig.

4.2 Innerhalb der privaten Grinflache G2 gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist zusatzlich das Ein-
richten von AulRensitzplatzen fur die vorhandene Gastronomie zuldssig.

5. Baumschutz

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zum Schutz der nach § 9 (1) Nr. 25 b festgesetzten Baume
in den schraffierten nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen jegliche Versiegelung
unzulassig.

6. Versickerung

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstticken
anfallende Niederschlagswasser auf diesen zu versickern ist. Ausgenommen ist
Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

7. Verwendungsverbot fiir bestimmte Brennstoffe

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen, die neu errichtet oder wesentlich erweitert werden, die Verwendung
von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol, Abfalle aller Art) nicht zul3ssig ist.
Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen (z. B.
Kamin- und Kachel6fen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung
nicht berthrt. Ausnahmen hiervon sind moglich, wenn betriebs- und produktionsbedingte
Gegebenheiten dieses erfordern (z. B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der
Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist).
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§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2008 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die / l )
Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO beschlossen. j L - G1 ‘?—}7 Gestaltu ngssatzu ng FaChdienSt Planen & Ba uen
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! - § imi <, MIG § 1 Geltungsbereich Varrel Moordeich Stuhr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Heiligenrode Gr. Mackenstedt
gez. Unterschrift L.S. a DI> W
Burgemaisor 5 | Die Satzung gilt fiir die Ml 1 - bis Ml 10 - Gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

23/188 ,Ortskern Heiligenrode® fur alle genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien

Inkrafttreten Vorhaben. Die Gestaltung baulicher Anlagen im MI 11 - Gebiet richtet sich nach den

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 01.04.2008 im Amtsblatt Nr. 04/2008
des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2008 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 04.04.2008

Bestimmungen der §§ 6 bis 11 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Bebauungsplan 23/188
"OK Heiligenrode"

§ 2 Dachgestaltung

2,
g, s T 7‘,;};“
i ol L I B ] 1 |7
& 7 \\\‘~\ ﬁ
by Grinariage ey
!

gez. Unterschrift L. S.

Cord Bockhop
Burgermeister

2.1 Gemal § 56 NBauO durfen Hauptgebaude nur mit symmetrisch geneigten Sattel, Walm- und
Krippelwalmdachern errichtet werden. Die Dachneigung muss mindestens 40 ° und darf
hdchstens 50 ° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
beachtliche Mangel im Abwéagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den 14.05.2009

BauNVO 90

Abschrift i. d. F. vom Mai "93

Ubersichtsplan M.: 1:5000 Stand: Okt. 2007
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- Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Gebauden mit abweichender Dachneigung

- Wintergarten

- untergeordnete Gebaudeteile i. S. des § 7b NBauO

- abgewalmte Flachen von Walm- und Krappelwalmdachern

- Dacher, die zu mehr als 80 % begrunt sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

i.A. gez. Unterschrift

Cord Bockhop
Biirgermeister

2.2 Dachaufbauten / Gauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 60 % der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen
Dachrand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

Grinanlage

i SchieBstand

2.3 Gemal § 56 NBauO durfen fur die Dachdeckungen nur nicht glanzende Materialien in den 3

Nicht zutreffendes streichen!

Heiligenrode
Q.

% Farben Schwarz, Anthrazit sowie in Rotténen verwendet werden. Ausgenommen sind ‘f(/ﬁ

Flachen von Dachern, die begrint sind, und solche, die mit Anlagen zur Nutzung regenerativer Y v } '
. . " 5 L Energien ausgestattet sind. ] k 99 d % o 882 ~
Nachrichtliche Ubernahme 77 I

§ 3 Fassadengestaltung

Gemal § 9 (6) BauGB werden folgende Bestimmungen des Niedersachsischen

Denkmalschutzgesetzes in diesen Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen: Muhlenteich

_ \ 2.1 Gemal § 56 NBauO durfen die AuRenwandflachen der Gebaude nur mit nicht glanzenden
= . Materialien ausgefuhrt werden.

I
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N

§ 8 Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen

2.1 Fassadenoffnungen sind stehend rechteckig auszubilden. Ab einer Breite von 1,20 m

In der Umgebung eines Baudenkmales durfen Anlagen nicht errichtet, geandert | Maueréffnung ist eine konstruktive Unterteilung vorzunehmen. Ausgenommen sind Schaufenster.

oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals 0

beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind § 4 Werbeanlagen

auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung w ”Eb\ : Pt /

. . . \ ._;‘;/ 2 . e
nicht eintritt. N . - N g ' 3 — . p Gemal} § 56 NBauO durfen keine beleuchteten Werbeanlagen mit fluoreszierendem Licht
Erhaltungsmalnahmen kénnen nicht verlangt werden, soweit die Erhaltung den ( AN 7 Wm 5 errichtet werden (s. auch textliche Festsetzung Nr. 1.3)

Verpflichteten (Eigentimer, Erbbauberechtigte, Niel3braucher) wirtschaftlich

unzumutbar ist. 0O 10 20 30 40 50m




