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Gemelnde Stuhr : .
1. Anderung des B-Plans Nr. 23/186 Alter Postweg

Préambel unc Verfahrensvermerke

Priombel_und Ausfert igung
Auf Grund des S 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BaubB) und der SS 56, 97 und 98 der Niederstch-

sischen Bauordnung und des S 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr die
1. Anderung des Bebouungsplans Nr. 23/186 "Alter Postweg 117, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestal-
tung, om 21.03.2007 ols Sotzung beschtossen:
Stuhr, den 28.03.2007
LS.
(Siegel)

Begloubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimat mit der Urschrift tberein.
Stohe, ideni v b

Aufstel Lungsheschluss
Der Verwal tungsausschuss der Gemeinde Stuhe hat in seiner Sitzung an 08.12,2006 die Aufstellung der

1. Anderung des Bebouungsplans Nr. 23/186 "Alter Postweg I1° beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss ist
gendB § 2 Abs. 1 BauBB am 20.12.2006 ortsiblich bekanntgemacht.
Stuhr, den 28.03.2007
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Plonunterloge

Kartengrundloge: Automatisierte Liegenschoftskarte (ALK), Gemarkung Stuhr, Flur 1

MaBstab 1:1,000

Diese antliche Liegenschaftskarte und die ihe zugrunde iegenden Angaben des omtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niederstichsischen Gesetzes iiber dos amtliche Vermessungswesen geschiitzt. Die Verwertung
fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe ist nur mit Erloubnis der zu-
stindigen Vermessungs~ und Katasterbehrde zuldssig (S 8 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesetz tber dos
amtiche Vermessungswesen vom 12.12,2002 - Niedersfichsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 172003, S. 5.
Die Planunterlage entspricht dem Inholt des Liegenschoftskatusters und weist die stiidteboulich bedeutsomen
boul ichen Anlogen sowie die StraBen, Wege und Plétze vollstéindig noch (Stond vom 12. Jonuor 200B). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der boulichen Anlogen geomstrisch sinwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mbglich.

Barnstorf, den 26.03.2007 gez.
Vermessungsbiiro Lombers / Ostendorf 5 Ostendorf
Difentliich hestel ttefVermessinasingeniele =

Aldorfer Ste. 1, 49406 Bornstorf [Kr. Dispholz) Unterschrift

Plonverfossar
Der Entwurf der 1. Knderung des Bebouungsplans wurde ausgearbeitet von:
IFAS - Ingenieurbiire fir Architektur und Stadtplanung, Johnweg 17, 26203 Werdenburg, Fon 04407-5699

Planzeichen gem. PlanzV 90

Allgeneine Wohngebiete (S 4 BaulvO)
0.4 GrundfLachenzahl
1 Zohl der Vollgeschosse als HochstmaB
a abweichende Bouweise, -> § 5 textliche Festsetzung

nur Einzel- und Doppelhéuser zuliissig
Baugrenze

offentliche Verkehrsfldche / StraBenverkehrsfliche

StroBenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrs-
flichen besonderer Zweckbestimmung

Erhal tung Bdume
Fliichen gen. § 4 Abs. 1 textliche Festsetzung

Fléchen gem. § 4 Abs. 2 und 3 textliche Festsetzung

Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zu belastende
Flichen, zugunsten Anlieger und Versorgungstriger

Plangebietsgrenze

TEIL B: Ungrenzung von Fléchen fiir MoBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Notur und Londschoft -> § 9 textliche Festsetzung

Hinwelse

Boumschutzsatzung
In Plongebiet ist die Satzung tiber den Schutz des Boum-, Hecken und Gehdlzbestandes in
der Geneinde Stuhr (Baumschutzsatzung) zu beachten.

Archiiologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bou- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kinnen u.a. sein Tongefdfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdl-
Lige Bodenver firbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
nacht werden, sind diese gem. S 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und niissen dem Nds. Londesomt fiir Denkmalpflege in Honnover oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Londkreises Diepholz unverziiglich geneldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gen. § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu Lassen bzw, fir fhren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehirde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungslei tungen

Versorgungsleitungen und -onlagen diirfen in ihrer Lage und in ihrem Bestand nicht ge-
fahrdet werden. Die Schutzbestimmungen der Versorgungstrdger sind zu beachten. Vor Bou-
beginn sind von den ousfihrenden Boufirmen oktuelie Bestandspldne bei den Versorgungs-
trdgern einzuholen.

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altlosten (Altablogerungen, Altstandorte oder Verdachtsflichen, schidliche Boden-
vertinderungen) gefunden werden, ist unverziiglich die Untere Abfoll- und Bodenschutzbe-
hirde des Landkreises Diepholz zu informieren. Dies gilt insbesondere ouch, wenn be-
kannt oder vermutet wird, doss im Rohmen der bisherigen gewerblichen Nutzung mit um-
wel tgeftihrlichen Stoffen oder wossergefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Landwirtschaftliche Fldchen

Das Plangebiet grenzt unmittelber an landwirtschaftlich genutzte Flichen. Bei der Be-
arbeitung dieser Flichen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Gertichen und
Stduben, die ouch ouf dos Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind unvermeidbor, im
Landlichen Roum ortsiiblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

Erlaubnisfeld

Der fiir AusgleichsnoBnahmen vorgesehene Planbereich (Teil B) wird vom Erloubnisfeld
“Achin” der Wintershall AG, Erdolwerke, iiberdeckt. Hierbei hondelt es sich um of fent-
Lich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohtenwas-
serstoffen (Erdol, Erdgas).

Nachrichtliche Ubernahme

Hohenbeschrinkungen gus dem Betrieb des Verkehrsflughafens Bremen

Dos Plangebiet Liegt innerhalb des Anflugsektors 09 (West) des Verkehrsflughafens Bre-
men. Bei Uberschreitung der Hohe von 61,50 m tber NN durch bouliche Anlagen oder Teile
solcher sowie durch olle ondsren Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der
Luftfohrtbehtrde gendB § 12 bzw. S 15 des LuftVh einzuholen.

¥ardenburg, den 23.03.2007
17 S
(Otten)
Difentliche Auslegung

Der Verwal tungsausschub der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.12.2006 dem Entwurf der 1. Knderung des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslequng gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden om 20.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
1, Anderung des Bebouungsplons und der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 02.01.2007 bis einschlieBlich 02.02.2007 gend § 3 Abs. 2 BouGB Gffentlich cusgelegen
Stuhr, den 28.03.2007
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Sotzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat die 1. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Stellungnohmen gendd

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2007 als Satzung (S 10 BauGB) sovie die Begriindung beschlossen,
Stuhr, den 28.03.2007
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Inkrafttreten

TEIL A: Planzeichhung M. 1:1.000
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Textliche Festsetzungen
Teil A

S 1 Art der boulichen Nutzung

1. Tn den Allgemeinen Wohngebieten [WA) sind die genii8 § 4 (2) Nr. 2 und 3 BaulVD allgemein zu-
Ldssigen Nutzungen “Schank- und Speisewirtschoften” sowie “Antagen fiir sportliche Zwecke” nicht
Bestandteil der Bebouungsplontinderung und somit nicht zuldssig. (S 1 (5) BauNV0)

2. In den Allgemsinen Wiohngebieten (WA) sind die gent8 § 4 (3] Ne. 1 bis 3 und 5 BoulV0 qus-
nohmsweise zuldssigen Nutzungen “Betrisbe des Beherbergungsgewerbes”, “sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe”, “Anlagen fur Verwaltungen’ sowie “Tankstellen” nicht Bestandteil der Bebau-
ungsplaninderung und somit nicht zuldssig. (S 1 (B) BoulvO)

§ 2 Anzah! der Wohnungen
In Plongebiet sind in Einzelhiusern hichstens 2 Wohnungen und in Doppelhdusern hchstens 1 Woh-

nung je Doppelhoushiil fte zuléissig. (S 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB)

SLA Hﬁhenlagen

1. Fiir dos Plongebiet wird die maximal zuldssige GebGudehdhe (hochster Punkt der Dachkonstruk-
tion) baul icher Anlagen auf 9,50 m und die moximal zuldssige Traufhthe (Schnittpunkt zwischen
dem obersten Punkt der Dochhout und dem oufgehenden Mousrwerk) ouf 4,50 m begrenzt. Ausgenommen
sind die Traufhhen von Dachoufbauten, abgevalmte Teile von Kriippelwalndichern und dis Troufen
von Iwerchgiebeln, sofern die Breite des Giebels nicht mehr als 50 % der gesamten Gebtudelinge
betrdgt. (g 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauhVD)

2, Die Hohe des Rohgeschossfubodens in den Houptgebtiuden darf im Erd an keiner Stelle
die Hohe von 0,20 m unterschreiten und an keiner Stelle die Hihe von 0,50 m iberschreiten.

[§ 9 (2) BauGB)

3. Als unterer Bezugspunkt fiir die in Nr. 1 und 2 genonnten MaBe gilt die Oberkente der zur Er-
schl ieBung des {euailigen Grundstiicks bestimmten, offent!ichen Verkehrsfldche an der jeweils mit
ihr zusommenfal lenden Grundstiicksgrenze. MoBgebend ist dos Mittel ous den Verkehrsftgchenhohen
an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsfléchengradi-
enten. (§ 18 BauhVD)

4. Die Hohe der Fahrbohnoberkonte im Bereich der Verkehrsfldchen einschlieBlich der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belostenden Fldchen darf an keiner Stelle die Hohe von 6,80 m iiber
NN iiberschreiten. (S (2] BouGB)

§ 4 Goragen und Nebenaniagen

1. Innerhalb der nicht Uberbaubaren und durch Schraffur gekennzeichneten Grundstiicksfldchen ent-
Long der dffentlichen Verkehrsfldchen sind Guru?en und otfene Garagen i.S.d. Garogenverordnung
(6aV0) unzuldssig. (5§ 12 (6) und 23 (5] BauNvd

2. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zu Nochbargrundstiicken sind nur Einfriedungen
zuliissig. (S5 14 (1) und 23 (5) BauNvD)

3. Auf den nicht tiberbaubaren Brundstiicksflichen entlang der Siidostseite des Plungebietes
(Grenze zum Flurstiick 987/190) sind Lebende Hecken als Einfriedung unzuldssig,

(S5 14 (1) und 23 (5) BouvO)

§ 5 ghueichende Bauweise

Fiir EinzelhGuser sind nur Gebfiudeldngen bis 17 m und fiir Doppelhtuser nur Gebtiudeldngen bis
12 m je Doppelhoushdlfte zuldssig. Ansonsten gelten die Reggtungen fiir die offens Bauwsiss.
Ausgenommen von den Beschrdnkungen der Gebtudeldngen sind BaumaBnahmen, Anbauten und Erweite-
rungen an bestehenden Gebtiuden, die die Langenbegrenzungen in Satz 1 bereits jetzt therschrei-
ten. (59 (1) Ne. 2 BauGB, § 22 (4] BauW0)

§ 8 Grundstiickszuvegungen

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird zur Regelung des Anschlusses der Grundsticksfléichen an
die Gffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, duss fiir jedes sich ergsbends Grundstiick Zufahe-
ten und Zugdnge nur in einer Breite von insgesamt moximal 6 m angelegt werden dirfen. Nicht an-
gerechnet werden zum Zeitpunkt der Aufstellung der Bebauungsplandnderung bestehende Zufahrten
und Zugdnge. Versickerungsmulden in der Verkehrsfliiche ‘Martin-Opitz-Weg' diirfen nur mit Zufohr-
Egngunzgl]largﬁn??naubgat)mu( werden, wenn das Grundstiick ansonsten nicht erschlossen werden kann.

: aul

§ 7 Verwendungsverbot best immter Brennstoffe

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird festgesetzt, doss in Verbrennungsanlagen, die neu er-
richtet oder wesentlich erveitert yerden, die Verwendung von fliissigen und festen Brennstoffen
(z.B. Kohle, O, Abfdlle aller Act] nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim
Einsatz in ergtinzenden Heizungsanla?en {z.B. Kamin- und Kocheldfen). Ausnahmen von den Regelun-
gen in Satz 1 sind niglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dies erfor-
lern, z.B. wenn die thermische Anlage noch dem Stond der Technik auf die genonnten Brennstoffe
angewiesen ist. (§9 (1) Nr. 23 BauGB)

€ 8 Erhal tung von Béunen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten. Bei natiirlichen Abgang ist fiir
gleichortigen Ersotz zu sorgen. (S 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

g8 Niederschluﬂsmxsser
Dos onfollende iederschlogswusser ist ouf den Grundstiicken zu versickern. Ausgenommen ist Nie-
derschlagswasser, dos ols Brauchwosser genutzt wird. (S8 (1) Nr. 20 BauGB i.V.n. § 136 (4] WG]

§ 10 Geh-, Fohr- und Leistungsracht
Die mit einem Geh-, Fuhr- und Leistungsrecht zu belostenden Fldchen werden zuaunstan der An-
Lieger und zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt. (S 9 (1) Ne. 21 BouGB)

h

Teil B

§ 11 AusgleichsnoBnohmen

1. Die im Teilbereich B der Bebouungsplantnderung ouf dem Flurstiick Nr. 12978, Flur 8, Gemar-
kung Seckenhausen ?em‘dl! §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte und ca. 1.100 gu groBe Fliiche fiir
MoBnohmen zum Schutz, zur Pfle?e und zur Entwicklung von Boden, Notur und Londschoft wird in
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ST N

= 7

b % Auf dem Feiner Berga

&
&

M1 2000

o Sl 2N T i i i i in réunli
Dor Sotzungsbeschluss lber die 1. Fnderung ces Bsbouungsplans st gend § 10 Absatz 3 Boud an 02.04.2007 g gi[?;ﬂgﬁggrg:éhdgfeggf*égﬁﬂngggfﬁﬁggggugg gg,'?u’jé" B oo gigegu;:;'fgsggl;’fcgm;‘gm
in Antsblatt fiir den Londkreis Diephotz, Nr. 06/2007 bekanntgemacht worden. > TR . volstdindig zugeordnet, Die AusgleichsmaBnahme ist Bestondteil der Bebouungsplondnderung.
Die 1. finderung des Bebouungsplans ist damit am 02.04.2007 in Kraft getreten. = ; //> 2. huf der in der Planzeichnung Teil B dargestellten Teilfldche des in Absatz 1 ndher bezeich-
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Verletzung von Yorschriften / Mangel der Abwfigun — - Innerhalb des Plangebietes sind Houptgebtude nur mit symnetrisch geneigten Settel-, Walm- oder
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Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplons Ne. 23/186 “Alter Postweg I1” treten die Festsetzungen \ﬂ\-g_.—-i‘—e\* LU Dachaufbauten und Dochgauben kénen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. Ihre Ge-
der bisher rechtsverbindlichen Fossung des Bebouungsplons Nr. 23/186 “Alter Postweg 11” fir den vorliegenden 2457 %-g — 50 m = sumtlﬁnge dorf 60 % der Trouflinge des Gebdudes nicht tberschreiten. Der Abstand zum seit-

Gel tungsbereich auber Kraft.

Lichen Dachrand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betrogen.
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