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Gemeinde Stuhr -~ ~
Bebauungsplan Nr. 237186 Alter Postweg [l

Préambel uncd Verfahrensvermerke

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des S 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und der SS 56, 97 und 98 der Niedersiich-
sischen Bauordnung und des § 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr den
Bebauungsplan Nr. 23/186 “Alter Pastweg 11", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen:

Stuhr, den 20. Juli 2006

L.S. gez.
(Siegel)

Cord Bockhop
Birgermeister

Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.
Stuhr, den oo

Aufstellungsbeschluss

Oer Verwal tungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 22. Mdrz 2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23/186 “Alter Postweg 11" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1
BauGB am 10. April 2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 20. Juli 2006

LS.
Cord Bockhop
Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Stuhr, Flur 1

MaBstab 1:1.000

Diese amtliche Liegenschaftskorte und die ihr zugrunde Liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niederstchsischen Gesetzes iiber das omtliche Vermessungswesen geschiitzt. Die Verwertung
fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erloubnis der zu-
sttndigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zuléissig (S 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederstichsisches Gesetz ber das

antliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Niedersdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Ne. 172003, S. 5].

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie die StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 12. Januar 2006). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den 20.Juli 2006 gez.

Vermessungsbiiro Lambers / Ostendorf L.S. Ostendorf

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure i
Aldorfer Str. 1, 49406 Barnstorf (Kr. Diepholz) Unterschrift

Planzeichen gem. PlanzV 90

WA Allgemeine Wohngebiete (S 4 BauNv0)
0,4 Grundf L dchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
a abweichende Bauweise, -> § 5 textliche Festsetzung

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

2%0%0%0%0%6 726 offentliche Verkehrsfldache / StraBenverkehrsfldche

StrafBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

(:::) Erhal tung Bdume

Fldchen gem. S 4 Abs. 1 textliche Festsetzung

Fldchen gem. S 4 Abs. 2 und 3 textliche Festsetzung

Hihweise

Baumschutzsatzung
In Plangebiet ist die Satzung iiber den Schutz des Baum-, Hecken und Gehdlzbestandes in

der Gemeinde Stuhr (Baumschutzsatzung) zu beachten.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdl-
Lige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
nacht werden, sind diese gem. S 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege in Hannover oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen und -anlagen diirfen in ihrer Lage und in ihrem Bestand nicht ge-
fdhrdet werden. Die Schutzbestimmungen der Versorgungstrager sind zu beachten. Vor Bau-
beginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen aktuelle Bestandspldne bei den Versorgungs-
trdgern einzuholen.

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsfldchen, schddliche Boden-
verdnderungen) gefunden werden, ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Diepholz zu informieren. Dies gilt insbesondere auch, wenn be-
kannt oder vermutet wird, dass im Rahmen der bisherigen gewerblichen Nutzung mit um-
wel tgefdhrlichen Stoffen oder wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Landwirtschaf tliche Fldchen

Dos Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Bei der Be-
arbeitung dieser Fldchen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Geriichen und
Stduben, die auch auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind unvermeidbar, im
Ldndlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

Erlaubnisfeld

Der fir AusgleichsmaBnahmen vorgesehene Planbereich (Teil B) wird vom Erlaubnisfeld
"Achim” der Wintershall AG, ErdGlwerke, iberdeckt. Hierbei handelt es sich um 6ffent-
Lich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen [(Erdgl, Erdgas).

Plangebietsgrenze

[T =TT TEIL B: Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft -> § 9 textliche Festsetzung

_‘TTTT

Planverfasser
Oer Entwurf der Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
IFAS - Ingenieurbiiro fiir Architektur und Stodtplanung, Jaohnweg 17, 26203 Wardenburg, Fon 04407-6699

Nachrichtliche Ubernahme

Hohenbeschrdnkungen aus dem Betrieb des Verkehrsflughafens Bremen

Dos Plangebiet Liegt innerhalb des Anflugsektors 09 (West) des Verkehrsflughafens Bre-
men. Bei Uberschreitung der Hohe von 61,50 m iber NN durch bauliche Anlagen oder Teile
solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der
Luftfahrtbehtrde gemdB S 12 bzw. § 15 des LuftVG einzuhalen.

Wardenburg, den 17. Juli 2006
O gez.
D .............................
(Otten)
Uffentliche Auslegqung

Oer Verwal tungsausschuB der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 22. Mdrz 2006 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am 10. April 2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Oer Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-

genen Stellungnahmen haben vom 20. April 2006 bis 22. Mai 2006 gemdd § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 20. Juli 2006

LS.
Cord Backhop
Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 28. Juni 2006 als Satzung (S 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Stuhr, den 20. Juli 2006

LS.
Card Bockhap
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan ist gemd8 § 10 Absatz 3 BauGB am 01. August 2006
im Antsblatt fir den Landkreis Diepholz, Nr. 15/2006 bekanntgemacht worden.

Oer Bebauungsplan ist damit am 01. August 2006 in Kraft getreten.

Stuhr, den 03. August 2006

LS.
Cord Bockhop
Birgermeister

Verletzung von Varschriften / Mingel der Abwéigung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

1. die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

2. die Verletzung von Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplons oder
J. Mangel des Abwdgungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den ...

TEIL A: Planzeichnung M. 1:1.000
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Textliche Festsetzungen
TEIL A

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemdB S 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen “Schank- und Speisewirtschaften” sowie “Anlagen fiir sportliche Zwecke”
nicht Bestandteil des Bebauungsplons und somit nicht zuldssig. (§1 (5) BauNv0)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemt8 § 4 (3) Nr. 1 bis 3 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen “Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, “sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe”, “Anlagen fir Verwaltungen” sowie “Tankstellen” nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und somit nicht zuldssig. (S 1 (6) BauNvo)

§ 2 Anzahl der Wohnungen
Im Plangebiet sind in Einzelhdusern hdchstens 2 Wohnungen und in Doppelhdusern hdchstens 1 Woh-
nung je Doppelhaus hdl fte zuldssig. (S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§ 3 Gebéudehthen
1. GemdiB § 16 (3) Nr. 2 i.V.m. § 18 BouNVO wird fiir das Plangebiet die maximal zuldssige Gebdu-

dehche (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 9,50 m und die maximal zu-
ldssige Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden
Mauerwerk) auf 4,50 m begrenzt. Ausgenommen sind die Traufhdhen von Dachaufbauten, abgewalmte
Teile von Kriippelwalmddchern und die Traufen von Zwerchgiebeln, sofern die Breite des Giebels
nicht mehr als 50 % der gesamten Gebdudeldnge betrdgt.

2. GenmdB S 9 (2) BauGB darf die Hohe des RohgeschossfuBbodens in den Hauptgebtuden im Erdge-
schoss an keiner Stelle die Hohe von 0,20 m unterschreiten und an keiner Stelle die Hohe von
0,50 m iiberschreiten.

3. Als unterer Bezugspunkt fiir die in Nr. 1 und 2 genannten Mafe gilt die Oberkante der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks bestimmten, Gffentlichen Verkehrsfldche an der jeweils
mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. MaBgebend ist das Mittel aus den Verkehrsfldchen-
hohen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsfldchen-
gradienten.

§ 4 Goragen und Nebenanlagen

1. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der offentlichen Verkehrsfldchen
sind Garagen und offene Garagen i.S.d. Garagenverordnung (GaVD) unzuldssig. (SS 12 (6) und

23 (5) BauNvD)

2. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu Nachbargrundstiicken sind nur Einfriedungen
zuldssig. (85 14 (1) und 23 (5) BauNvd)

3. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldachen entlang der Siidostseite des Plangebietes
(Grenze zum Flurstiick 987/190) sind Lebende Hecken als Einfriedung unzuldssig.

(SS 14 (1) und 23 (5] BauNvO)

§ 5 abweichende Bauweise

Fir Einzelhduser sind nur Gebdudeldngen bis 17 m und fiir Doppelhduser nur Gebdudeldngen bis
12 m je Doppelhaushdl fte zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen fiir die offene Bauweise.
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, S 22 (4) BauNv0)

§ 6 Grundstiickszuwegungen

Fiir dos Allgemeine Wohngebiet (WA) wird zur Regelung des Anschlusses der Grundstiicksfldchen an
die offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzt, dass fiir jedes sich ergebende Grundstiick Zufahr-
ten und Zugdnge nur in einer Breite von insgesamt maximal 6 m angelegt werden dirfen. Nicht
angerechnet werden zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehende Zufahrten und
Zugéinge. (§ 9 (1) Nr. 11 BouGB)

§ 7 Verwendungsverbot bestimmter Brennstoffe

GemdB S 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitdt festgesetzt, dass in Verbren-
nungsanlagen, die neu errichtet oder wesentlich erweitert werden, die Verwendung von fliissigen
und festen Brennstoffen (z.B. Kohle, O, Abfdlle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist
unbehandel tes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und Kacheldfen].
Ausnahmen von den Regelungen in Satz 1 sind mdglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte
Gegebenheiten dies erfordern, z.B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf
die genannten Brennstoffe angewiesen ist.

§ 8 Erhaltung von Béumen
GemiiB S 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die in der Planzeichnung festgesetzten Béume zu erhalten. Bei
natirlichem Abgang ist fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Teil B

§ 9 AusgleichsmaBnahmen

1. Die im Teilbereich B des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick Nr. 129/6, Flur 9, Gemarkung
Seckenhausen gemdB S 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte und ca. 1.100 gn groBe Fldche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird in Verbin-
dung mit der textlichen Festsetzung im nachfolgenden Absatz 2 den Vorhaben im rdumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes gendB § 9 (1a) BauGB als SammelausgleichsmaBnahme vol L~
stdndig zugeordnet. Die AusgleichsmaBnahme ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Auf der in der Planzeichnung Teil B dargestellten Teilfldche des in Absatz 1 néher be-
zeichneten Flurstiicks ist folgende AusgleichsmaBnahme durchzufiihren: Entwicklung, Pflege und
Schutz eines Laubforstes aus heimischen Arten durch Anpflanzen heimischer Laubgehdlze auf einer
bisher als Intensivgriinland genutzten Fldche.

Auf dem Feiner Berge

M1 2.000

Ortliche Bauvorschriften
$ 1 Dachform

Innerhalb des Plangebietes sind Houptgebdude nur mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm- oder

Kriippelwalmddchern zuldssig. Die Dachneigung muss mindestens 35 Grad und darf hochstens 48 Grad

betragen. Ausgenommen sind:

- untergeordnete Gebdudeteile i.S. des S 7b NBauO,

- BaumaBnahmen, Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Gebtuden mit einer abweichenden Dach-
form,

- Wintergdrten,

- Ddcher, die zu mehr als 80 % begriint oder auf mehr als 30 % der Dachfldche mit
Nutzung der Sonnenenergie ausgestattet sind.

An den Traufseiten der Hauptgebdude sind sogenannte Friesengiebel (Frontspiefe) und Zwerchgie-

bel mit einer Dachneigung von maximal 68 Grad zuldssig, sofern deren Firsthohe sich dem Haupt-

dach unterordnet und die Giebelbreite weniger als 50 % der Ldnge des Hauptgebdudes betrdgt.

Anlagen zur

§ 2 Dachaufbauten, Gauben

Dachaufbauten und Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. Ihre Ge-
santldnge darf 60 % der Traufldnge des Gebdudes nicht iberschreiten. Der Abstand zum seit-
Lichen Dachrand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.
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