Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 4. Werbeanlagen 8. Offentliche Griinflache 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke NaCh riChtliCher Hinweis
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an BundesstralRen unmittelbar oder
1.1 GemaR § 1 (10) BauNVO sind in den GE 1 - Gebieten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und 4.1 Innerhal_p der Bauverbots;onen gemal § 9 (1) IfStrG sind Werbeanlagep nicht zuldssig. Innerhalb der ' GemaR § 9 (1) Nr_ 15 BauGB wird eine offentliche Gr.[jnﬂéche zur Anlllage eines Regenriickhaltebeckens mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. o o ) ) . .
Erneuerungen der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO und der ihnen Baubeschrankungszonen bis 40 m Abstand vom &ufieren Rand der befestigten Fahrbahn der B 322 und bis 100 festgesetzt. Es ist mit Oberboden anzudecken und mit Rasen einzuséen. Die Niedersachsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr / Oldenburg weist darauf hin, dass aus dem
. P m Abstand vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Abfahrtsrampe der BAB A1 wird gemaR § 1 (9) Die Zustimmungsbediirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht Baugebiet keine Anspriiche hinsichtlich der von den Bundesfernstrafen ausgehenden Immissionen gestellt
zugeordneten Anlagen allgemein zulassig. . ) . . . . . ] L o b . . ) . .
) . — BauNVO bestimmt, dass Werbeanlagen im Blickfeld der Stra3e nicht errichtet werden durfen. Ausgenommen sind anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt. werden konnen.
Zentrenrelevante Randsortimente (Textilien, Schuhe, Uhren, Schmuck, Foto- und Optikartikel, Sport- und

unbeleuchtete, sich nicht bewegende Werbeanlagen. Fir sonstige Werbeanlagen gilt weiterhin § 9 (2) FStrG (s. 9. Zuordnungsfestsetzung

Spielwaren, Nahrungsmittel, Drogerie- und Pharmazieprodukte, Haushaltegerate sowie Unterhaltungselektronik) Nachrichtliche Ubernahme): auch ist die Festsetzung Nr. 4.2 zu beachten

von Betrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment diirfen maximal 10% und maximal 700 gm der

N Die gemaR § 1a (3) BauGB auf dem Flurstlick Nr. 148/5, Flur 8, Gemarkung Seckenhausen durchzufiihrenden
Verkaufsflache beanspruchen.

4.2 Gemal § 1 (9) BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen nur an der Ersatzmaflnahmen (s. Begriindung Kapitel 13) werden gemaR § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im raumlichen HanGISe
Statte der Leistung zuldssig; es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen Nr. 4.1 und 3 sowie § 9 (1) und (2) Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet (Sammelersatzmalinahme).

1.2 In den Gewerbegebieten sind gemaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 8 FStrG (s. Nachrichtliche Ubernahme).

(3) BauNVO nicht zulassig. 1. Sichtdreieck

An der Einmindung der Gemeindestralle ,Im Meer" in die verlegte B 322 ist ein Sichtdreieck in sidwestlicher

x e . . . Blickrichtung mit einer Schenkellange von 10 m in Achse der rechten Fahrspur der Gemeindestralie, gemessen u oy
1.3 GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird furr die Gewerbegebiete festgesetzt, dass nur solche Betriebe und 5. Zufahrtenregelung . . . : N
Anlagen errichtet werden durfen, deren Schallemissionen die folgenden Pegel der immissionswirksamen NaCh"ChtlIChe Ubernahme vom befeﬁt'gt?n Fahrbahnrand der B 322, und 70 m in Achse der thrbghn der B 322 gemalt RAS-K-1 oberhalb a n Ze I C e n e r a ru n
3 ) o . . . . . . . 0,80 m Hohe uber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw.
achenbezogenen Schallleistung L W"A nicht tiberschreiten: Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird zur Sicherung der Erschliefung festgesetzt, dass das in der Planzeichnung -behindernder Nutzungsart standig freizuhalten; es liegt auRerhalb des Geltungsbereiches (s. Anhang 4 der
gekennzeichnete Zu- und Abfahrtverbot an der Gemeindestralle je angefangene 40 m Baugrundstlckslange Begriindung) ' '
L W"A = 65 dB(A) / gm tags und 50 dB(A) / gm nachts entlang der &ffentlichen Verkehrsflache fur eine Zu- bzw. Abfahrt mit maximal 15 m Breite unterbrochen werden BundesfernstraBengesetz (FStrG) i. d. Fassung vom 20. Februar 2003 (BGBI. | S. 286) '
darf. ; i i
2. Kampfmittelbeseitigun
Tageszeit: 06.00 bis 22.00 Uhr, Nachtzeit: 22.00 bis 06.00 Uhr, Berechnungsgrundlage: DIN ISO 9613-2 GemaR § 9 (1) FStrG dirfen langs der Bundesfernstralien nicht errichtet werden Die Aus?/vertung der aglliie?ten Luftbildaufnahmen hat eine vollstandige Bombardierung des Plangebietes ergeben, Al’t del’ bau I |Chen N UtZU ng
Der Begriff des Pegels der immissionswirksamen Schallleistung beinhaltet, dass die installierte Schallleistung um . Eine Sondierung bzw. Bauaushubiiberwachung und ggf. Berdumung wird rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
das Korrekturmaf der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirmmaf von z. B. sekundéren 6. Luftreinhaltung 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei veranlasst. 1 .
Schallschutzmafnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg groRer sein kann. ) ' o . . ' BundesstralRen auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der G E Ggwerbegeblet .
Umverteilungen der Gerauschkontingente fiir die Teilflichen kdnnen im konkreten Einzelfall vorgenommen GemaR § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, 3. Altablagerungen (Siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.3)
werden. Daflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol und Abfalle aller Art) nicht zulassig ist. . . ) , . ) . Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen keine flachendeckenden Informationen vor. Der Vorhabentrager
Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und 2. bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der hat bei Verdachtsmomenten daher eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei
Kachelcfen). Ortsdurchfahrten tber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen der ErschlieRung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist
2. MaR der baulichen Nutzung Weitere Ausnahmen hi_ervon sir_wd mdglich, wenn betriebs- oder produkti(_)nsbedi_ngte Gegebenheiten dieses werden sollen. dies der Unteren Abfallbehérde unverziiglich mitzuteilen. G E2 (Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 und 1.3)
erfordern (z. B. wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe
GemaR § 16 (2) in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen in den angewiesen ist.) Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfanges. Weitergehende 4. Erdgasgewinnungsfeld

GE 1 - Gebieten und im GE 2 - Gebiet auf 15 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbertifrt.

endgultig hergestellten, zur Erschliefung des Grundstlickes herangezogenen Stral’e an der jeweils mit ihr
zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der baulichen Anlagen. Von

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Barrien der Wintershall AG, Erdélwerke
Barnstorf. Hierbei handelt es sich um 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und

7. Passiver Larmschutz Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen. Bergbauliche Aktivitaten sind im Planbereich

Gemal § 9 (2) FstrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen

der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Anlagen zur Ableitung von Emissionen (Schornsteine). Ihre GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden in den Gewerbegebieten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde, wenn bisher nicht erfolgt. MaB del’ bau I |Chen N UtZU ng
Ausfiihrung richtet sich nach dem Immissionsschutzrecht. schadlichen Umwelteinwirkungen (StraRenverkehrslarm) i. S. des BImSchG festgesetzt. 5. Arch&ologische Denkmalpflege
Fiir Biirordume und dhnliches gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" innerhalb der zulassigen baulichen 1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der Bundesstralen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: 8 , O Baumassenzahl
Anlagen sind die folgenden resultierenden Schallddmmafe durch AuRenbauteile sicherzustellen: auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
3. Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen innerhalb der Bauverbotszone der B 322 gemessen vom Auleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des O 8 Grundflachenzahl
Larmpegelbereich V: erf. R'w, res = 40 dB werden sollen. NDSchG meldepflichtig und miissen den Denkmalschutzbehdrden, insbesondere dem Niederséchsischen ) . . .
GemaR § 23 (5) BauNVO ist in den schraffierten, nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Larmpegelbereich IV: erf. R'w, res = 35 dB Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 hmax 15m Gebaudehthe maximal 15 m
Bauverbotszone entlang der B 322 nur die Errichtung von nicht iiberdachten Stellplatzen, Einfriedungen sowie des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz (Siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
Abgrabungen und Aufschiittungen kleineren Umfangs (bis 3 m Héhe oder Tiefe und nicht mehr als 300 gm Fléche) Die Wahl eines davon abweichenden R'w, res der AuBenbauteile zu geringeren Schallddmmungen hin ist durch ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Forsetzung der Arbeiten gestattet. Eine
zulassig. Es gelten weiterhin die Bestimmungen des § 9 (1) und (2) FStrG (s. Nachrichtliche Ubernahme). Berechnung nach DIN 4109 nachzuweisen. Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRRgeld geahndet werden. Auf

die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb auch ausdriicklich hingewiesen.
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und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr.
23/185, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Stuhr, den 29.06.2006
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Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in \{‘22__ﬁ i
seiner Sitzung am 28.06.2006 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung \ | ~
e Aba.s Byt besssan. \ . Fachdienst Planen & Bauen
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Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19. 07. 2006 im Amtsblatt Nr. 14/2006 des Landkreises DiepholZ 6
bekannt gemacht worden. 4

Der Bebauungsplan ist damit am 19. 07. 2006 rechtsverbindlich geworden.
Stuhr, den 20. 07. 2006
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und beachtliche
Mangel im Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Stuhr, den 12.01.2009
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