Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/ 183, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Stuhr, den 29.06.2006

Cord Bockhop
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 30.06.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 23/ 183 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB
am 01.06.2005 ortsublich bekanntgemacht worden.

Stuhr, den 29.06.2006

Cord Bockhop
Blrgermeister

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ @ Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nieder-
séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom:
26.05.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Beharde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
-Katasteramt Syke-

Syke, den 19.07.2006 Im Auftrage

L.S.

GLL Sulingen - Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft, Escher-
weg 1, 26121 Cldenburg.

gez. Th. Aufleger
Th. Aufleger

Oldenburg, den 29.06.2006

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 11.05.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23/ 183 und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.06.2005 ortsub-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/ 183 und der Begrundung haben vom
13.06.2005 bis 15.07.2005 gemal} § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Blrgermeister

Stuhr, den 29.06.2006 L.S.

Erneute eingeschrankte offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 22.03.2006 dem geénderten
bzw. erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der geanderten bzw. ergdnzten Entwurfsbegrun-
dung zugestimmt und die erneute eingeschrankte ¢ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am 18.04.2006 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der geénderte bzw. erganzte Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der gednderten bzw.
erganzten Entwurfsbegrandung gemaf § 4a (3) BauGB vom 02.05.2006 bis einschlieilich 16.05.2006
offentlich ausgelegen.

gez. Cord Bockhop
Cord Bockhop
Blrgermeister

Stuhr, den 29.08.2006 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan Nr. 23/ 183 nach Prafung der Anregungen ge-
maf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2006 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begrun-
dung (§ 9 (8) BauGB) beschlossen.

L.S. gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Blrgermeister

Stuhr, den 29.06.2006

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemat §10 (3) BauGB am 19.07.2006 im Amtsblatt
Nr. 14/2006 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 23/183 ist
damit am 19.07.2006 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 20.07.2006

Cord Bockhop
Blrgermeister
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Hinweise

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

TH=4,5m
FH=9,0m

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalB

H&he baulicher Anlagen als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E nhur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Uiberbaubare Flache

nicht tberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Da der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde derzeit keine flaichendeckenden Informationen
zu Altstandorten oder Verdachtsflachen vorliegen, ist diese unverziiglich zu informieren, sollten
sich bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schidliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten ergeben.

Das Plangebiet grenzt an das Gewéasser Varreler Bake. Bei dem Gewdasser handelt es sich um
ein Gewasser ll. Ordnung. Neben der Verbandssatzung des Ochtumverbandes sind auch die
Bestimmungen des § 91 a NWG zu beachten (Gewasserrandstreifen, Unterhaltungsflachen des
Gewdssers).

Das geplante Wohngebiet verflgt iiber keine ausreichende Wendemdglichkeit fiir Millifahrzeu-
ge. Daher ist an der ndchstgelegenen anzufahrenden Strale (Wendeanlage ,|m Miihlengrund®)
eine Millsammelstelle einzurichten. Die fusslaufige Entfernung betragt 45 m.

Die Zentrale Polizeidirektion, Dez. 23, Kampfmittelbeseitigung hat auf einer Teilflache des Plan-
gebietes Kriegseinwirkungen festgestellt und eine Oberflachensondierung empfohlen. Die Ge-
meinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehdrde hat den Vorhabentrager liber den Kampfmittelver-
dacht informiert und eine Sondierung durchgefiihrt. Die aufgefundenen Kampfmittel sind gebor-
gen und abtransportiert. Die Freigabe der Flachen erfolgte am 01.11.2005.

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

alini

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/ 183 ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 23/ 183 nicht

geltend gemacht werden.

Stuhr, den .16.12.2008 L.S.

i.A. gez. Unterschrift

Der Burgermeister

Mangel des Abwagungsvorgangs

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/ 183 sind keine Mangel

beim Abwé&gungsvorgang geltend gemacht worden.

Stuhr, den .16.12.2008 L.S. i.A. gez. Unterschrift

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB)

* Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird als Art der baulichen Nutzung gem. § 4
BauNVQO Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die nach § 4 [3] BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten vorgesehenen Aushahmen sind gem. § 1 [6] 1 BauNVO
nicht zulassig.

2. Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 9 [1] Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2
BauNVO)})

+« Die Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehenden Mauerwerk) wird im Allgemeinen Wohngebiet auf maximal 4,5 m und die
Firsthdhe auf maximal 9 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene
und der Trauf- bzw. Firsthbhe der Gebaude. Bezugsebene ist die Mitte der
Fahrbahnoberkante der zur Erschlielung des Grundstiicks dienenden &ffentlichen
Stralienverkehrsflache.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpliatze (§ 9 [1] 4 BauGB)

» Im WA-Gebiet sind bauliche Nebenanlagen auf den in der Planzeichnung
gekennzeichneten nicht Uberbaubaren  Grundstiicksflichen nicht Zzulassig.
Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, und Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser sind in diesem Bereich zulassig.

4, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

e Gemalh § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzte Flache folgende Malinahmen definiert:

- Anlage eines Feldgehdlzes in 3 m Abstand zum Wohngebiet:

Zu verwendende Aren sind: Hasel, Weilddorn, Schlehe, Brombeere, Feldahorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenrose, Kreuzdormn, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Waldgeiiblatt,
Ohrweide, Grauweide, Salweide.

+ Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von versiegelten und
iilberdachten Flachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.
Ausgenommen hiervon ist Regenwasser, dass als Brauchwasser genutzt werden soll.

Fliachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 [1] 21 BauGB)

e Die im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und
Leistungsrecht zu belasteten Flédchen werden zugunsten der Anlieger und zustandigen
Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

Luftreinhaltung (§ 9 [1] 23 BauGB)

e Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 [1] 23 BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z.B.
Kohle, Ol und Abfille aller Art) nicht zuldssig ist. Von der Festsetzung ausgenommen
ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin-
oder Kacheléfen).

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 [2] BauGB)

¢ |n den Hauptgebduden darf die RohgeschossfulRbodenhshe im Erdgeschoss an keiner
Stelle die Hohe von 6,40 m 0. NN unterschreiten und die H6he von 6,80 m . NN
Uberschreiten.

Zuordnungsfestsetzung

e Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte ,Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” wird gemall § 9 Abs. 1a BauGB in
Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 den Vorhaben im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollsténdig zugeordnet. Die getroffene
Zuordnung bezieht sich nicht auf einzelne Grundsticksflaichen, sondern erfolgt
gesamtgebietlich (Sammelausgleichsmalnahme).

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebaude mit sym-
metrischen Sattel-, Walm- oder Kriippelvalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf hdchstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind;

* untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauQ,

* Wintergarten,

« Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachfliche mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange, gemessen zwischen den zwei auBeren Traufpunkten der Gaube, bzw. die Trauflange
der Gaube, darf 60 % der Trauflinge des Gebaudes nicht liberschreiten. Der Abstand zum seitli-
chen Dachrand muss mindestens 1,50 m betragen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Uberschreitung der Héhe von 92 m iiber NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher so-
wie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehdrde
gem. § 12 bzw. § 15 des LuftVG einzuholen.

Das Plangebiet liegt zum Teil im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Klosterbach®. Fiir den
betroffenen Bereich ist bei der Unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Befreiung nach § 5
fur die Verbote nach § 3 der LSG-Verordnung zu stellen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
I — Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
= 5 voh Boden, Natur und Landschaft
T T T
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
LSG Klosterbach
15. Sonstige Planzeichen
GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fliachen

Bereich in dem Nebenanlagen und Garagen und Stellplatze gem. der textlichen
Festsetzung § 3 auf nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zulédssig sind

Millsammelplatz

nicht in Kraft zu setzender Bereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 23 / 183

"Im Muhlengrund”

mit Ortlichen Bauvorschriften gemaf §§ 56, 97 und 98 NBauO
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