Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/181,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen, sowie die OBVn gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO dazu.

Stuhr, den 05. 05. 2004

gez. Unterschrift L.S.

Biirgermeister

Planunterlage Kartengrundlage:

LiegenschafBkanme:RFK ......... ...ttt st em s cnndocsatessebs st ssesns s asanans

Gemarkung Seckenhausen, Flur: 4 MalBstab: 1: 1000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des NiedersachsischenGesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember
2002-Niederséachsisches Gesetz- und Verodnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach ( Stand vom 02. 06. 2003). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 06. 05. 2004

i.A. gez. Unterschrift

Unterschrift
Verm. Oberamtsrat

L.S.
Katasteramt Syke

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26. 11. 2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/181 "Gartnerstrae” beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12. 01. 2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Stuhr, den 05. 05. 2004

gez. Unterschrift

Bockhop
Bilrgermeister

L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener Strale 6,
28816 Stuhr

Stuhr, den 05. 05. 2004

gez. Unterschrift
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26. 11. 2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
12. 01. 2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26. 01. 2004 bis 27. 02. 2004 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stuhr, den 05. 05. 2004

gez. Unterschrift

Bockhop

L.S.

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemét § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28. 04. 2004 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) und die Begriindung
beschlossen sowie die OBVn gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO dazu.

Stuhr, den 05. 05. 2004

gez. Unterschrift

Bockhop
Biirgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19. 05. 2004 im Amtsblatt Nr. 10 des
Regierungsbezierks Hannover bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 19. 05. 2004 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 24. 05.2004

gez. Unterschrift

Bockhop
Biirgermeister

L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Form- vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Bockhop
Biirgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungplanes sind Méngel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Nicht zutreffendes streichen!
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MaRstab: 1: 1000

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Die Bezirksregierung Hannover hat mitgeteilt, dass die alliierten Luftbildaufnahmen keine Bombardierung des
Planungsbereiches und der externen Kompensationsflache (Flurstiick 128/1, Flur 2, Gemarkung Seckenhausen) zeigen.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden werden, so ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erdgasgewinnungsfeld Achim-Barrien |l der Wintershall AG

Der Planbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall AG und hier - innerhalb des Teilgebietes
Barrien - in dem unter Betriebsfiihrung der Wintershall AG, Erddlwerke, stehenden Erdgas-Bewilligungsfeld Achim -
Barrien |l der von Rautenkranz Exploration und Produktion GmbH & Co. KG, Celle. Hier besteht eine &ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen. Im
Plangebiet sind keine bergbaulichen Anlagen vorhanden; die Planung der Gemeinde wird daher durch die genannte
Berechtigung nicht beeintrachtigt.

Grundwassermessstelle / Grundwassernutzung

An der Ecke Gartnerstrale / ,Zum Pavillon" befindet sich die Grundwassermessstelle B1 (in der Planzeichnung
dargestellt); diese ist zur weiteren Uberwachung des Grundwassers nach Maglichkeit zu erhalten. Ansonsten ist in
Abstimmung mit der Unteren Abfall- und Boden-schutzbehdrde des Landkreises Diepholz eine neue
Grundwassermessstelle einzurichten.

Aus Vorsorgegriinden wird empfohlen, das Grundwasser aus Gartenbrunnen nicht als Trinkwasser und auch nicht zum
Auffillen von Kinderplanschbecken o. a. zu verwenden.

Die angehenden Kéufer bzw. Eigentiimer oder Mieter der geplanten Baugrundstiicke sind friinzeitig tiber die
empfohlenen Vorsorgemaflnahmen zu informieren.

Altablagerungen

Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde keine flachendeckenden
Informationen vor; sie ist unverziiglich zu informieren, sollten sich bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder bei der
Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten ergeben.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

WA

il

MaB der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl als HochstmaB

GFzZ 0,3 Grundflachenzahl

Grz |  Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVQ)

(o} offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
AALALARAARANA * nicht Gberbaubare Grundsticksflache
4

] mit Nutzungseinschrankungen
| g g
1 (Siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

1uberbaubare Grundstiicksfliche

Grinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
(Siehe textliche Festsetzung Nr.7)

offentliche Granflache

Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen
zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur, Boden und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinien

Offentliche Verkehrsflachen

F+R

Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

| HOUUOOUUUL. 5 pelastende Fliache

imininininininininisly

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

Sonstige Planzeichen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

(§9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anl%?en
oder Vorkehrungen zum Schutz egsen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§9 Abs.1

Nr. 24 BauGB)

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 10)

LP Il Larmpegelbereich (LP)

Textliche Festsetzungen
5. Grundstiickszuwegungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete zur Regelung des Anschlusses der
Grundstiicksflichen an die 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt, dass fiir jedes sich ergebende Grundstiick
Zufahrten und Zugange nur in einer Breite von insgesamt maximal 6,00 m angelegt werden dlrfen.

6. Gelandeauffiillung

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB diirfen die Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten die Hohenlage der
endgiiltig hergestellten, offentlichen Verkehrsflache nicht unterschreiten ; malgebend ist jeweils die Oberkante der
zur ErschlieRung des jeweiligen Grundstiickes bestimmten Strae an der mit ihr zusammenfallenden
Grundstiicksgrenze.

7. Regenwasserbeseitigung

GemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die dffentlichen Griinfldche fiir die Regenriickhaltung mit Oberboden
anzudecken und mit Rasen einzusaen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die entsprechend festgesetzte Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Stuhr zu belasten; dieses gilt fiir die Anlage und Unterhaltung der Ableitung des
Regenriickhaltebeckens.

9. Verwendungsverbot bestimmter Brennstoffe

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitit bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen
die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, 0|, Abfélle aller Art) nicht zulassig ist.

Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergénzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und
Kachelofen).

10. Passiver Lirmschutz

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen (StraBenverkehrslarm der Hauptstrae / B 51) i. S. des BImSchG festgesetzt.

Fiir Wohn- und Aufenthaltsraume (erster Wert) sowie fiir Biroraume und &hnliches (zweiter Wert) geméaf DIN 4109
sind die folgenden resultierenden Schallddmmale durch die AuBenbauteile sicherzustellen:

Larmpegelbereich IlI: erf. R'w, res = 35/ 30 dB

Dies gilt nur fiir R4ume, die der Hauptstrae unmittelbar und in einem Winkel bis zu 90° zugewandt sind.

11. Zuordnungsfestsetzung

Die gemaR § 1a (3) BauGB auf 8.623 gm des Flurstiickes 128/1, Flur 2, Gemarkung Seckenhausen
durchzufiihrenden Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Extensivierung) werden den Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gemat § 9 (1a)
BauGB als SammelausgleichsmalRnahme vollstédndig zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen

Hauptgebéude sind mit symmetrisch geneigten Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchern zu errichten. Die
Dachneigung muss mindestens 30° und darf hochstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

- untergeordnete Geb&udeteile i. S. des § 7b NBauO

- Wintergarten

- Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind

An den Traufseiten der Hauptgebaude sind sogenannte Friesengiebel (FrontspieRe) und Zwerggiebel mit einer
Dachneigung von maximal 68° zuléssig, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite -+
unter 50% der Lange des Hauptgebaudes betragt.
2. Dachaufbauten / Gauben

Dachaufbauten / Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtldnge darf 60 % der
Trauflange des Gebaudes nicht iiberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muss mindestens 1,50 m betragen.

Fachdienst Planen & Bauen

Textliche Festsetzungen
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Daten sind durch Digitalisierung der bisher analog geflihrten
Liegenschaftskarte entstanden.
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1. Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (5) bzw. (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 4 (2) BauNVO sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemag § 4 (3) BauNvVO
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (3) Nr. 2 in Verbindung mit § 18 BauNVO wird die maximal zuldssige Gebau-dehdhe (hichster Punkt
der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 9,50 m begrenzt, die maximal zuldssige Traufhéhe (Schnittpunkt
zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) auf 4,50 m.

Ausgenommen sind Traufhdhen von Dachaufbauten sowie abgewalmte Teile von Walm- und Kriippelwalmdéachern.

GemaR § 9 (2) BauGB darf die Hohe des Rohgeschossfubodens in den Hauptgeb&uden im Erdgeschoss an
keiner Stelle die Hohe von 0,20 m unterschreiten und an keiner Stelle die Hohe von 0,50 m {iberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fiir die genannten MaRe gilt die Oberkante der endgilltig hergestellten, zur ErschlieBung
des jeweiligen Grundstiicks bestimmten, &ffentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit ihr zusammenfallenden
Grundstiicksgrenze.

MaRgebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhdhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente.

3. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig
sind.

4. Zuldssigkeit von Nebenanlagen

GemaR § 23 (5) BauNVO sind auf den einfach schraffierten nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
offentlichen Verkehrsflaichen Garagen und offene Garagen gemaR § 12 (6) BauNVO unzulassig.

Auf der doppelt schraffierten, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache sind zum Schutz der bestehenden Eiche
gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB jegliche Versiegelungen und bauliche Anlagen unzuldssig. Errichtet werden diirfen
nur Einfriedungen im Sinne des Absatz 3.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO sind zum Erhalt von Vernetzungsstrukturen
Einfriedungen durchlissig fiir Kleintiere zu gestalten.

Varrel Moordeich Stuhr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Heiligenrode Gr. Mackenstedt

Bebauungsplan 23/181

"Gartnerstralle"

BauNVO "90

i. d. F. vom Mai "93

Mérz 2004
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