B.-Plan Nr. 23/180
" ALTE HeerstraBe"
Brinkum, Flur 6
Stand: 14.05.2002

Vermessungs- und Katasterbehérde
Syke/Sulingen- Katasteramt Syke -
SchloBweide 37, 28857 Syke
Telefon 04242/166-0

Telefax 04242/166-166

M)

Daten sind durch Digitalisierung  der bisher analog gefiihrten
Liegenschaftskarte entstanden.

Die Genauigkeit der Abbildung entspricht der analogen Karte im
OriginalmaBstab 1: 1000

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/180,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Stuhr, den 07. 04. 2003

gez. Unterschrift
Birgemeister

L.S.

Planunterlage Kartengrundiage:

LiegenschaflSKart@:RFK........... ... se s s sns s sss s s s bensar s sasasansnes
Gemarkung Brinkum, Flur: 6 MaBstab: 1: 1000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens

sind nach § 5 des NiederséchsischenGesetzes liber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der

zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz iiber
das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002-Niedersachsisches Gesetz- und Verodnungsblatt
Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach ( Stand vom 14. 05. 2002 ). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 10. 04. 2003

i. A. gez. Unterschrift

Unterschrift (Hoft)
Verm. Oberamtsrat

L.S.

Katasteramt Syke

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 24. 04. 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/180 "Alte HeerstraBe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 08. 05. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
Stuhr, den 07. 04. 2003

gez. Unterschrift
Birgermeister

L. S.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener Stralte 6, 28816 Stuhr
Stuhr, den 07. 04. 2003

gez. Unterschrift

Planvertasser

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06. 11. 2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16. 08. 2002 ortsiiblich 5

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13. 11. 2002 bis 06. 01. 2003 gema8 § 3

Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 07. 04. 2003

gez. Unterschrift
Birgermeister

L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 02. 04. 2003 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.
Stuhr, den 07. 04. 2003

gez. Unterschrift
Blrgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 23. 04. 2003 im Amisblatt Nr. 9 des Regierungs-
bezierks Hannover bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23. 04. 2003 rechitsverbindlich geworden.

Stuhr, den 28. 04. 2003

gez. Unterschrift
Birgermeisier

L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form- vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stuhr, den

Borgermeisier

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.

Stuhr, den

Nicht zutreffendes streichen!
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Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemas § 12 Abs. 3 des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI.
I S. 61), zuletzt gedndert durch das Bundesgrenzregelungsgesetz, Artikel
2, § 12, vom 19. Oktober 1994 (BGBI. | S. 2978), innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auBerhalb
von Anflugsektoren zwischen den Vier- und dem Sechskilometerkreis um
den Flughafenbezugspunkt.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Erteilung einer Baugenehmigung
ist dann erforderlich, wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Hohe von
68,80 m ber NN uberschreiten sollen. Die zuvor genannte Hohe gilt nach
§ 15 Abs. 1 LuftVG sinngemas fiir Baume, Freileitungen, Masten sowie fiir
andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse
bedarf nach § 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung
von einer anderen als der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird, bedarf
diese der Zustimmung der Luftfahrtbehérde. Ist eine andere Genehmigung
nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde
einzuholen.

Ortliche Bauvorschriften

GemaB § 56 NBauO diirfen in den WA 1 und WA 3 Gebieten Hauptgebaude nur mit symmetrischen
Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéachern errichtet werden. Die Dachneigung muB mindestens 35° und
darf maximal 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Bauteile im Sinne

von § 7 b NBauO und Wintergarten. Von Satz 2 kann abgewichen werden, wenn Dachflichen und

Dachaufbauten der Nutzung der Solarenergie dienen.

GemaB § 56 NBauO dirfen in dem WA 2 Gebiet Hauptgebaude nur mit symmetrisch geneigten

Dachern errichtet werden. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Bauteile im Sinne

von § 7 b NBauO und Wintergarten.

GemaB § 56 NBauO kénnen Dachaufbauten/Gauben in mehreren gleichen Einheiten hergestellt
werden; ihre Gesamtlange darf 60 % der darunterliegenden Trauflange nicht Giberschreiten. Der

Abstand vom seitlichen Dachrand muB mindestens 1,5 m betragen.

Hinweise Schadliche Bodenverunreinigungen

Soliten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche

Bodenverunreinigungen ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren Abfallbehérde des Landkreises

Diepholz mitzuteilen.

Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung alliierter Luftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Hannover ergab eine Bombardierung im Planbereich. Daher ist davon auszugehen, daB noch

Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden

wird daher eine Oberflachensondierung empfohlen. Die Gemeinde Stuhr hat die Eigentiimer der

betroffenen Grundstticke (ber diesen Sachverhalt unterrichtet und darum gebeten, rechtzeitig vor
Realisierung baulicher MaBnahmen mit ihr Kontakt aufzunehmen, damit von hieraus eine Sondierung
veranlaBt werden kann. Sollten bei der Sondierung Bombenblindgéanger oder andere Kampfmittel

festgestellt werden, ist das Kampfmmittelbeseitigungsderzernat der Bezirksregierung zu
benachrichtigen.

Textliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

1. In dem WA 1 und dem WA 2 Gebiet sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebaude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

allgemein zulassig. Die ausnahmsweises zulassigen Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

2. In dem WA 3 Gebiet sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebaude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke

allgemein zulassig.

Gemas § 1. Abs. 6 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zulassig.
MaB der baulichen Nutzung

3. GemaB §§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO wird die

* maximal zulassige Traufh6he baulicher Anlagen in den WA 1, 2 und 3 Gebieten auf 6
m begrenzt. Als Traufhéhe gilt die Schnittkante der AuBenwandflachen des
aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut.

* maximal zulassige Firsthohe baulicher Anlagen in den WA 1 und WA 3 Gebieten auf
11 m und in dem WA 2 Gebiet auf 12,50 m begrenzt. Als Firsthohe gilt der oberste
Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten
sind nicht zu beriicksichtigen.

Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils die Oberkante der endguiltig hergesteliten, zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks bestimmten, &ffentlichen Verkehrsflache an
der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. MaBgebend ist das Mittel
aus den Verkehrsflachenh6éhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen
Grundsticksgrenzen mit der Verkehrsflaichengradiente.

4. GemaB § 9 Abs. 2 BauGB darf die Hohe des RohgeschoBfuBbodens in
Hauptgeb&auden im ErdgeschoB an keiner Stelle die Hohe von 0,20 m unterschreiten
und von 0,50 m uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils die Oberkante der
endgliltig hergestellten, zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks bestimmten,
offentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit inr zusammenfallenden
Grundstiicksgrenze. MaBgebend ist das Mittel aus den Verkehrsflichenhéhen an den
Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der
Verkehrsflachengradiente.

5. GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daB die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Geschossen, bei denen es sich nicht um Voligeschosse handelt,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswénde, auf die
GeschoBflachenzahl mitanzurechnen sind. Dies gilt nicht fiir Kellergeschosse.

6. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB in den Wohngebauden der WA
1 und WA 3 Gebiete nicht mehr als vier Wohnungen zulassig sind.

Nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

7. Fur die WA 1 - 3 Gebiete wird gemas § 23 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, daB auf den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflaichen entlang der Gffentlichen Verkehrsflaichen
Garagen und offene Garagen im Sinne der Garagenverordnung unzulassig sind.

Erhaltung von Baumen

8. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten "Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen" stehenden
Baume zu erhalten und im Falle ihres natirlichen Abganges zu ersetzen.

Immissionsschutz

9. Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt,
daB in Verbrennungsanlagen die neu errichtet oder wesentlich erweitert werden, die
Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfalle aller
Art) nicht zulassig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in
erganzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und Kacheléfen). Der Bestandsschutz von
Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht beriihrt. Ausnahmen hiervon sind maglich,
wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern (z.B. wenn
die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe
angewiesen ist.)

Zufahrten

10. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschlusses der
Grundsticksflachen an die &ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, daB fir jedes sich
ergebende Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer Breite von nicht mehr als 4,00 m
zulassig ist.

Aufschiittungen

11. GemasB § 9 (2) BauGB sind die Flache im gekennzeichneten Bereich des
Plangebietes auf das Héhenniveau der zu ihrer ErschlieBung bestimmten &ffentlichen
Verkehrsflachen aufzufiillen. Modellierte Ubergange zu den Nachbargrundstiicken sind
zulassig. Als Bezugspunkt gilt jeweils die Oberkante der endgiltig hergestellten, zur
ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiicks bestimmten, 6ffentlichen Verkehrsflache
an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. MaBgebend ist das
Mittel aus den Verkehrsflachenhéhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsflaichengradiente.

Oberflachenentwasserung

12. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB das unbelastete
Niederschlagswasser auf den privaten Bauflichen des Plangebietes zu versickern ist.
Bestehende Einleitungsrechte in das Kanalsystem genieBen Bestandsschutz.

13. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in den aufzufiillenden Bereichen (siehe textliche
Festsetzung Nr. 11) das unbelastete Oberflaichenwasser in einer oder mehreren
flachen Versickerungsmulden (t = 0,50 m) mit einer maximalen Einstautiefe von 0,30 m
zu versickern. Erforderlich ist eine Sohlflache von insgesamt mindestens 150 m2 und
ein Stauvolumen von mindestens 50 m3. Als Sicherheitsstauraum sind entlang der
ostlichen Grenze dieses Bereiches eine oder mehrere flache Mulden mit einer
maximalen Stauhdhe von 0,20 m und einem Stauraum von insgesamt mindestens 80
m3 herzustellen.

14. Ausgenommen von der Versickerungspflicht der Festsetzungen Nr. 12 und 13 ist
gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Niederschlagswasser, das als Brauchwasser
(Grauwasser) genutzt wird.

Planzeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (§6 BauNVO)
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1)

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ @" GeschoBflachenzahl als HochstmaR

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl
|| Zahi der Voligeschosse als Héchstgrenze

TH6m  Traufhdhe
FH 11m Firsthéhe
Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)
O offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

TR Baugrenze
| '—i——;ﬁberbaubare Grundstiicksfléche

L e e . = = o | Dicht Giberbaubare Grundstiicksflaiche
i

Grinflachen
(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

private Griinflache

Erhaltung: Baume

©

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

dffentliche Verkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
(§16 BauNVO)

o — 0 — @

Grenze der raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
(§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB

VYYVYYVYVYVVYVVVVVY
¥ | Flache fur Aufschittungen

> } | (89 Abs.2 Nr.8 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

yyvyvd (Siehe textliche Festsetzung Nr. 11)
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Fachdienst Planen & Bauen

Varrel Moordeich Stuhr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst Heiligenrode Gr. Mackenstedt
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