Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Es gilt die BauNVO 1990

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Stuhr am 21.03.2007 diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 23.03.2007 L.S. gez. Cord Bockhop
Cord Bockhop

Bargermeister

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen
geschiitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbeh&rde zulédssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nieder-
séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom:
26.05.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Unterschrift
OBY Lambers & Ostendorf

Barnstorf, den 23.03.2007 L.S.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.12.2006 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 (1) BauGB am 20.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 23.03.2007 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
Th. Aufleger

Oldenburg, den 23.03.2007

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.12.2006 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemalR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
20.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/
17b und der Begriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
haben vom 02.01.2007 bis 02.02.2007 gemal § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

L.S. gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 23.03.2007

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b nach Priifung der
Anregungen gemal § 3 (2) BauGRB in seiner Sitzung am 21.03.2007 als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
sowie die Begriindung (§ 9 (8) BauGB) beschlossen.

Stuhr, den23.03.2007 L.S. gez. Cord Bockhop
Cord Bockhop
Burgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemafR § 10 (3) BauGB am 01.06.2007 im Amtsblatt
Nr. 10/2007 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 23/ 17b ist damit am 01.06.2007 rechtsverbindlich geworden.

gez. Cord Bockhop

Cord Bockhop
Burgermeister

Stuhr, den 06.06.2007 L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23/ 17b nicht geltend gemacht worden.

gez. Unterschrift
i.A. Der Burgermeister

Mangel des Abwagungsvorgangs

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b sind
keine Mangel beim Abwagungsvorgang geltend gemacht worden.

gez. Unterschrift

i.A. Der Burgermeister

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf Gemeinde: Stuhr

Offentlich best. lermessungsingenieure ;
Tel” 054427 9862-0, Fax: %54 27422 Gemarkung: Stuhr
Email: info@vermessungsingenieur.de Flur: 6

Aldorfer Stral3e 1, 49406 Barnstorf Malstab: 1: 1000

Datum: 17.10.2006
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Vorlaufige Unterlage
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Ortliche Bauvorschriften

§1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass Hauptgebdude mit
symmetrischen Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung
muss mindestens 30° und darf héchstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind

¢ untergecrdnete Geb&udeteile im Sinne des § 7b NBauO,
e Wintergéarten,

e an der Traufseite eines VWohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiee) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem
Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebaudes ist,

e Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Gebduden mit abweichender
Dachform,

e Décher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Zur Herstellung eines Pultdaches ist eine abweichende Hé&he der gegeniiberliegenden
Dachflachen zuldssig, soweit die Neigung der gegeniiberliegenden Dachflichen den gleichen
Neigungswinkel aufweist (vgl. Prinzipskizze im Anhang der Begriindung).

§ 2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 60% der Trauflange nicht liberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
03 Grundflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelh&user zuléssig

a

(25m max. GL) abweichende Bauweise (25m max. Gebaudeldnge)

——————— Baugrenze

/]; _/é;/— iberbaubare Flache
7 | nicht Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungseinschriankung sh. Textliche Festsetzung Nr. 6

nicht Gberbaubare Flache mit Nutzungseinschrankung sh. Textliche Festsetzung Nr. &

15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO folgende zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 (2) BauNVOQ nicht zulassig:

. Schank- und Speisewirtschaften,
. Anlagen fur sportliche Zwecke.

§ 2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemag § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

§3 Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird gemall § 19 (4) BauNVO far die Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt, dass die zuldssige Grundflaichenzahl bei der Erstellung von Anlagen im
Sinne des § 19 (4), Satz 1 BauNVO héchstens um 25% (berschritten werden darf.

§4 GemiR §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundséatzlich gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind bei Einzelhdusern nur Gebaudeldngen (mafgeblich AuRenwand) bis
25 m zulassig.

§5 Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in dem Allgemeinen Wohngebiet maximal 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus zuldssig. Je 800 gm Baugrundstiick ist ein Einzelhaus zulassig.

§ 6 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung
gestrichelten nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO
sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) gemalt § 12 BauNvVO
mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig. Auf den gepunkteten nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen (Unterhaltungsstreifen) sind bauliche Anlagen und Anpflanzungen
unzulédssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen gemal § 6 der Verbandssatzung des
Mittelweserverbandes.

§7 Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemal §9 (1) Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol
und Abfalle aller Art) nicht zulassig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes
Holz beim Einsatz in erg&nzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder Kacheléfen).

§ 8 Pro Baugrundstick durfen Zufahrten und Zugénge nur in einer Breite von insgesamt maximal
6,00 m angelegt werden.

§9 Gemi3dR § 9 (1) Nr. 20 BauGB muss zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den
Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundsticksflachen geman
§ 136 (4) des Nds. Wassergesetzes (NWG) schadlos versickert werden.

§ 10 GemiR § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgeschessfuBbodens - gemessen in der
Mitte des Geb&audes - nicht mehr als 0,60 m Uber der Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung
des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden StraRenverkehrsflaiche (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude) liegen.

§11 Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird die Traufhthe
(Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk)
auf maximal 4,5 m und die Firsththe auf maximal 9,5 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen
der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthbhe der Gebdude. Bezugsebene ist die
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieRung des einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden
offentlichen StraBenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Gebdude). Ausgenommen sind die Traufen von Zwerchgiebeln, sofern die Breite des Giebels
(AuRenwand) nicht mehr als 30 % der gesamten Gebdudeldnge (AuBenwand) betragt.

§ 12 Zuordnungsfestsetzung

Die gemalk § 1 a (3) BauGB auf dem Flurstiick 49, Flur 8, Gemarkung Stuhr durchzufiihrenden
KompensationsmaRnahmen (siehe Begrindung Teil Il Kap. 2.4.2) werden anteilig gemal § 9
Abs. 1a BauGB den Vorhaben im rédumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung
zugeordnet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu informieren, wenn sich bei der
weiteren Planung, ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten ergeben.

Das Plangebiet grenzt an das Gewisser Kleiner Deichfluss. Neben der Verbandssatzung des
zustandigen Unterhaltungsverbandes sind auch die Bestimmungen des § 91 a NWG zu beach-
ten (Gewéasserrandstreifen, Unterhaltungsflachen des Gewassers).

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat direkt zu benachrichtigen.

gezeichnet: | U. St.

gepr[jft; T. Aufleger

Datum: 07.06.2007

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 23/ 17b
"Windhorst"

mit Ortlichen Bauvorschriften geman §§ 56, 97 und 98 NBauO

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.09.2004 (BGBEBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom
21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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