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= : = B.-Plan Nr. 23/175 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen _ _ _
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes = = . pART . : R SR
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der » E3 E7} = e S:‘::e;:ef i Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung unten rechts
iedersachsi i i [ Nr. 23/175, = z = ; : 95 1- : : : _ _
g;:‘::x“;h:fﬂ‘;? S:g‘:;iiﬂ':;‘:’:‘g 22?:;;?;:; fnz':: It:dx:i Slt“h"_f"&‘el » Ben';ae‘:l“g?:g:;u;g 3’ ] & % 2% _ WUANE.1 T, 58 -1 B In den Mischgebieten sind geméB § 1 (5) BauNVO Einzelhandels- und Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen und
R R : e % ’;’ 7 Stand: 29.05.2001 Vergniigungsstatten gemas § 6 (2) BauNVO unzulassig; gemaB § 1 (6) BauNVO sind Vergniigungsstatten gemas § 6 (3) BauNVO
. 2 s . ebentalls unzuléssig.
Stuhr, den 06. 06. 2003 173 z % \éer:tegs;_mgs- u_nd Kat?estecbeg;ﬂkgg Mischgebiet (§6 BauNVO) _ . ’ S e
2 % Sghgﬂ UB'I'LQ:;;? Ka288ta857l3ykamte ~ (Siehe textliche Festsetzung Nr. 1) In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig.
W )
: /1 Ab
gez. Unterschrift 1 & 547 > Telefon 04242/166-0 ; i
Birgermeister F. ) -~ b 5 | Telefax 04242/166-166 5 2. MaB der baulichen Nutzung
2 -
549 183 : T - - Mischgebiet (§6 BauNVO) Fir das MI* - Gebiet sowie fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird gemf:iﬁ §16 (_3) Nr. 2 in Verbindung mit § 18 BauNVO d_ie
PI anu nteﬂ a ge Ka rten gru n dlag e: ) 2 Daten sind durch Digitalisierung der bisher analog gefiihrten (Siehe textliche Festsetzung Nr. 1) maximal zulassige Gebaudehohe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen auf 8,50 m begrenzt und die
- / 7 183 Liegenschaftskarte entstanden. maximal zulissige Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk)
ENPaNSCRBIERRE RN s iR //// / F ‘\W = \ Spielplatz gi‘? g‘e’:a”igke“ (:‘_” Abbildung entspricht der analogen Karte im . B e e s i = e e ;
Gemarkung Stuhr, Flur: 4~ MaRstab: 1 : 1000 _ . Y7 /! \“‘ riginalmaBstab 1: 3000 b GemaB § 9 (2) BauGB darf die Hohe des RohgeschoBfuBbodens in den Hauptgebauden im ErdgeschoB an keiner Stelle die
Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen 1 18 / %3 Al ines Wohnaebiet (§4 BauNVO Héhe von 0,20 m unterschreiten und an keiner Stelle die Hhe von 0,50 m tiberschreiten.
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen " ) : W A S'gl-:.-m:):t?g? - ohngebi t (84 Bau )
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur (o) - 557 - i P e ) Als unterer Bezugspunkt fir die genannten MaBe gilt die Oberkante der endgiiltig hergestellten, zur ErschlieBung des jeweiligen
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 e : Grundstiicks bestimmten, &ffentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze.
Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 5 :
-Niedersachsisches Gesetz- und Verodnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5). = i
Eie:’(:;mur:z?age enwpﬁ%ht d;em Ir‘}vhalt dedei;Igz'nschaﬁftts:a;aster:n(\ds t‘;?)idSt die sztgd:%bazlgloc:l )besdeu:imen % Qb P = E 5 MaB der baulichen Nutzung 3. Gelandeauffiillung
aulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig na; vom 29. 05. . Sie ist hin- 20 5 | @ §5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO < e s : : ; ? S
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. E E] . 5 - 12 ( ) e . Ge""’“ﬁ;“gedn‘: i B PR T g
R g . R i e BT - @ 6 - gestellten, offentlichen e nicht unterschreiten; maBge ist jeweils die ante der zur ieBung
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei mdglich. 8 %4 2 '8 GFZ GeschoBflachenzahl als Hchstmas jeweiligen Grundstiickes bestimmten StraBe an der mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. Geléndemodellierungen in
Syke, den 12. 06. 2003 20 561 =3 =
’ - c a 0 3 G den Ubergangsbereichen zum MI-Gebiet und zum Kreuzweg sind zulassig.
' RZ rundflachenzahl
1 << ' |
|}
L.S. gez. Unterschrift i wW |  Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze 4. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
Katasteramt Syke Unterschrift b !
T — 5 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir das MI* - Gebiet und fiir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, daB je Wohngebaude
”r/’_ﬁ ! (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)
]
; i 5. Zulassigkeit Nebenanlagen
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes ] MaBstab: 1 : 1000 N ulassigkelt von
ﬂ_ﬂ_ﬂ_ i g E B = =W o Bt oot Ehniise e GemaB § 23 (5) BauGB sind auf den einfach schraffierten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Gffentlichen
Aufstellungsbeschiu ! m Verkehrsfidchen Garagen und offene Garagen gemas § 12 (6) BauNVO unzulassig.
Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 22. 01. 2003 die Aufstellung des ! 7, nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Bebauungsplanes Nr. 23/175 "Neuer Weg II* beschiossen. ! Auf dem Menegath % WM —1 mit Nulzungseinschrénkungen Auf den doppelt schraffierten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der privaten Griinflaiche entlang des
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05. 02. 2003 ortsiiblich bekanntgemacht. i B S T - Kreuzweges sind zum Schutz bestehender Baume jegliche Versiegelungen und bauliche Anlagen unzulssig. Errichtet werden
e e (Siehe textliche Festsetzung Nr. 5) i . :
Stuhr, den 06. 06. 2003 ! ! ' 231 . : & diirfen nur Einfriedungen, jedoch mit Ausnahme von Mauern.
i ‘ 1uberbaubare Grundsticksflache
E ’.' 6. Grundstiickszuwegungen
gez. Unterschrift L.S ' !
“Blrgermeister - . H Fir das MI* - Gebiet sowie fir die Aligemeinen Wohngebiete wird geméas § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zur Regelung des
. / i __ Anschlusses der Grundstiicksflachen an die offentliche Verkehrsflache festgesetzt, dass fiir jedes sich ergebende Grundstiick
- fa 9 i / QZZ Grunflachen Zufahrten und Zugéange nur in einer Breite von insgesamt maximal 6,00 m angelegt werden dirfen.
anverfasser . . 7 [ / (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener Strate 6, 28816 Stuhr —— i I
Stuhr, den 06. 06. 2003 J | z<_ | ! 7. Verwendungsverbot bestimmter Brennstoffe
1
ez. Unterschrift : riv. rinflach SN ; X :
9 r— I ! private G ache Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen, die neu
________________ : errichtet oder wesentlich erweitert werden, die Verwendung von fliissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol, Abfélle aller
e : Art) nicht zulassig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in ergadnzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und
; Kacheléfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht beriihrt.
]
Offentliche Auslegung i ) ) e
Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 22. 01. 2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes \ offentliche Grunflache 8. Regenwasserbeseitigung
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 !
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05. 02. 2003 ortsiiblich bekanntgemacht. . GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird fiir das MI*-Gebiet sowie fir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass das
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17. 02. 2003 bis 17. 03. 2003 gemaR § 3 : Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 431 1 " genutzt wird.
Stuhr, den 06. 06. 2003 E . s | offentliche Grinflache
. , ,7 = RRE | zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken iﬁlr Entwéssaruar:g de:i Straﬂomrl::hrsﬂﬁfhe:a v':i.rd gemés f§ 9. Abs. 1 N;). 20 ?uGB ;&n:hmalb_d:r E)_;fenlllchen Griinfliche die
; i S ; : isag age eines naturnah gestalteten Regenriick beckens festgesetzt. Die Gbrigen en sind mit standortgerechten
S U D LS ‘: % // 2t §1 - PR e e -5 Gehodlzen zu bepflanzen (s. Pflanzliste in der Begriindung), die verbleibenden Freiflachen sind mit einer Wildwiesenmischung
ERE— N i a d extensiv zu pflegen.
i ) é einzuséen un
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= : Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen
. 9. Passiver Larmsch
ik H ! zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung e .
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB “ von Natur, Boden und Landschaft ?se:rn;éﬂ §9(1) :lrrs' 24 mdﬁeuwma Vorke)h_rusl:g:n z;lr Vermgidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
in seiner Sitzung am 28. 05. 2003 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie di lindung beschlossen. 193 192 Benverkehrslarm euen Weges) i. S. des BImSchG festgesetzt.
IStuhr?den oeu t:)gs ;1003 o = IP—— 7 - 4 T 194 (§89 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) Fir Wohn- und Aufenthaltsraume (erster Wert) sowie fiir Biroraume und ahnliches (zweiter Wert) gemaB DIN 4109 sind die
g W @ t:I folgenden resultierenden SchalldammaBe durch die AuBenbauteile sicherzustellen:
gez. Unterschrift L. S ] ] P Larmpegelbereich lli: erf. R' w, res = 35 / 30 dB bis zu einer Tiefe von 22 m, gemessen ab der StraBenmitte. i
Birgermeister T ] c:% = Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege Dies gilt nur fir Raume, die dem Neuen Weg unmittelbar und in einem Winkel bis zu 90° zugewandt sind.
o3 ¥ S SRR BRRE i
¥ ‘ % ?— S und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft GemaB § 9 (1! Nr. ._'24 BauQB werden technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen am
Inkrafttreten = 2 Schleﬂchnd im Mlschg?biet f&stgesetzt. ’ _ _ ; -
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 18. 06. 2003 im Amtsblatt Nr. 13 des Regierungsbezierks B 8 S5 Zur Sicherstellung der Larmvertraglichkeit muss die SchieBanlage umschlossen sein von Aussenbauteilen mit einem bewerteten
Hannover bekanntgemacht worden. ¥ ?D N Schalldammas erf. R' w, res von mindestens 25 dB (A).
gzh?egz:ﬁr;gs&la;oig; damit am 18. 06. 2003 rechtsverbindlich geworden. l :c%' . Erhaltung: Baume
: s B = -
b @ ;
s | .
gez. Unterschrift L | 197 / é
mjﬂm - S- l .'
— i Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
) M 99 ® ® ® ® @ Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
00
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 7 g 197
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften 5
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. l
S pll Verkehrsflachen
3 | (89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
gez. Unterschrift g: I: !
Birgermeister X
T e Fachdienst Planen & Bauen
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Nicht zutreffendes streichen! Cmnige i B ¢. 3 > o . N W I I 2
T - ‘ > euer Weg
Aoctdihuucin s Y / ) : Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Im Plangebiet ist mit dem Aufireten archaologischer Funde zu rechnen. :
GemaR § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei @ B NVO - 9 0
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover - Dezernat 406 (Denkmalpflege) -, 1 ] au
Postfach 203, 30002 Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei i. d. F. vom Mai 93
entdeckter archaologischer Funde durchgefiihrt werden kann.

. ) _ Sonstige Planzeichen
Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den StraRentrassen, das Regenriick-haltebecken sowie den Kanalbau.

3 .

Stand: Mai 200

In Bereichen, in denen archéologische Bodendenkmale auftre-ten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Umgrenzung der Fiachen fir t ndere Anlagen _ - : : %
T f oder Vorkehrungen zum Schutz en schadliche Um- / y- i - - .‘.“'Q*
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld ge-ahndet werden. Auf die Tt . welteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§9 Abs.1 - ' a
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Ab-sétze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. pON ’;Isrib E:teBﬁliﬁeBl)z .o
Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den Trager der Manahme informieren, damit eine [
ziigige Bergung auftretender archéologischer Objekte organi-siert und durchgefiihrt werden kann. 775
Versorgungsanlagen des OOWV § - 8, - B In der Braake LP I Larmpegelbereich (LP)
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Versorgungsleitung (DN 40 PE HD) des Oldenburgisch-Ostfriesischen [ZZZ7 ~~
Wasserverbandes, die in ihrem derzeitigen Verlauf nicht erhalten bleiben kann. Sie ist zur Versorgung des neuen Baugebietes in H 5
die geplanten StraRentrassen zu verlegen. Die Kosten hierfiir tragt die Gemeinde. . S
A TS Ortliche Bauvorschriften Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
~~d Z i
Die Auswertung der alliierten Luftbilder hat eine teilweise Bombardierung des Plangebietes ergeben. Die Bezirksregierung 5 —®—@—@—9—9| eines Baugebietes
Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, empfiehit daher eine Uberpriifung der betroffenen Fliichen (s. Anhang 3) durch - - -Eia—— (§16 BauNVO)
Sondierung. Diese wurde im Februar 2001 durchgefiihrt. Es wurden 98 Objekte mit munitionsspezifischer Signatur ausgewertet, Gemas § 56 NBauO sind Hauptgebéud it metrisch geneigten Sattel-, Wi oder Kriippelwalmdachern
die zu berdumen sind. Die Gemeinde wird die Beraumung im pflichtgemaRen Ermessen veranlassen. Sollten dabei Kampfmittel .. .. .. zuléssig? Die Dachnasi:,ung muss mim;r::smasgzmnd darf héchstens 4-8:" betrage'n :::‘-genommenvon dieser Vorschrift
gefunden werden, so hat der Grundstiickseigentiimer die Kosten fiir die Sondierung zu tragen. Die Beseitigung erfolgt im Rahmen sind: - . .
der verfiigbaren Méaglichkeiten auf Kosten des Landes. Grenze der raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
Fiir die externe Kompensationsflache (s. Anhang 2, Blatt 3 der Begriindung) zeigen die Aufnahmen keine Bombardierung. e o - untergeordnete Gebéudeteile i. S. des § 7b NBauO D N . - - - (§9 Abs.7 BauGB)
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die - Wintergarten
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen. - Anbauten und Erweiterungen bei bereits bestehenden Gebauden mit abweichender Dachform
- Décher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachfi&che mit Anlagen zur Nutzung regenerativer
Altablagerungen Energien ausgestattet sind.
Da der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde keine flaichendeckenden Informationen liber Altstandorte oder Verdachtsflachen : ) . . : . L
vorliegen, ist diese unverziiglich zu informieren, soliten sich bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder bei der Bebauung An den Traufseiten der Hauptgebaude sind sogenannte Friesengiebel (FrontspieBe) und Zwerggiebel mit einer
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben. o o . Dachneigung von maximal 68° zuldssig, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite unter
99 50% der Lange des Hauptgeb&udes betragt.
Nachrichtliche Ubernahme o\ 2. Dachaufbauten / Gauben
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen zwi-schen dem 4 und 6 km - Kreis; bei » s Dachaufbauten / Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtidnge darf 60% der
Uberschreitung der Hohe von 67,20 m @i NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindemisse ist Trauflange des Gebaudes nicht iiberschreiten. Der Abstand zum seitiichen Daclsand maiss ikadestens 1,50 m betragen.
die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehorde gemal § 12 bzw. 15 des LuftVG einzuholen. |
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