s . S ®
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes :
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 45 TeX | I C h e FeS t S et Z u n g e n m nm
des Niedersachsischen Kommunalverfassugsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 24.09.2014 29 f a n Ze I c e n e r a ru n 9
diesen Bebauungsplan Nr. 23/173 TN+E "Sportanlage am Brunnenweg", bestehend aus der 2 1. Art der baulichen Nutzung
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. S
Stuhr, den 06.10.2014 = Gemall § 9 (1) Nr. 1 i. V. m. Nr. 5 BauGB st innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der Flachen fur den Gemelnbedarf; Flachen fUI’ SPOI't' und
gez. Unterschrift RESUSE Zweckbesti.mmung ,,Spoﬂanlagg“ di_e Errichtung zweckgebundener baulicher Anlagen und Einrichtungen Spie|an|ag en
Niels Thomsen zulassig, insbesondere Tennisspielfelder, Sporthalle, Kunstrasenplatz, Tribunen, Ballfangzaune,
Blrgermetster L.S. Flutlichtanlagen, Stellplatze, Fahrradstander, Funktionsgebdude wie Sportgeratehduschen, Umkleiden, [TEEEEm———
Sanitér- und Aufenthaltsrdume (Vereinsheim), Unterstellméglichkeit fiir Pflegegeréte, Regenunterstand, : ¢ Flache fiir den Gemeinbedarf
Kinderspielplatz. Des weiteren ist die Anlage von Fuf- und Radwegen sowie einer Zufahrtsstralle " .
ZUIaSS|g Peeoeeoseoccoscec®
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes 2. MaB der baulichen Nutzung D Sportanlage
Aufstellungsbeschluss ;.l C?;mat@ § 9 (0 SNr.rtl Il V.“ md. Nr. ? BguGBGdarfd]lcln"neI:halb der Gemelnlbeczjgrgs(;‘l;che ml(tj der:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 30.04. 2014 die Aufstellung des weckbesimmung -, Po antage e zu a.SS.Ige run . ac e. V.On maxima : am u_rc Ve rkehrSﬂaChen
Bebauungsplanes Nr. 23/173 TN+E "Sportanlage am Brunnenweg’ beschlossen. ;weckgelbundene bauliche Anlagen und Einrichtungen einschlieBlich der Stralen und Wege nicht
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.05.2014 orts(iblich bekanntgemacht. Uberschritten werden. . ) .
Stuhr, den 06.10.2014 Offentliche Strafl’enverkehrsflachen
. 22 Gemalk § 9 (1) Nr. 1 i. V. m. Nr. 5 BauGB wird fur die Gemeinbedarfsflache mit der
gez. Unterschrift Zweckbestimmung ,Sportanlage“ die maximal zulidssige Gebaudehdhe (hdchster Punkt der
e Thomen L.S Dachkonstruktion) auf 9,50 m begrenzt.
Als unterer Bezugspunkt fur das genannte MalRR gilt die Oberkante des nachstgelegenen SteII Iétze
Verkehrsflachenabschnitts auf Hohe des Gebaudes. P
Planverfasser MaB_gebend ist dasf Mlttell .aus den __Verkehrsﬂachenhohen an d__en Schnittpunkten der gedachten
_ _ Verlangerung der beiden seitlichen Gebaudekanten bis zur Verkehrsflache.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener StraB3e 6, S |
28816 Stuhr ortanla . s
Stuhr, den 06.10.2014 g P 46 9 Gru nﬂaChen
gez. Unterschrift 3 3. FuB- und Radweg )
Planverfasser . ) ) ff n |i h r" n'ﬂ 3 h n
Gemall § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung ,Sportanlage” ein offentlicher Ful3- und Radweg in 4,00 m Breite auf Teilflachen der
Offentliche Aus|egung 3 Flurstiicke 77/3 (BirkenstraRe), 57/1 und 57/5, Flur 5 Gemarkung Brinkum anzulegen ist. — Umgrenzung von Flachen fir MalRhahmen zum
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 30.04.2014 dem Entwurf des :
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 3 SChutZ ZUr Pﬂege und ZUr EntW|Ck| u ng von BOden,
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung 4. Luftreinhaltung - Verwendungsverbot bestimmter Brennstoffe e
wurden am 12.05.2014 ortsublich bekanntgemacht. NatUI’ und LandSChaft
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.05.2014 bis 25.06.2014 geméB § 3 . . . . .
Abs. 2 BauGB ffentlich aﬁsge,egen. ° ? ? Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird zur Verbesserung der Luftqualitat bestlmmt_,_ dass in
Stuhr, den 06.10.2014 Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z. B. Kohle, Ol, Abfalle . = ich
aller Art) nicht zulassig ist. SonStlge anzeichen
gez. Unterschrift Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen (z. B. Kamin- und . ) ]
LS Kachelofen). Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Blirgermeister . . .
3 Teilneuaustellung des Bebauungsplanes
Satzungsbeschluss 3 5. Regenwasserbeseitigung ® Erhalt B
EiQ50
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauunsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman . . . . rnailtu ng von aumen
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.09.2014 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Sportanlage 51 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das im Plangebiet anfallende
Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen. Niederschlagswasser zu versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt
Stuhr, den 06.10.2014 wird. Diese Festsetzung gilt nicht fir den geplanten Anbau an die Tennishalle (bestehender
g Kanalanschluss).
gez. Unterschrift
e Thomeen L.S 5.2 Die Tennisplatze und die Stellplatze im Bereich der Tennisanlage mit ihren Zufahrten sind aus
e wasserdurchlassigem Material herzustellen.
2
Inkrafttreten 2 (infl3 i
6. Grunflachen fiir MaBnahmen zum Naturschutz
Der Bebauungsplan ist gemaBs § 10 Abs. 3 BauGB am 03.112014 im Amtsblatt Nr.12/2014 des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. o 6.1 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die festgesetzten Grunflachen zur Kompensation von Eingriffen in
Der Bebauungsplan ist damit am 03.11.2014 rechtsverbindlich geworden. den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Stuhr, den 05.03.2015 . N .. L N . gy
. Es sind Gehdlze gemal der Pflanzliste in der Begrindung zu verwenden (s. Kapitel 13, Grinflachen).
gez. Unterschrift % 6.2 Zuldssig ist innerhalb der Griinflichen auch die Anlage von naturnah gestalteten
Birgemeter L.S. Regenversickerungsbereichen.
. 7. Baumschutz
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume zu erhalten (s.
Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und Kapitel 13 der BegrUndung Einzelbaume und Hinweis Nr. 10)_
beachtliche Mangel im Abwégungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ’
gemacht worden.
Stuhr, den
8. Zuordnungsfestsetzung
der Birgermeister . - . .
? Die gemall § la (3) BauGB auf 1.898 gm des Flurstickes Nr. 207, Flur 9, Gemarkung Brinkum
74 (Kronsbruch) durchzufihrenden Ersatzmal3nahmen (s. Begrindung Kapitel 07) werden gemafl § 9 (1a)
BauGB den Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig zugeordnet
Planunterlage (SammelersatzmaRnahme).
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und N
Katasterverwaltung,
Feuerwehr
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersédchsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (MVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und Br
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschdtzt. Un”enWeg
76
Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen 0 10 0 30 40 50 m -
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf B | §' S
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir MaBstab: 1:1 O\DQ\\ A -
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften, |
2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von FaC h d I e n St St ad t p I a.n U n g
Standardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen... . .
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) H I n W el S e 6. Bauschutzbereich des Flughafens
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemal § 12 (3) Ziffer 1a des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I, S.
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2014). 1. Kampfmittelbeseitigung 698), zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur Harmonisierung des Haftungsrechtes im Luftverkehr vom 5. August 2010 (BGBI | S. 1126), innerhalb des
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Auswertung der alliierten Luftbilder hat eine Bombardierung des gesamten Planbereiches ergeben. Der siidliche Teilbereich, der neu aufgestellt wird, ist Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar auferhalb von Anflugsektoren zwischen dem 4- und 6-km-Kreis um den
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich. bereits nach Empfehlung des damaligen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung Hannover sondiert und berdumt worden Flughafenbezugspunkt. e au u n S an +
LGLN Suilngen, den 13.10.2014 (Freigabebescheinigung 22. Juli 2002). Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich, wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Héhe von 59,00 m tiber
' Fir den nérdlichen Erweiterungsbereich hat der jetzt zustandige KBD des LGLN (Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen - NN uberschreiten sollen.
ez. Unterschrift Regionaldirektion Hannover) ebenfalls Gefahrenerforschungsmafinahmen empfohlen. Die zuvor genannte Hoéhe gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngemaR fur Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie fir andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung "S Orta n Ia e a m B ru n n enwe "
[ gez. Unk Der frei begehbare sudliche Teil der Erweiterungsflache wurde am 17. Februar 2014 sondiert. Es wurde eine Vielzahl ferromagnetischer Anomalien dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 (2) LuftvVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehérde erteilt p g g
Katasteramt Syke Unterschrift aufgezeichnet, so dass im Zuge der Umsetzung der Planung eine Bauaushubiiberwachung auch fiir den noch nicht untersuchten nérdlichen Teilbereich wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehorde
L.S. beabsichtigt ist. einzuholen.
Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der verfiigbaren Mdglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine Bau NVO ‘90
nichtzutrefendes streichen Kampfmittel gefunden, so tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung. 7. Lichtimmissionsschutz
— . : . . : : . . - . i i.d.F.vom Mai °
2 Altlasten Es ist zu gewahrleisten, dass bei der Errichtung von Flutlichtanlagen die Grenzwerte der Licht-Leitlinie des LAl (Landerausschuss fir Immissionsschutz) fir AbSCh ”ft d 0 al 93
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teil der Verdachtsfiache mit der Standort-Nr. 251.037.5.001.0164. Aufgrund der Raumaufhellung und Blendung an allen mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden und die Anlage somit konform zum BImSchG betrieben wird. .
gartenbaubetrieblichen Nutz.lljpg bestand ein Velrdacht auf schadliche Bodenveranderungen, die durch eine orientierende Bodenuntersuchung nach BBodSchG . _ Ubersichtsp[an Stand: Juli 2014
i. V. m BBodSchV nicht bestatigt wurden (s. Kapitel 07 ,Altlasten®). 8. Sichtdreiecke _ ' T
Far den Fall, dass innerhalb der Verdachtsflache Bereiche verbleiben, in denen der Oberboden nicht ausgetauscht bzw. Gberbaut wird, werden weitere An der Einmiindung der Birkenstrale / Brunnenweg sind Sichtdreiecke mit Schenkelldéngen von 5,00 m in Achse der rechten Fahrspur der Birkenstrae, Ao ' ]i = /) i
%eba?ur}gsplan: Er- 23/173 TN+E MaRnahmen empfohlen: gemessen vom befestigten Fahrbahnrand des Brunnenweges, und 70 m in Achse der Fahrbahn des Brunnenweges fir den Verkehr aus Richtung ~ Lo ‘ N, ; 7 ‘ i
Ggomr:}?]gg?gahrmnnenweg - Entnahme von zwei Oberflachenmischproben gemal den Anforderungen der BBodSchV fiir Park- und Freizeitanlagen BahnhofstralRe sowie in Achse der rechten Fahrspur des Brunnenweges fiir den Verkehr aus Richtung Bassumer Stral’e oberhalb von 0,80 m Hohe Uber den \ ‘ N i Imf i
Gemarkuné: R T - Untersuchung der beiden Oberflachenmischproben auf die Bodengehalte an PSM-wirkstoffen Aldrin, DDT, HCH-Gemisch sowie Glyphosphat + Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege von jeglicher Sicht versperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig freizuhalten. 5 ! ‘C,/ﬂp p,»: !
i Abbauprodukt AMPA. it
Antragsnummer: E_BDA_001000633587_2014-01-13-14-04-53_R14
Stand: Jan. 2014 MaBstab 1:1000 Sollten sich bei der weiteren Planuna. bei der Erschiio® der Bebauung Hinwei ¢ schadliche Bod and der Altlasten eraeben <t di 9. Bergrechtliches Erlaubnisfeld Achim der Wintershall Holding GmbH ‘ e
Landesamt fiir Geoinformation und do en Sich bel cier werieren Hanung, bel der Erschiie sung ocer Bevaliting minweise au schadliche Sedenveranderungen ode asten ergeben, so 15t dies Der Planbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim (NEU) der Wintershall Holding GmbH. Hier besteht eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung i i 7o
I . er Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen. . B I iy MR l Jg ]
Landentwicklung Niederschsen zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (Erddl, Erdgas und andere bitumindse Stoffen). Hb*cﬁt,-,{j’t‘fi =L 5 BB A
) N . .. .. . . . . .. . . . O d0 20 30 40 Som ra L. s I TR =2
S::lt:;::d:t:k;sw e 3. Gashochdruckleitung der Wesernetz Bremen GmbH E_m;tcgr?nlﬁmgen fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unter Betriebsfihrung der Wintershall Holding GmbH stehende Bohrungen oder Anlagen sind MiaRstab: 1:5000 s § VJ&\, i u g/
Telefon 04242/166-0 Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft von der Hichtingstral’e bis zum Parkplatz am Brunnenweg eine Gashochdruckleitung DN 100 St PN 16 nicht betrotten.
Telefax 04242/166-166 der swb Netze GmbH & Co. KG. Entsprechende Schutzanweisungen sind zu beachten (s. Kapitel 15 ,Ver- und Entsorgung“, Gasversorgung).
S S — 10. Baumschutz im Rahmen der Allgemeinen Artenschutzpriifung , Shetplaiz ,
. " . . . o . . - . " Kleingarten . & ! R,
gefiihrten Liegenschaftskarte entstanden. 4. Archéologische Bodenfunde E(;nscdharﬁttlzel:tf;?gt\;%i Vggt;(:ztff;t:sbtsgsi(;nt|\.N§.rddén§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Gehdlze nur in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September : Sportplatz  // rennisplatz | /Lt
Genauigkeit der Koordinaten entspricht der Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnten u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, ' g g '
geometrischen Karte im MaBstab 1: 1000 Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 _ _ . )
des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem 11. Bauzeitenregelung im Rahmen der Speziellen Artenschutzprifung d e
Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, unverziglich gemeldet werden. Um das Eintreten von Verbotstatbestéanden i. S. d. § 44 BNatSchG zu vermeiden, durfen Baufeldrdumung und Baumafinahmen nur auRerhalb der Brutphase 63% C—— -
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige (1. April bis 15. Juli) durchgeflhrt werden. Sollte dies nicht mglich sein, so ist der Vorhabenbereich auf Gehdlz- bzw. Bodenbrter zu kontrollieren. %, e
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. v n o
12. Vermeidungsgrundsatz nach den Vorgaben der DIN 18920 Griinanlage
5. Landwirtschaftliche Immissionen Vorhandene, nicht Uberplante Gehdlze und Vegetationsbestdnde sind zu erhalten und nach den Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig zu landwirtschaftsspezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen® gegen mechanische Schaden der oberirdischen Gehdlzteile sowie der Wurzelbereiche zu s"’df({% :
Gerauschen und Staduben kommt. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den StraRen sowie durch die Bearbeitung der sichern. :
umliegenden landwirtschatftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten (z. B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortstblich und muissen von den Nutzern des 13. Gewasserschutz
Sportgelandes toleriert werden. Aufgrund der Produktionsausrichtung des benachbarten Gartenbaubetriebes kommt es Uber langere Zeitraume wahrend der Aufgrund des festgestellten ph - Wertes an 8 Wasserproben im Plangebiet in Verbindung mit dem vorgefundenen Eisen (Il) - Gehalt sollte eine Direkteinleitung YA
Vegetationsperiode zu nennenswerten auch abendlichen und nachtlichen Transportverkehren, insbesondere auch an Wochenenden, die mit Gerausch- und in die GroBe Ronnecken vermieden werden. Es besteht ansonsten die Gefahr der Verockerung, welche toxisch auf Wasserorganismen wirkt. Sollte dennoch &N
Staubemissionen einhergehen. eine Direkteinleitung vorgesehen werden, so ist die Ockerfahne durch geeignete Malnahmen (z. B. einen Abfanggraben) vor Einleitung in das Gewasser '
aufzuhalten.




