PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersiachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/166 ,Hinter der Varreler Kirche", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen. -

Stuhr, den 17.05.2000

g (Siegel) gez Unterschrift .
(Blirgermeister) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE
AufstellungsbeschiuBl

Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.09.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23/166 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.09. und
21.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stuhr, den 17.05.2000 gez. Unterschrift

(Gemeindedirektor)

Planunteriage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
MaBstab:1 : 1.000

Flur 2, Gemarkung Stuhr, Gemeinde Stuhr

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pl&tze volisténdig nach (Stand vom Oktober 1998, GB Nr. 98251-
6). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oidenburg, den 13.05.2000

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

gez. Peter Meyer

(Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung

Der Verwaitungsausschufl der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.09.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.09. und 21.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der Entwurfsbegriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom
29.09.1999 bis einschliellich 29.10.1999 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgeiegen.

Stuhr, den17.05.2000 gez. Unterschrift

(Gemeindedirektor)

Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwalitungsausschufl der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 01.03.2000 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und die erneute, eingeschrankte offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.03. und 08.03.2000 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der Entwurfsbegrindung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.03.2000 bis einschliefiiich 31.03.2000 éffentlich ausgelegen.

Stuhr, den17.05. 2000

(Gemeindedirektor)

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 17.05.2000 den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen und gemaR § 9 Abs. 8 BauGB die Begriindung dazu.

(Gemeindedirektor)

inkrafttreten .
Der Satzungsbeschluf ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 07.06.2000 im Amtsblatt Nr. 12 fur den

Regierungsbezirk Hannover ortsiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 07.06.2000 rechtsverbindiich geworden.

Stuhr, den 07.06.2000 gez. Unterschrift:

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht gettend gemacht worden.

Stuhr, den

(Gemeindedirektor)

Mingel der Abwédgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

(Gemeindedirektor)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,3

TH4

FH 10

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

Zahi der Voligeschosse ais Hochstma®

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in Metern, Trauthdhe

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in Metern, Firsththe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

2N

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Flachen ohne Garagen und Nebengebaude

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen
fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflichen

offentliche StraRenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie

private StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

. Fidchen fur Wald

Griinflichen

- Grunflachen (8ff. = éffentliche Grinflache; priv. = private Grinflache)

Zweckbestimmung:
l & Kinderspielplatz

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Erhaltung von:

. Baumen

Sonstige Planzeichen

————-] Umarenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
: I} Steliplatze, Garagen und

L _ ___| Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Ga Garagen

(4] Figche fiir die Abfalientsorgung
(Aufstelifiache fir MiligefaRe)

/ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastende Flachen

Zweckbestimmung:
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
GFL zu belastende Flachen

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Nutzer der anliegenden
GF4 Garagen sowie der evangelischen Kirchengemeinde und ihrer Besucher
zu belastende Flachen

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
GF2 Nutzer der anliegenden Garagen
zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zugunsten
LR des jeweiligen Betreibers der
Ferngasleitung zu belastende Flachen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

~ Sichtdreieck;

[N im Bereich zwischen 0,8 und 2,5 Metern {iber der Fahrbahn-

-——= | oberfliche der Landesstrale von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten (festgesetzter Baumbestand ist ausgenommen) '

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Nutzungsausschliisse im Aligemeinen Wohngebiet

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anla-
gen firr sportliche Zwecke unzuléssig. Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 sowie § 4 BauNVO)

Nr.2 Trauf- und Firsth6hen
Die maximale Traufhdhe betréagt vier Meter, die maximale Firsthohe zehn Meter.

Unterer Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen ist
die Oberkante der das jeweilige Baugrundstiick erschiieenden offentlichen oder privaten
StralRe, gemessen im Bereich der jeweiligen Grundstlckszufahrt.

Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Firsthohe ist der Dachfirst, ersatzweise
der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine und &hnliche Bauteile bleiben unbe-
riicksichtigt.

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Au-
Renflichen des aufgehenden Mauerwerks mit der duBeren Dachhaut. Die maximale Trauf-
hohe gilt nicht fir Erker, Dachgauben, Quergiebei und andere Bauteile, die aus der Dach-
haut herausstehen, sie gilt auRerdem nicht fur Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten.
Bei Anbauten an bestehende Geb&ude, die eine groRere als die festgesetzte maximale
Traufhthe aufweisen, darf die festgesetzte maximale Traufhohe dementsprechend uber-
schritten werden.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Nr. 3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebdude hochstens zwei
Wohnungen zulassig. Wohngebaude im Sinne dieser Festsetzung ist das Einzeihaus bzw.
die Doppelhaushalfte.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs..1 Nr. 6 BauGB)

Nr. 4 Flachen fiir Garagen

in dem als Fiache fiir Garagen festgesetzten Teil des Aligemeinen Wohngebietes (WA) darf
die zulassige Grundflache durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 Gberschritten werden. Die maximale Geb&u-
dehdhe betragt hier drei Meter.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

Nr. 5 Flichen ohne Garagen und Nebengebaude

innerhalb der festgesetzten Flachen ohne Garagen und Nebengebauden diirfen offene und
geschlossene Garagen im Sinne des § 1 der Garagenverordnung (GaVO) sowie Nebenanila-
gen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebéauden (§ 2 Abs. 2 NBauO) nicht errichtet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Nr. 6 Grundstlickszufahrten

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszu- und Abfahrt mit einer maximalen Breite von
vier Metern zulassig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nr. 7 Brennstoffverbot

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird bestimmt, da in Verbrennungsanlagen, die neu er-
richtet, erweitert oder umgebaut werden, die Verwendung von filissigen oder festen Brenn-
stoffen (zum Beispiel Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zuléssig ist. Von der Festsetzung
ausgenommen ist der Energietrdger Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsaniagen
(zum Beispiel Kamin- oder Kacheléfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese
Festsetzung nicht berthrt.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Nr. 8 Aufforstung

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft sind — mit Ausnahme des Schutzbereiches der querenden
Erdgasleitung — unter Verwendung heimischer und standortgerechter Baume und Straucher
aufzuforsten. Die Aufforstung ist dauerhaft zu erhalten, abgéangige Pflanzen sind laufend zu
ersetzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde,
Esche, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Liguster, Faul-
baum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weildorn, Hasel. Je Quadratmeter festgesetzter
MaBlnahmenflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist durch Einzau-
nung vor Wildverbil zu schitzen. Anlagen fir die Oberflachenentwésserung sind innerhalb
der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft zulassig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr.$ Zuordnung

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft und die textlich fir diese Flachen festgesetzte Aufforstung die-
nen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind. Sie werden den Grundstiicken ndrdlich der in der Planzeichnung ein-
getragenen ,Zuordnungsgrenze*“ wie folgt zugeordnet:

1. den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten zu 70%,

2. den festgesetzten oéffentlichen Verkehrsflachen zu 18%,

3. den festgesetzten privaten Verkehrsflachen zu 8%,

4. der festgesetzten dffentlichen Grunflache (Kinderspielplatz) zu 4%.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Nr. 10 Regenwasserversickerung

Das auf dem jeweiligen Baugrundstlick anfaiiende Niederschiagswasser ist auf dem Bau-
grundstick zur Versickerung zu bringen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. 11 Passiver Schallschutz

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrau-
men - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Baddern und Hausarbeitsrdaumen ~ so
auszufuihren, dal sie den Anforderungen des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 entspre-
chen. Davon abweichend ist bei Unterschreitung eines Abstandes von 31 Metern zur Fahr-
bahnmitte der Varreler LandstralRe eine Ausfiihrung der AuBenbauteile gemaR Larmpegelbe-
reich {ii der DIN 4109 erforderiich.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

'Nr. 12 ErdgeschoRfuBbodenhdhe

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) darf die Hohe des Rohgeschoffulbodens in
Hauptgeb&uden im Erdgeschof an keiner Stelle die Hohe von 0,20 Metern unterschreiten
und die Hohe von 0,50 Metern iberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der das
jeweilige Baugrundstiick erschlieRenden offentlichen oder privaten Strale, gemessen im
Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO)

Hauptgebaude sind ausschlieBlich mit symmetrischen Satteldachern, Walmdéchern oder
Krippelwalmdéachern zuléssig. Die Neigung dieser Dacher mul zwischen 30 und 50 Grad
betragen. Bei Hauptgebauden sind Dachgauben ausschlieRlich mit geneigten Dachern zu-
lassig. Sie missen zu Traufen, Firsten, Graten und Kehlen mindestens einen halben Meter,
zu Ortgéngen mindestens einen Meter Abstand einhalten. Insgesamt dirfen héchstens 50%
der Dachflichen von Hauptgebauden durch Gauben in Anspruch genommen werden. Diese
Vorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebé&udeteile (§ 7b NBauO), Kruppelwalme,
Dachgauben und Quergiebel; sie gelten ebenfalls nicht far Garagen (§ 12 BauNVO) und far
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

(Rechtsgrundiage: 56 Abs. 1 Nr. 1NBauO)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Ge-
meindeverwaltung zu melden. (Nds. Denkmalschutzges. v. 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517)

Die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Diepholz ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls

sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen ergeben.

Gemeinde Stuhr

Bebauungsplan Nr. 23/166
JHinter der Varreler Kirche"

mit ortlichen Bauvorschriften

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Bearbeitungsstand- 17.05.2000




