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Textliche Festsetzungen

Fur die WA-Gebiete wird gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dall die ausnahmweise
zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

Gemah § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den einfach schraffierten nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflichen Nebenanlagen und bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedun-
gen unzulassig. Auf den doppelt schraffierten nicht Gberbaubaren Grunds_ti’:ck;sﬂéchen ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und offene Garagen im Sinne der Ga-

ragenverordnung unzuldssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fesigeselzt, daf je Wohngebaude nicht mehr_ais zwei
Wohnungen zulassig sind.

Gemaf §§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO wird die maximal zuldssige Firsthohe baulicher An-
lagen auf 8,50 m begrenzt, die maximal zuldssige Héhe des Traufpunktes auf 3,50 m; als
Traufpunkt gilt der unterste Punkt der ggf. auch Gberstehenden Dachhaut.

Gemah § 9 Abs. 2 BauGB darf die Hohe des RohgeschoRfubodens in den Hauptgebau-
den im Erdgeschof an keiner Stelle die Hohe von 0,60 m Uberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fiir die genannten Mafe gilt die Oberkante der endgiiltig herge-
stellten dffentlichen Verkehrsflache an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundsticks-
grenze. MaRgebend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhthen an den Schnittpunkten der
beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Verkehrsflachengradiente.

In der offentlichen Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung ist die Anlage von Stell-
platzen mit Begleitgriin, ein Verbindungsweg fir FuBganger und Radfahrer sowie die Anlage
notwendiger Grundstiickszuwegungen zulassig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschlusses der Grundstiicks{lii-
chen an die dffentliche Verkehrsflache fesigesetzt, daid far jedes_ si_ch ergebende Grundstick
nur eine Zuwegung mit einer Breite von maximal 4,00 m zulassig ist.

Zur Verbesserung der Luftqualitéit wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB bestimmt, dal in
Verbrennungsanlagen Kohle, Ol und Abflle aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwecken,
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden ddrfen.

Gemait § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dall das Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken zu versickern Et. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauch-
wasser genutzt wird. s
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Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden innerhalb der éffentlichen Griinfldiche an der Fan-
ger Strafle Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft Festgesetzt: zulassig ist die Anlage eines naturnah geslalteten Versickerungsbek-
kens.- Die ﬁbrige Flache ist gemal den Ausfiihrungen des Fachbeitrages zur naturschutz-
rechtluchen Elqgriffsregelung mit standortgerechten Gehélzen parkartig zu bepflanzen (sie-
he Pflamzliste im Fachbeitrag). Die verbleibenden Freiflachen sind mit einer Wildwiesenmi-
schung einzusaen und extensiv zu pflegen.

Gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist zum Schutze der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. b Ba
. . % : E u
GB inne=rhalb der éffentlichen Verkehrsflache festgesetzten Einzelbdume eine Flache von 10

tx 10 m.. gemessen jeweils ca. 5 m allseits vom Stamm, von jeglicher Versiegelung freizuhal-
en.

Gemars § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird bestimmt, daR in den Flachen fur das Anpflanzen
von B&umen und Striuchern standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen und zu
unterhalten sind (s. Pflanzliste im Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung).
Erkrankier Gehdlzbestand ist zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen Hauptgebaude nur mit symmetrischen
Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdichern errichtet werden. Dies gilt nicht far:

Nebeenanlagen i. S. des § 14 BauNVO

unterrgeordnete Gebaudeteile i. S. des § 7b NBauO
Wintergéarten

- Garagen und Gberdachte Einstellplatze i. S. des § 12 BauNvVO

Dachauwfbauten / Gauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 60% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dach-
rand muf mindestens 1,50 m betragen.
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(ohne &rtliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGBJi.V.m.

.............................. L85 gl TR e crsnne sessrnannssnsnensy, DOSIGhONd aus
der Planzeichnung und den nashsiehenden/nabensiehenden/ebensiohenden')
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

......................................... Stuhr. , den ..06..10,1999...

gez, Unterschrift ... (siegel) .98z Unferschriff.................

Ratsvorsitzende/ Gemeindedirektorin/

Ratsvorsitzender') (& Gemeindedirektor?)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

X JR—
(0,3) GeschoBflichenzahl

’ Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

| amdnmenes. Baugrenze

o offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (offene Bauweise)

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans
Aufstellungsbeschiu
Der RatVerwaltungsausschuf') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .23.. 05..99

die Aufstellung'des Bebauurigsplans Nr. ...............c.......... beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB an{ 28. bzw..2%:96, 9®rtsiiblich bekannt-

gemacht. J
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Planunteriage
Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte: L S Tl T OB SO S e B
Gemarkung: Heiligenrede ... Fuwr 4. MsGstab: 11000

Die Vervielfitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katadtergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345). und Artikel & des Gesetzes v. 11. 02. 98, Nds. GVBL.S.95

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze
volisténdig nach (Stand vom .. 13.1.98 ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dig Ortlichkelt ist einwandfrei
médglich. ")

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

RN ARG b g ., e
ez. Unterschrift

Offentiiche Auslegung
Der Ret/Verwaltungsausschull!) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .23. 06. 99
dem Entwurf‘des Bebauungsplans und der Begriindung zu'go:trmml und seine
Sffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsalz i
V.m. § 3 Abs. 2 BauGB') beschiossen. ")
Ort und Dauer der Sffentiichen Auslegung wurden am .28, bzw..29. 0£. 99.. ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf'des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 07,07,1999
bis 11.98.1999 __ geman § 3 Abs. 2 BauGB sftentich ausgelegen.
.......................................... stahe. den .06.10..1999..... LS.

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemdil § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .29..09,1999  ais

Satzung (§ 10 Abs.1 Bau GB) sowie die Begrindung ( 9 Abs. 8) beschlossen.
Shir  4en 06. 10, 1999

gez. Unterschrift £ S

....................................................

Inkrafttreten

Der Be-
bauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am27. 10. 99 im Amtsblatt Nr. 27799

4.Reg.Rez. Hannover bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 27. 10,1999 ... rechisverbindiich geworden.

......................................... STUbr  den 121199
gez. Unterschrift LS.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhaib eines Jahres nach inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verietzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht') geltend gemacht worden.

Minge! der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.

| leatamtnidy ™t Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (nur Einfriedungen zuldssig)
g s ?, Uberbaubare Grundstiicksfléche
¢ w4 Nicht iiberbaubare Grundstilcksfliche (Garagen u. Carports unzuldssig)

ST

StraBenverkehrsfliche

————— Strafenbegrenzungslinie

F= Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg
s. textl. Festsetzung Nr. 5

Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft ;

3 Flichen tir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flichen mit Bindungen
O O O fiir Bepflanzungen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepfanzungen

' Erhaitung von Baumen
. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbe-
-__! reiches des Bebauungsplanes

Stuhr

- Planungsamt -

Varrel Moordeich Stubr Brinkum Seckenhausen Fahrenhorst feiligenrode Gr. Mackenstedt
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