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Art der baulichen Nutzung

Fior e WA 1, WA 2. und WA 3 - Gebiete wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen micht zuldssig sind. «

Fir die Mi 1 Gebiete wird gemaR § 1 Abs. 5 und § BauNVO festgesetzt, daB Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-

Fiir das Mi 2 Gebiet wird gema8 § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 5 BauNVD festgesetzt, da dort nur Wohnungebaude zulassig

Fiir das Mi 3 Gebiet wird gema § 1 Abs. 5 BauNVO fesigesetzt, da8 Wohngebaude nicht zulissig sind.

MaB der baulichen Nutzung
Gema §5 16 Abs. 2 und 18 BauNVD wird die

mm‘“ﬂ“m’-h‘ll%dﬁnﬂih'ﬂlﬂﬂdﬁ“
ten auf 5,0 m begrenzt. Als Traufhéhe gilt die Schnittkante der AuBenwandflachen des aufgehenden Mauerwerkes
mit der Dachhaut. ;

z M“mmm‘-hwllfimuﬂ&SmﬂhﬂZdﬂlm
auf 9,5 m begrenzt. Als Firsthhe gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige
Dachaufbauten sind nicht zu beriicksichtigen. ; :

GemaB § 9 Abs. 2 BauGB darf die Hihe des RohgeschoBfuBbodens in Hauptgebauden im ErdgeschoR an keiner Stelle die
Hihe von 0,20 m unterschreiten und von 0,50 m Gberschreiten. _
Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils die Oberkante der endgiiltig hergesteliten, zur ErschiieBung des jeweiligen Grund-
stiicks bestimmten, ffentiichen Verkehrsfliche an der jeweils mit ihr zusammenfallenden Grundstiicksgrenze. MaBge-
bend ist das Mittel aus den Verkehrsflachenhhen an den Schnittpunkten der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit
der Verkehrsfiachengradiente. .

msnmsﬂnaa%mummﬁ

Fir das Mi 3 Gebiet wird gama8 § 23 Abs. § BaullVO festgesetzt, daf auf den nichtilberbaubaren Grundstiicksflachen

ﬁrqml-amiﬂ—lszzmshmwuummu—-m
chen entlang der dffenthchen Verkehrsfldchen Garagen und offene Garagen im Sinne der Garagenverordnung unzulassig
sind .

Imnussionsschutz
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errichtet odes wesentlich erweitert werden, die Verwendung von fissigen oder festen Brennstoffen (2.B. Kohie, 01 und
Abfalle aller Art) nicht zuldssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsaniagen
Aniage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes auf den mit L 1 und L 2 [Lanmschutzhereiche 1 und 2) gekennzeichneten Flichen in allen Geschossen
oberhaib des Erdgeschosses, bauliche Vorkehrungen durchzufiitven. Auf diesen Flachen sind zum Schutz der Aufenthalts.
r3ume in Wohnungen vor Gerduscheinwirkungen die nachfoigend aufgefiihrten, erforderlichen resultierenden Bauschail-
damm-MaBe gem38 DIN 4109 fiar Kombinationen von Auenbauteilen esnzuhaiten:

Larmschutzbereich 1 (L 1k R" v = 3548
Lammschutzbereich 2 (L 2;:R” ww ~ 30 dB

Fiir die nach Osten gewandten Gebaudeseiten darf das erforderliche, resultierende Bauschalidimm-MaB gemag DIN 4109
ohne besonderen Nachweis um bis zu 5 dB gemindert werden.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes auf den mit L 3 und L 4 (Lirmschutzbereiche 3 und 4) gekennzeichneten Fiachen in allen Gesghossen bau-
liche Vorkehrungen durchzufiihwen. Auf diesen Flachen sind zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen vor Gerau-
scheinwirkungen die nachfolgend aufgefiihrten, erforderlichen resultierenden Bauschalidamm-MaBe gema DIN 4109 fur

Larmschutzbersich 3 (L 3k R” wm = 40 d8
Lammschutzbereich & (L 4F R” wm = 3508

Zum Schutz von Biroraumen vor Gerduscheinwirkungen sind die folgenden erforderlichen resuitierenden Bauschalldamm-
MaBe gema8 DIN 4109 fir Kombinationen von AuBenteilen enzuhalten:

Larmschutzbereich 3(L 3k R v - 3548
Lamschutzbereich 4 (L 4L R” v = 3048

Fiir die nach Osten gewandten Gebaudeseiten darf das erforderfiche resultierende Bauschailldamm Mag gemaR DIN 4108
ghne besonderen Nachwess um bis zu 10 dB gemindert werden.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen m Sime des Bundesimaussions-
schutzgesetzes auf den mit L 5 (Larmschutzbereich 5) gekennzeichmeten Fiachen in aflen Geschessen, bauliche Vorkeh-
rungen durchrufubren. Auf diesen Flachen sind zum Schutz der Aufenthaitsraume m Wohnungen vor Gerduschemwiriun-
gen dee nachfoigend aufgefihrien, erforderichen resulterenden Bauschalidamm Mage gema8 DIN 4109 fir Kombwaus-
nen von AuBenbauteden enzubaiten:

Limmschutzbersich 5 5 R wm = 3048

choe besonderen Nachwess um bis 2u 5 9B gemindert werden. : :

Gema® § O Abs ! Ne. 24 BauGB ist rum Schutz vor schidiichen (mweltemwirkungen m Sewe des Bundessmms ons.
schutzgesetzes &' dea mut L 6 ALirmschutzbersich 6] pekenmzechneten Flichen, gemessen von der Oberkante der Stra-

~ Benmitte der | 336, eme mndesiens 4 @ hebe Larmschutzaniage v emchten.
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16.

17.

Gemat § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB sind die i der Plarzeicheung mit GR. FR. LR 1 bezeichneten Fldchen mit einem Geh-.
Faty- ond Lesstungsrecht ugunsten des Furstickes Nr. 85/80, Flwr 4, Gemarkung Stulw 2u belasten.

Gemak § 9 Abs. 1 Ne. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung st GR, FR. LR 2 bezeichneten Flachen nut emem Geh-,
Faiw- und Leistungsrecht zuguasten der Gemende Stubv und einem Geb und Fahrrecht zugunsten des Flurstickes Nr.
357190, Flor 4, Gemarkung Stulw zu belasten. : :

Gemat § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit GR. FR, LR 3 bereichneten Fiichen mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten des Flurstiickes Nr. 295/98, Flur 4, Gemarkung Stuby 2u belasten.

MaBnahmen des Naturschutzes

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauG8 sind die festgesetrien Fldchen fiir das Aapflanzen von B3umen, Strauchern und son-

18.

18.
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Gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die innerhalb der festgesetzten Flichen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen" stehenden Baume zu erhaiten und im Falle ihres natiirfichen Abganges zu ersetzen.

Gemak § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, da das Niederschiagswasser auf den privaten Baufiichen des Plan-
gebietes zu versickern ist. Ausgenommen ist Regenwasser, das als Brauchwasser genutzt wird.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz ver
schidlichen Umwelteinwirkungen” - Larmschutzbeseich 6 (L 6) ein Siedungsgehdlz aus einhesmischen Baumarten zu
entwickeln. Auf dieser Fiache ist eine vierreshige Bepflanzung vorzunehmen, wobei zwei Baumrethen mit einem Reshenab-
stand von ca. 3 m auf der Wallkrone und jeweils eine Reshe am Wallhang anzulegen sind. Die Bepflanzung ist lochversetzt
mit Lochabstanden ven 4 m vorzunehmen, so dai pro Reihe 43 Einzeigehdlze bendtigt werden. insgesamt sind 49 Baume
und 147 Straucher zu setzen, webei in jedes vierte Pflanzioch ein GroBbaum zu setzen ist. Der Stammumfang der anzu-
m‘shhﬂlﬁ-l‘ﬂ.ﬁmmﬂ*ZﬂmMBﬂhﬁm
mit einer Hohe von 100 bis 120 cm mu setzten. Geeignete Baumarten sind:

Eiche {Ouercus robur | Quercus petraea)
Rotbuche {Fagus sylvatica)

Schwarzer Holunder (Sambucus nagra)

Schiehe [Prunus spmosa)

Traubenholunder (Sambucus racemosa)

WeiBdorn [Crataegus monogyna /Crategus laevigata)

Von dem oben penannten Pflanzschema kann im Einzelfall aus technischen Grinden abgewichen werden.

-

Gemah § § Abs. 4 Nv. 20 BauGB wird innerhalb der i Sidasten des Plangebietes festgesetzten _Flichen tiix MaBnah-
-u“.hﬁu!&m*hﬂ”‘ﬁ&ﬂhﬁsm

- beckens festgesetzt. Die Fliche des Regensiickhaitebeckens ist in irer Vegetationsentwickiung sich selbst zu iberfas-

Gemah § 29 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen fiix MaBnahmen zum Schutz,
uMﬂxmnlﬁde'—“hmﬁﬂﬁﬁm
“ﬁmm’“ﬁwmwhﬂu“
den: : :

Schwarzerlen (Alnus glutinosa)
Hasel (Coryius avellana)

Traubenkirsche (Prunus padus)
WeiBdorn (Crataegus laevigata)

' Auf der Fidche des zu entwickelnden Erlen Eschenwaldes sind untergeordnet, im Lochabstand von ca. 8 m, insgesamt 40

25.

26.

Erlen und Eschen mit einem Stammumtang von ca. 14 - 16 cm zu pflanzen. Als Liickenbepflanzung sind jeweils zwischen
ﬁ&“zﬂﬁh!“!hﬂﬂﬂﬁﬂﬁﬂlﬂ-tmmlﬁnm
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Gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG ist imerhalb der in der Planeichoung festgesetzten Fiche fir Mafiahmen um

Mumw-wunamﬁmm :

um:ﬁmﬂ-mumﬂmmt 13 ein L-
WTﬁﬂﬁWﬁ_mlﬁlulﬁ.ﬂnlﬁldn!ﬂhwumn

muudmuwmﬁmumun-mwn :
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gen. Der Tunnel ist begehbar zu gestaiten.

. Die gemaR § 9 Abs. 1 m.zomw,mwmwmnm-é e

mmwmmmm,mwmmm'ssm. :

1a BauGB in Verbindung mit den textiichen Festsetzungen Nr. 20 bis 23 und den auf dem
Flurstiick Nr. 44, Flur 16, Gemarkung Gro Mackenstedt, gemaB § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB

Natur und Landschaft, als SammelausgleichsmaBnahme bzw. —flache den Vorhaben im

AnschluB der Grundstiicke an die dffentlichen Verkehrsflachen
suﬁssm. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Regelung des Anschiusses der Grundsticksflichen an die 3ffentlichen Ver-
hﬁsﬂiﬂmmmdﬁfﬁﬂuﬁwwmMahlutﬁtlﬁt“&itomﬁd\tmw
4,00 m zulissig ist. _ :
Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

GuniB!SAb:.l&.8MBM|§WMhMWMMWAMM&M*zmi'lﬂlr

Ortliche Bauvorschriften

|.  Gem38 § 56 NBauO dirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hauptgebude nur mit symmetrischen Sattel,
Waim- oder Kriippelwaimdacher erichtet werden. Die Dachneigung muf mindestens 35° und darf maximal 48° betra-
gen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. untergeordnete Gebsudeteile im Sinne des. § 7 b Nbau0
- Wintergarten .

2. Gem38 § 56 NBauO kinnen Dachaufbauten/Gauben in mehreren gleichen Einheiten hergestelit werden; itre Gesamtlange
Mﬂ!ﬁTﬂ_hﬂm&Mv—%mﬂmmmm

3.  Gem3B § 56 NBauD kann von den drtlichen Bauvorschriften Nr. 1 Satz 2 abgewichen werden, wenn Dachflachen und
Dachaufbauten der Nutzung der Solarenergie dienen. :

Scliten sich bei der weiteren Planung, der ErschiieBung oder der Bebauung inweise auf schadiiche Bodenverunreinigungen er-
" geben, sa st dies unveraiglich der Unteren Abfallbehirde des Landkreises Diepholz mtzuteler.

*mammm*amuvmmmmvm-
gungsaniagen, Kontakt mit dem GOWV, Postfach 1363, 26913 Brake aufzunehmen.

WWHMWﬂilZAﬂJKWﬁWWQNhMMM.
.h!llﬂtm.ls.ﬂlﬂm.wm&WMidZi12.mls. Oktober 1984
mmmmuuwuwmum.uumm

rwischen den Vier- und dem Sechskilometerkreis um den Flughafenbezugspunkt.

Zustimmung Luftfahrtbehrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erforderlich, wenn Bauwerke die vorlagen-

: :@m%@-ummmhmmmamnsmtmmmm
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Luftfahrtbeharde einzuholen.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V: m. § 40
der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Siuhr diesen Bebau-
ungsplan Nr. 23/164 , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Stubs, den 27072000

gez. Unterschrift 5. 1V.gez. Unterschrift :
Ratsvorsitzender Gemendedwektor - ‘t»r'
Planunteriage g

Liegenschaftskarte: RFX _8T76AB.CDBITICD
Gemarkung: .Stube _ Fer 3% . Malstab: 1:1000 :
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBL S.
187, gelindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989, Nds. GVBL S. 345) uad Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 11. 02. 1998, Nds_ GVBL S. 95.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baufich bedeutsamen baufichen Anlagen sowe Straen, Wege und Piatze volistindig nach
(Stand vom 12071393 )Sie ist hinsichtiich der Darstellng der Grenzen und der
i g rha

Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emwandfrei mdghch.

Syke, den 21.07.2000
Katasteramt Syke | S gez. | atecacheilt .
£

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde Stuhr, Blockener
Strafie 6, 28816 Stwhr

St den 21.07.2000

gez. Unterschrift
: Planverfasser.

Offentliche Auslegung ;

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Stubr hat in seiner Sitzung am
19.01.2000 _ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine dffentliche Auslegung gem38 § 3 Abs. 2 BauGBIS 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB ° beschlossen.

Ort und Daver der Gffentlichen Ausiegung wurden am .23.91.2000 . ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..94.92.2000 _ bis
06.03.2000  oemaR'§ 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.

o, den 21:07:2000

i.¥. gez. Unterschrift %8
Gemeindedrek1or

SatzungsbeschiuB

4

LANDKREIS DIEPHOLZ

GEMEINDE STUHR
Gemarkung Stuhr

Flur 3.4 RFK 8176 A,B,C.D 8177C,D
MaBstab 1:1000
B-Plan L&4-731/1999

Flup3

d

T

A6 A e

Der Rat der Gemeinde Stubr hat den Bebauungsplan nach Prisfung der Bedenken und Anre-

gungen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..95.97.2000 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Suiw. dor 2.07.2000

i.V. gez. Unterschrift LS. e
Gemeindedirektor

Inkrafttreten :
mwmumstunuamnﬂlﬂ,mo_,nmm Nr.
16/.2000. des Regierungsbezirks Hannover bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 92.08.2004.... rechtsverbindiich geworden.

Stubw, den 08.08.2000

gez. Unterschrift LS.
Gemeindedirektor

o]

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stuhr, den

Mingel der Abwigung :
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
wmlidﬂgdwmcmwm.

Stuhr, den

© Nichtzutreffendes streichen.
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