Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 (Abs. 1) des Baugesetzbuches (BauGB),der §§ 56,97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Stuhr am 16.02.2000 diesen Bebauungsplan Nr. 23/163 bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften Uiber Gestaltung als Satzung beschlossen:

Stuhr, den 08.03.2000

gez. Unterschrift LS. gez. Unterschrift

Biirgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Eelonomindings” ... ...
| lagenachaftskarte: ...............ccccvsnieniaiss
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345) u. Art. 4 des Ges. v. 11.02.1998 NDS. GVBI. S. 95.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ................... ). Sie ist
hin-sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 22.02.2000
i.A. gez. Unterschrift

LS. Offentl. bestellte Vermessungsingenieure
Buschmann, Kamphausen und Partner
Am Markt 4
49406 Barnstorf

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgerbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg
1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 21.02.2000 gez. Unterschrift

------------------------------------

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 14.04.1999 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.07.1999 bis 11.08.1999 gemaR § 3
Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 08.03.2000 ‘e gez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 06.10.1999 dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung mit
Einschrénkung geméaR §3 Abs.3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.11.1999 bis 30.11.1999 gemaR §3
Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 08.03.2000 LS. gez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geméR § 3 Abs.2 BauGB in
seiner Sitzung am 16.02.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stuhr, den 08.03.2000 LS. gez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.03.2000 im Amtsblatt Nr. 7/2000
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 29.03.2000 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 05.04.2000 LS. gez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Sbrdon ...

Gemeindedirektor

Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Stubr, den ......c.covereine

Gemeindedirektor

Zeichnerische Festsetzungen

Gemeinde Delmenhorst

Gemarkung Hasbergen
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GeschoRfiachenzahl

04 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

2WE Zahl der WahnReinheiten als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuléssig

A nur Hausgruppen zuléssig
& nur Doppelh&duser zulassig

— - TTY. 5P

Uiberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

—— StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
4 Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg

[  Offentiche Parifiache

w w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflichen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Parkanlage
Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

10. Sonstige Planzeichen

====== mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereiche gemaR § 10 der textlichen Festsetzungen, in denen das
anfallende Oberflachenwasser nicht versickert werden muR

%-: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§ 1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO folgende allgemein zuldssigen
Nutzungen gemé&R § 4 (2) BauNVO nicht zuléssig:

e Schank- und Speisewirtschaften,
“ Anlagen fir sportliche Zwecke.

§2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemédR § 1 (6) BauNVO folgende ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig:

. Gartenbaubetriebe,
s Tankstellen.

§ 3 Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird gemédR § 19 (4) BauNVO fur die Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt, daR die zuldssige Grundflachenzahl bei der Erstellung von Anlagen im
Sinne des § 19 (4), Satz 1 BauNVO héchstens um 25% tberschritten werden darf.

§4 GeméR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 maximal 1
Wohnung bei Einzelhdusern je 300 gm Grundstiicksfliche und bei Doppelhdusern (je
Doppelhaushélfte) je 250 gm Grundstiicksflache zuldssig.

§ 5 Je Baugrundstick ist nur eine Grundstiickszu-/abfahrt mit einer maximalen Breite von 4,0 m
Zulassig.

§ 6 In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung
gestrichelten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports))
gemal § 12 BauNVO nicht zuldssig. Auf den gepunkteten nicht (berbaubaren
Grundsticksflachen sind Einfriedungen von dieser Festsetzung ausgenommen.

§ 7 Die im Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB definierten Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
werden zugunsten der Anlieger und zustédndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

§ 8 Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemaR §9 (1), Nr. 23 BauGB bestimmt, daR in
Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, die Verwendung von
flussigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zuléssig ist. Von der
Festsetzung ausgenommen ist der Energietrdger Holz beim Einsatz in ergédnzenden

Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder Kacheléfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch

diese Festsetzung nicht berihrt.

§9 Gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in den Aligemeinen Wohngebieten vom
Grundstickseigentimer pro angefangene 300 gm Grundsticksfliche mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten.

§10 GemaR § 9 (1) Nr20 BauGB muBR zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den
Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicksflachen fur das
Oberflachen- und Grundwasser schadlos versickert werden. Die Baugrundstiicke, auf denen
keine Versickerung erfolgen muB, sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

§ 11 GemaR § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgeschoRfubodens - gemessen in der
Mitte des Geb&dudes - nicht weniger als 0,20 m und nicht mehr als 0,50 m Uber der zur

ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstickes dienenden  StraRenverkehrsflache
(Fahrbahnoberkante) liegen.

§12 Gemal §9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhéhe
(Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehenden Mauerwerk) in
den WA 1 und 2-Baugebieten auf maximal 4,5 und die Firsthéhe auf maximal 9,5 m und in den
WA-3-Baugebieten auf 7,3 m (Traufhéhe) bzw. 12,3 m (Firsththe) festgesetzt, jeweils gemessen
zwischen der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthéhe der Geb&ude. Bezugsebene ist die
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden
offentlichen StraBenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Gebaude).

§ 13 GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbe-
reich B) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Fl&-
chen A1 und A 2 folgende MaRnahmen definiert:

A1
¢ Anlage eines Gewassers,

e Umwandlung der Freiflachen als extensives Griinland oder Uberlassung zur Sukzes-
sion,

» Anlage von punktuellen Gehélzanpflanzungen,

(Detailbeschreibungen der MaBnahmen sind in den Unterlagen zum wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu entnehmen).

A2

¢ Anlage einer Baum-Strauchhecke in Erganzung der bestehenden wertvollen Baum-
reihe in einem Mindestabstand von 10 m zu dieser aus Arten der potentiell natrli-
chen Vegetation (Stieleichen-Birkenwaldes)

» Zu verwendende Arten sind: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvati-
ca), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Weidorn (Crataegus

monogyna), HaselnuB (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Heckenkirsche
(Lonicera periclymenum)

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daR Hauptgebdude mit syme-
trischen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéachern zu errichten sind. Die Dachneigung mu3 min-
destens 30° und darf hdchstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
Wintergérten,

Garagen und Uberdachte Einstellplatze (§ 12 BauNVO),
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO),

Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Geb&uden mit abweichender
Dachform,

e Décher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

§ 2 Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange, gemessen zwischen den zwei duBeren Traufpunkten der Gaube, bzw. die Trauflange
der Gaube, darf 60 % der Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten; die Gesamtldnge darf
an der breitesten Stelle 70 % der Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten. Der Abstand
zum seitlichen Dachrand muf mindestens 1,50 m betragen.

§ 3 In den WA-Baugebieten ist zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin eine Einfriedung der Grund-
sticke nur mit lebenden Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulga-
re), Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre)) zuléssig.

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 23 /163
"August-Hinrichs-Strafle"

mit &rtlichen Bauvorschriften geman §§ 56, 97 und 98 NBauO
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rdumliche Planung und Forschung

Escherweg 1 * 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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