Prambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),der §§ 56, 97 und 98 der Niederséichsischen Bauordnung

(NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Stuhr die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/162 "Am GroRen Kamp II*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, &rtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung und die Hinweise, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 25.03.1999
gez. Unterschrift L.S.
Ba ist

gez. Unterschrift
Gemeindedirekior

Verfahrensvermerke /AufstellungsbeschiuB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 18.11.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23/162 "Am GroRen Kamp II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.1998 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Stuhr, den 25.03.1999 LS. gez. Unterschrift

Unterschrift

Planunteriage

Kartengrundlage: (DXF-Daten)

: versch. RFK
MafRstab: 1 : 1000
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen bauliche Anlagen sowie
Straen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand vom ..........ccccnninnsuinnes ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei maglich.

Stuhr, den 25.03.1999

LS. gez. Unterschrift
Katasteramt Syke
Verm. u. Katasterbehdrde
Syke / Sulingen
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 25.03.1999 gez. Unterschrift

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.11.98 dem Entwurf des Bebauungplanes und der Begriindung

zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am 26.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.12.98 bis 15.01.99

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

Stuhr, den 25.03.1999 LS. gez. Unterschrift

Unterschrift

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 03.02.99 dem vereinfacht gednderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.
Den Betsiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez. Unterschrift
Unterschrift

Stuhr, den 25.03.1999 LS.

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 24.03.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Unterschrift
Unterschrift

Stuhr, den 25.03.1999 LS.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem&R § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 31.03.1999 im Amtsblatt Nr. 7/99 des Regierungsbezirks Hannover

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 31.03.1999 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 01.04.1999 LS. gec Unterschrikt ...
Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

e a e

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Zeichnerische Festsetzungen
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PLANZEICHENERKLARUNG 15. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung S i mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flichen
m Allgemeines Wohngebiet = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
2. MaB der baulichen Nutzung =g= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
04 Grundflachenzahl als Héchstmafi

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

2 WE Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelh&duser zuléssig

nur Doppelhduser zuléssig

Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzungen § 4)
Baugrenze

3
a
YO A SOV . ..
iiberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flédche

-------------

_____________ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen mit Einschrankungen (siehe Textliche Fest-
Ll ] sethmgend )

5. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Parkplatz

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO folgende zuldssigen Nutzungen
gemaR § 4 (2) BauNVO nicht zuldssig:

. Schank- und Speisewirtschaften,
. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind gem&R § 1 (6) BauNVO alle ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird gemaR § 19 (4) BauNVO fiir die Aligemeinen
Wohngebiete festgesetzt, dak die zuldssige Grundfldchenzahl bei der Erstellung von Anlagen im
Sinne des § 19 (4), Satz 1 BauNVO hdchstens um 25% uberschritten werden darf.

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsétzlich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind jedoch in den WA 1 und 3- Baugebieten nur Geb&dudeldngen bis 17
m und im WA 2-Baugebiet Gebdudeldngen bis 12 m (je Doppelhaushalfte) zuldssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den in der Planzeichnung
gestrichelten nicht {berbaubaren Grundstiicksflichen in einer Tiefe von 3 m Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports))
gemal § 12 BauNVO nicht =zuldssig. Auf den gepunkteten nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen sind Einfriedungen von dieser Festsetzung ausgenommen.

Das im Bebauungsplan gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB definierten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wird zugunsten der Anlieger des WA-3-Baugebietes und der zusténdigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemaR §9 (1), Nr. 23 BauGB bestimmt, daR in
Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, Kohle, Ol und Abfélle
aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt
werden diirfen. Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht beriihrt.

GemdR § 9 (1) Nr. 26 a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten vom
Grundstiickseigentimer pro angefangene 300 qm Grundstiicksfliche mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten.

§9

§10

§11

GemdR § 9 (1) Nr. 20 BauGB muR zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den
Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser auf den jeweiligen Grundstiicksflichen gemaR
§ 136 (4) des Nds. Wassergesetzes (NWG) schadlos versickert werden.

GemaR § 9 (2) BauGB darf die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens - gemessen in der Mitte
des Gebéaudes - nicht mehr als 0,60 m Uber der Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
jeweiligen Baugrundstiickes dienenden StraBenverkehrsfliche (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebé&ude) liegen.

GemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird die TraufhShe
(Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem aufgehendem Mauerwerk)
auf maximal 4,5 m und die Firsthéhe auf maximal 9,5 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen
der Bezugsebene und der Trauf- bzw. Firsthdhe der Gebdude. Bezugsebene ist die
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks dienenden angrenzenden
dffentlichen StraRenverkehrsfliche (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum
Gebaude).

Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daB Hauptgebdude mit
symmetrischen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung
muR mindestens 30° und darf hochstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

untergeordnete Gebadudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

Wintergérten,

Garagen und iiberdachte Einstellpldtze (§ 12 BauNVO),

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO),

Anbauten und Erweiterungen an bereits bestehenden Geb#duden mit abweichender
Dachform.

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Gesamtlange darf 70% der Trauflénge nicht Giberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muf mindestens 1,50 m betragen.

In den WA-Baugebieten ist zu den o&ffentlichen Verkehrsflichen hin eine Einfriedung der
Grundstiicke nur mit lebenden Hecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe (taxus baccata), Feldahorn (acer campestre)) zulédssig.

GEMEINDE STUHR

Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 23/162
"Am GrofRen Kamp II"

mit drtlichen Bauvorschriften gemag §§ 56,97 und 98 NBauO
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Der Bebauungsplan Nr. 23/162 wurde ausgearbeitet von der:

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg




