Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

i.V.m. §58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stuhr am 22.08.2018 diesen
Bebauungsplan Nr. 23/161-2 ,GE Brinkum Nord Teil West 1. Erweiterung“, 2. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stuhr, den 21.09.2018

gez. Unterschrift L.S.

Niels Thomsen
BlUrgermeister
Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: RFK ...

Gemarkung: . Brinkum ............... e, Flur: 2........... Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung.

Die Vervielfaltigung und Verwertung fur nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§
9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.
12. 2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003, S. 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
12.05.2017.......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Unterschrift

________________________________________________________ @ e

LGLN Landesamt fur Geoinformationen und Landent-
LS wicklung Niedersachsen —Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke -

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am ............................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23/161-2 ,GE Brinkum Nord Teil West 1. Erweiterung®,
2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortslblich bekannt gemacht.

Stuhr, den 21.09.2018

gez. Unterschrift

................................................ L.S.

Niels Thomsen
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

gez. Unterschrift

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2018  ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung sowie wesentliche, bereits vorliegende

umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 04.04.2018 bis einschlieRlich 07.05.2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 21.09.2018

gez. Unterschrift L.S.

Niels Thomsen
BlUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemal §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.08.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Stuhr, den 21.09.2018

gez. Unterschrift LS.

Niels Thomsen
BlUrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..01.10.2018 im Amtsblatt Nr.
20/2018............. des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...01.10.2018 . rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den ..11.01,2019

ez. Unterschrift
g8z, e LS.

Niels Thomsen
BlUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhalinis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und beachtliche Mangel im
Abwagungsvorgang beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Stuhr, den

Der Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

Planunterlage:

Bezeichnung:

Stand:

Vorlaufige Unterlage

10 Planunterlage Katasteramt
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Planunterlage OBV
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzung Nr. 1)
2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

10,0 Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl
(';I(—)I’rg?;:. Héhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH = Gebaudehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

= ] Baug renze

E.—._na _— Uberbaubare Grundstiicksflache

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

e e T T T der Versorgungsunternehmen

—o——o0o— 20 kV Leitung - unterirdisch

Iil Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 23/161

§1

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

§2

§3
3.1

3.2.

§4

§5

§6

§7

Art der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet GE sind gemaR § 1(4) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO folgende Nutzun-
gen zulassig:

) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;

e  Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude;

In dem Gewerbegebiet GE sind gemaf § 1(5) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO unzuldssig:
e Von den Gewerbebetrieben aller Art: Einzelhandelsbetriebe (auch Werksverkauf)
e Tankstellen

e Anlagen fir sportliche Zwecke

In dem Gewerbegebiet GE sind gemaf 1(6) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO unzulassig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

¢ Vergnigungsstatten

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale (Ausnahme: Asylunterkiinfte) und gesundheitli-
che Zwecke.

In dem Gewerbegebiet GE sind gemaR 1(9) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO Biogasanlagen
unzulassig.

Héhe baulicher Anlagen

Innerhalb der Baugebiete darf gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauGB die Oberkante der zu errichten-
den baulichen Anlagen die festgesetzte maximale Héhe von 20,0 m Uber der nachstgelege-
nen offentlichen Verkehrsflache (Bergiusstrale, Oberkante StraRenmitte, Mitte der Gebaude-
front) nicht Uberschreiten. Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Ge-
baude dirfen von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten (z.B. Entlaftungs- und
Entsorgungsanlagen) ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 28,2 m tber NN Uberschritten
werden. Die Bestimmungen des Radarschutzbereiches sowie des Bauschutzbereiches des
Flughafen Bremens sind zu beachten (s. auch nachrichtliche Ubernahmen).

Immissionsschutz

Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird gemafl § 9 (1) Nr. 23 a BauGB festgesetzt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle,
Ol, und Abfille aller Art) nicht zuléssig ist. Ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Ein-
satz in ergédnzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und Kachel6éfen). Ausnahmen hiervon
sind méglich, wenn betrieb- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern (z.B.
wenn die thermische Anlage nach dem Stand der Technik auf die genannten Brennstoffe an-
gewiesen ist).

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB wurde fir die Teilflachen des B-Planes Nr. 23/161-2 "GE Brin-
kum Nord Teil West 1. Erweiterung" eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691, Aus-
gabe 2006-12, durchgefiihrt. Die Berechnungen ergaben, dass innerhalb der bezeichneten
Teilflachen nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in
nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Emissionskontingent LEK [dB]

tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)

GE neu TF 02 62 48

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Griinplanerische Festsetzungen

GemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind die 6ffentlichen Grinflachen als extensiv zu unterhaltende
Grinflache zu entwickeln und zu erhalten. Zudem sind in den &ffentlichen Grinflachen ge-
mar § 9 (1) Nr. 16 b) BauGB Wasserflachen fir die Regenriickhaltung anzulegen. Die Anla-
ge eines Radweges vom Marschdamm zum Betriebsgrundstiick zwischen den Regenruckhal-
tebecken ist zulassig.

Oberflichenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in die gem. § 9 (1) Nr. 16 b) BauGB
festgesetzte Fléache fur die Regelung des Wasserabflusses zu leiten (s. auch Hinweis Nr. 2,
,vYorbehandlung von Niederschlagswasser®).

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

GemalR § 9 (1) Nr. 13 BauGB ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

KompensationsmaRnahmen

Die gemaR § 1a (3) BauGB auf 2.800 gm des Flurstiickes Nr. 124/2, Flur 2, Gemarkung Hei-
ligenrode, sowie auf 7.024 qm des Flurstiickes 24/4, und auf 4.080 gm des Flurstiickes 24/5,
Flur 2, Gemarkung Seckenhausen durchzufiihrenden Ersatzmaf3nahmen (s. Umweltbericht
Kapitel 6.3) werden gemaR § 9 (1a) BauGB den Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vollstédndig zugeordnet (Sammelersatzmanahme).

Hinweise

1.

Kampfmittel: Die Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst) hat die Auswer-
tung der alliierten Luftbildaufnahmen vom 20. September 1999 iibersandt; sie zeigen keine Bom-
bardierung des innerhalb Plangebietes. Es sind jedoch Flakstellungen (Flugabwehrkanonen) in
der Umgebung zu erkennen. Aus Sicherheitsgriinden wurde deshalb eine Oberflachensondierung
empfohlen.

Die Gemeinde Stuhr hat entsprechende Gefahrenerforschungsmanahmen veranlasst. Die Firma
BITEK Bergungsdienst GmbH hat die Flache im Juli 2017 sondiert und 26 Verdachtspunkte aus-
gewertet. Nach Bergung und Beseitigung dieser Verdachtspunkte aus oberflichennahen Schich-
ten ist nicht auszuschlieBen, dass sich in tieferen Lagen noch Sprengbomben gréReren Kalibers
befinden, da eine Anzeige wahrend der Sondierung aus der Tiefe nicht gegeben ist.

Eine Kampfmittelfreiheit kann daher nur fiir eine Bodenschicht bis unter 3,00 m unter Gelande-
oberkante (GOK) gewéhrleistet werden; 1.654,49 qm der gesamten Flache konnten nicht freige-
geben werden.

Sollten Pfahigrindungen gerammt oder ein Geb&ude unterkellert werden, so wird eine Tiefenson-
dierung empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz sachgerechter Untersuchung und Berdumung nach dem
aktuellen Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben nicht auszuschlieRen ist, dass sich
auf den untersuchten Grundstiicken weiterhin Kampfmittel befinden. Bei jeglichem Verdacht des
Antreffens von Kampfmitteln oder bei Auftreten von Hindernissen ist zu vermuten, dass es sich um
Kampfmittel handelt. Die Arbeiten sind dann sofort einzustellen und die zustandigen Behérden (z.
B. Polizei) zu benachrichtigen. Die notwendigen Sicherungsmafinahmen sind unverziglich durch-
zufuhren.

Die Gemeinde Stuhr als Gefahrenabwehrbehérde wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens diejenigen Uber den Kampfmittelverdacht informieren, die einen Bauantrag im Geltungsbe-
reich stellen, und eine baubegleitende Aushublberwachung ggf. mit einer Sohlensondierung
durchfiihren lassen. Sollten dort Kampfmittel gefunden werden, so werden sie im Rahmen der ver-
fugbaren Méglichkeiten auf Kosten des Landes geraumt. Werden keine Kampfmittel gefunden, so
tragt die Gemeinde die Kosten der Sondierung.

Vorbehandlung von Niederschlagswasser: Die Frage der Behandlungsbedirftigkeit des Nie-
derschlagswassers (NSW) wird Uber die hierfiur aktuell glltige technische Norm hergeleitet. Mo-
mentan ist die in Uberarbeitung befindliche Norm DWA-M 153 gilltig. Fur das NSW der Fahr- und
Stellflachen ist eine Vorbehandlung vor Einleitung in den vorgesehenen Regenwasserkanal bzw.
in die Ruckhaltebecken erforderlich. Der Nachweis einer Vorbehandlungsbediirftigkeit des Dach-
flachenwassers, gemaf allgemein gultiger Norm, ist im Rahmen des Baugenehmigungsvorhabens
gesondert zu fuhren. Die vorgenannten Nachweise sind den Bauantragen beizufligen.

Altlasten: Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlieung oder bei der Bebauung
Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen

Archédologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Niedersadchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutz (Bauzeitenregelung, Vergrimung)

Avifauna

a. Die Baufeldrdumung bzw. das Abschieben des Oberbodens erfolgt im Winterhalbjahr vor Be-
ginn der Brutphase (1. Mérz bis 15. Juli). Falls das Abschieben des Oberbodens alternativ
wahrend der Brutphase erfolgen soll, sind die Flachen vor Baubeginn von einer fachlich ge-
eigneten Person zu Uberprifen. Eine Beeintrdchtigung aktuell genutzter Nester kann ausge-
schlossen werden, indem die Baufeldraumung erst nach einer intensiven Kontrolle der abzu-
raumenden Flache erfolgt.

b. Im Falle einer Ansiedlung von Méwenbrutpaaren ist aus Grinden der Flugsicherheit fir den
konkreten Fall das Zulassen einer Vergramung zu prifen und diese dann durchzufuhren. Zu-
standig ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Diepholz.

Amphibien

Ausbaumafinahmen an den vorhandenen Regenriickhaltebecken sind aul3erhalb der Laich- und

Wanderungszeiten der Amphibien durchzufiihren, d. h. auRerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30.

September. Zusatzlich sind die Becken vor Beginn der AusbaumaRnahmen von einer fachkundi-

gen Person auf Amphibienbesatz zu tUberprifen. Der Eingriff in die Stillgewasser ist auf die 6stli-

che Béschung zu begrenzen.

Hinweis zum Radarschutz

Der Bewuchs am Briickenbauwerk Uber die Carl-Zeiss-Stralie sollte erhalten bleiben. Bei Abgang
sollten sie durch Pappeln ersetzt werden, da diese aufgrund ihrer Vertikalstruktur am besten refle-
xionsbrechend wirken und auch im Winter ohne Laub bei entsprechend dichter Pflanzung diese
Wirkung entfalten.

Gemeinde Stuhr
Landkreis Diepholz

Ortliche Bauvorschriften

§1

Ausschluss von begriinten Dachern

Gemal § 84 NBauO durfen im gesamten Plangebiet aus Grinden der Flugsicherheit keine
begriinten Dacher errichtet werden (Siehe Hinweis Nr. 5b).

Bebauungsplan Nr. 23/161-2
"GE Brinkum Nord Teil West 1. Erweiterung"
2. Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

Nachrichtliche Ubernahmen

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
~— ~——-""] .
~———~—1 Wasserflachen
~— ~———|

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016

(Nds. GVBI. S. 226)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauschutzbereich um den Verkehrsflughafen Bremen: Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt gemanR § 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom
10.Mai 2007 (BGBI. | S. 698). zuletzt gedndert durch Artikel 9 (20) des Gesetzes vom 23.
November 2007 (BGBI. i S. 2631) innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflugha-
fens Bremen und zwar auRerhalb der Anflugsektoren der Hauptstart- und Landesbahn 09-27,
zwischen dem 1,5 und 4km - Kreis um den Flughafenbezugspunkt (FBP) des Verkehrsflug-
hafens Bremen.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Erteilung der Baugenehmigung ist dann erforder-
lich, wenn Bauwerke die vorlagepflichtige H6he von 28,20 m iiber NN Uberschreiten sol-
len. Die zuvor genannte Héhe gilt nach § 15 (1) LuftVG sinngemaf fir Baume, Freileitungen,
Masten sowie fur andere Anlagen und Geréte. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse be-
darf nach § 15 (2) LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als
der Baugenehmigungsbehdrde erteilt wird, bedarf dieses der Zustimmung der Luftfahrtbehér-
de. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbe-
hérde einzuholen.

Radarschutzbereich des Verkehrsflughafens Bremen: Das Plangebiet liegt im 550 m -
Schutzbereich der Radaranlage (SSR Ortungssystem) des Verkehrsflughafens Bremen. Ge-
maR § 18 a und b LuftVG ist daher die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Sollten Dampfungsmalnahmen auf-
grund der GroRe der Fassadenflache des vorgesehenen Baumaterials bzw. des Einfallwin-
kels der Radarstrahlen auf die Fassadenflache erforderlich werden, sind diese in der Vorpla-
nung mit radartechnischen Gutachtern abzustimmen. Die Beauftragung eines Gutachters und
der eventuelle Aufwand der Fassadenveranderung erfolgen dann im Auftrag und zu Lasten
des Gebaudeeigentiimers.

Vorcerkampe Stuhrgraben

Mitelkampe

Ubersichtsplan M. 1:10.000
August 2018

M. 1:1.000

Abschrift

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

Gesellschaft fir raumliche
Planung und Forschung

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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