des Bebauu S

Priambel und Ausfertigu

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. V: m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
meinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/161-1 , bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Stuhr, den 1001.2001 .........

.gez. Unterschrift . LS. .gez. Unterschrift
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

Verfahrensvermerk uun

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: RFK . 8667BLD,BTTIC s
Gemarkung: .. Brinkum A Flur:1.2.11. MaRstab.: 1 : 1000
Die Vervielfaltigung ist nurfurugono ncmonubhchonocka gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Kat vom 02. 07. 1985, Nds.
GVBI. $.187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09. 1989, Nds. GVBI. §.
345) und Artikel 4 des Gesetzes vom 11. 02. 1998, Nds. GVBI. S. 95.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 03.11.197 ).Sie st hinsichtiich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
mummuumzumemmaemuhmmm
moglich. |

iA. gez. Unterschrift (Hoft) Verm. Oberamtsrat
LS. Katastocam Syke

Planverfasser

Der Entwurf der 1. AndommduBebwungsplmwrdedevmduGo—
meinde Stuhr, Blockener Stralle 6, 28816 Stuhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 26.07.2000
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
undwmmmuehoAmhnunggunmsam 2 BauGB/ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB ° beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 02.08.2000 orts(blich ‘hokanm-
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
14.08.2000 bis 15.09.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ;

gez.Unferschrift® LS.
o s o
Satzungsbeschiu
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat die 1. Anderung des Bebau nes nach Profung
der Bedenken und Anregungen gemaB §3 Abs. 2 BauGB i seiner Sitzung am

13.12.2000 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.
Stuhf, den . 10.00.2000 .

gez. Unterschrift

..................... G.;'; 'j""'_“""."""'"""'""" \ L.S.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am 17.01.2001 im Amtsbiatt Nr.2
des Regierungsbezirks Hannover bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 17.01.2001 rechtsverbindlich ge-
worden.

Stuhr, den . 26.00.2000 . «

_gez. Unferschnﬂ %

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ;
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
sind Ma&ngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1
Artderbmllehmumzung

Gemal § 8 BauNVO sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet
L Gemmwmmm.wmmﬁmm
s Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,
- 4 Anlagen flr sportliche Zwecke -
aligemein zuldssig.
Die anderen allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 8 BauNVO sind gemaR
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Nr. 2

Immissionsschutz

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB festgesetzt, dafl in Ver-
brennungsanlagen die neu errichtet oder wesentlich erweitert werden, die Verwendung von flis-
sigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfélle aller Art) nicht zulassig ist.

nommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- und
Kachelfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berlihrt. Aus-

. nahmen hiervon sind mdglich, wenn betriebs- oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses

orfordern(z.s mmmmmmmmwndmmmm
Brennstoffe angewiesen ist.)
Nr. 3
Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

msmmswomwmmmmmmrmumn
Grundstiicksflachen nur Einfriedungen zulassig.

Nr. 4
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die auf dem Flurstick Nr. 45/13, Flur 1, Gemarkung Brinkum gemaR § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB
durchzufihrenden Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von Boden, Natur
und Landschaft werden als Sammelausgleichsmafinahme bzw. —fliche den Vorhaben im raumii-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu 40 % zugeordnet. Die getroffene Zuordnung be-

“.zieht sich nicht auf einzelne Grundstiicksflachen, sondemn erfolgt gesamtgebietlich (Sammelaus-

). Die textlichen Festsetzungen Nr. 6 und Nr. 9 des urspriinglichen Bebau-
mgsplarmNr mo1mm Telm 1mwmmn

PR ) i

“Pu
Hinweis

Schiédliche Bodenverunreinigungen

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschiieBung oder der Hinweise auf schad-

liche Bodenverunreinigungen ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren Abfallbehérde des

Nachrichtliche Ubernahmen
: Wmmvmm
wemwmm&mwmsumamlmmm
(LuftvG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBL. | S. 61), zuletzt durch das Bun-
dmmumd“vmzsﬂ,mm Oktober 1994 (BGBI. | S. 2978), innerhalb des
Bauschutzbereiches Bremen, und zwar auBerhallb von Anflugsektoren
zwischen dem 1,5 und 4 km - Kreis um den Flughafenbezugspunkt. i
Die Zustimmung der Luftfahrtbehbrde zur Ertellung einer ist dann erforderiich,
wenn Bauwerke die Hbéhe von 28,20 m (ber NN Gberschreiten sollen. Die zuvor
genannte Hohe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngema8 fir Baume, Freileitungen, Masten sowie
fur andere Anlagen und Geréte. Die dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 Abs.
2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugeneh-
migungsbehdrde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine andere
Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Radarschutzbereich

Im Plangebiet zu errichtende Vorhaben reichen in die Schutzbereiche der Radaranlagen (ARL
und ASR) des Verkehrsflughafens Bremen hinein. Gemal § 18 LuftvG ist daher die Deutsche
Flugsicherung GmbH (DFS) im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu beteili-
gen. Sollten aufgrund der Groe der Fassadenflache, des vorgesehenen
Baumaterials bzw. des Einfallswinkels der Radarstrahlen auf die Fassadenfliche erforderlich

werden, sind diese in der Vorplanung mit radartechnischen Gutachtern abzustimmen. Die Beauf-
tragung eines Gutachters und der eventuelle Aufward der Fassadenanderung erfolgen dann im
Auftrag und zu Lasten des

Gebaudeeigentlimers.
mm:ﬂmmmmﬂmwmwm
g
mmMmemmdumm Es sind

von der Hannover, Dezemat 505, eine -
priifung durch Sondierung empfohlen. Fir eine solche ist die
zusténdig. Nach Ermessen wird die Gemeinde Stuhr

eine Sondierung der betroffenen Flachen veranlassen. Soliten dabei Kampfmittel gefunden wer-
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
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MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundfiachenzahl

@ GeschofRflachenzahl
\'} Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
Baugrenzen
fom s e e|  BaUgQrenze

§_‘dn textl. Festsetzung Nr. 3
Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht (iberbaubare Grundstiicksfl.

Wasserflachen (Graben)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des |
Bebauungsplanes : il
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Varrel-vMoordeich:Stuhr-Brlnkmn-SeckenhausemFahrenhorst*Heiligenrode-Gr. Mackenstedt
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Bebauungsplan Nr. 23/161-1
~,Gewerbegebiet Brinkum-Nord*

Teil West 1. Erweiterung
1. Anderung

Ubersichtsplan MaRstab: 1 : 5.000




