Textliche Festsetzungen - o
Nr. 1 :
Gemaf § 8 BauNVO sind in den festgesetzten Gewerbegebieten Art der baulichen Nutzung
L AN D K RE I S D I E P H 0 l_ Z 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentiiche Betriebe TR '
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude : :
G E M E | N D _ : 3. Anlagen fir sportliche Zwecke Industriegebiet
E S T U H R g allgemein zuléssig.
e Gem al‘k Ul'lg Bl‘ln kum Die sonstigen aligemein oder ausnahmsweise zulassigen ‘Nutzungen des § 8 BauNVO G Seaibist
. sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. ewerbegebie
Flur 1,2,11 RFK 8667 B,C,D 8777 C |
il Mal3stab 1:1000 Nr.2
% B-Plan L4-933/1997 GemaB § 9 BauNVO sind in dem festgesetzten Industriegebiet MaB der baulichen Nutzung
1. Gewerbebetriebe aller Art
2. Lagerhauser und —platze 0,9 Baumassenzahl
3. Offentliche Betriebe 3
aligemein zulassig. 0 ’ 8 Grundflachenzahl
E e Die sonstigen allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 9 BauNVO
sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. 2,2 GeschoRflachenzahl
; Nr.3 vV Zahl der Vollgeschosse als Hichstmaf
X GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Werbeanlagen auf den nicht iberbaubaren Grund-
: L stiicksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur an der Stétte der Leistungser-
. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V: m. § 40 bringung zuléssig.
" der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stuhr diesen Bebau- Baugrenzen
ungsplan Nr. 23/161 , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Nr. 4
Festsetzungen, als Satzung beschlossen: z . ahow W e R e -1 Baugrenze
0 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO ist auf den nichtilberbaubaren Grundstiicksflichen im
Stuhr, den .28.12.1999......... Bereich der mit einem Leistungsrecht (LR) zugunsten der Hannover — Braunschwei-
: gischen Stromversorgungs-Aktiengeselischaft zu belastenden Flachen die Errichtung von
Nebenanlagen und baulichen Anlagen, ausgenommen sind Lager- und Verkehrsflachen, <
: ; Stellplatze und Einfriedungen, unzuldssig. Uberbaubare Grundstiicksflache
ge. Unferschrift, LS. Q. Uoterschyit : . : Nicht iberbaubare Grundsticksfl
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor Icht uberbaubare ur UCKST.
Nr.5
Gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB darfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in zu a
:mm. ; errichtenden Verbrennungsanlagen Kohle, Ol und Abfalle aller Art weder zu Heiz- und StraBenverkehrsflachen
: ot 2 "‘ 86678,C.0 8777C Feuerungszwecken, noch zum Zwecke ihrer Beseitigung verbrannt werden. Dies gilt auch
MW RFK g fiir thermische Anlagen, die im Zusammenhang mit der gewerblichen Produktion stehen. _,
_Brinkum Flur: 1.2:11.... MaBstab: 1 : 1000 Ausnahmen sind nur zulassig, wenn die thermische Anlage aus Sicht des Standes der StraBenverkehrsflachen
Die Verviel ng ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestatist (5 13 Abs. 4 des Technik auf die genannten Brennstoffe angewiesen ist.
: Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. § 5 ’ 2
b - : N i traRenbegrenzungslinie
f 187, geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989, Nds. GVBI. S. 345) und Ar- \O Nr. 6 g ;
tikel 4 des Gesetzes vom 11. 02, 1898, Nds. GVBI. S. 95. | ™= " |
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- Gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist entlang des Ostufers des Marschgrabens eine Ge- b ke
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach it wasseraufweitung mit flach ausgezogenem Uferprofil durchzufihren. In die Grabenauf- Flachen fiir die Landwirtschaft
(Stand vom .93.11.1991......... ).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der : weitung sind die vorhandenen Uberwegungen nicht mit einzubeziehen. Auf dem Ufer-
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 4 - saum Ostlich des Marschgrabens mit einer Tiefe von 10 m ist Ftache fiir die Landwirtschat
Die Ubertragbarkeit der neu zu in die it ist ei i mglich. : 2 ache fiir die Landwirtschaft
ragharkei Bideagnﬁmm ) Michkut ist wm_agrdim maglich a) das Ufer des Marschgrabens bis auf die vorhandenen Uberwegungen mit einem
den .20..12.1999 flachen Uferprofil von 1 : 3 bis 1 : 5 herzurichten,
Syke, velhia g ; b) das Ufer des Marschgrabens grabenseitig bis 1,5 m unter der aktuellen Gelandeo-
LS i.A. gez. Unterschrift. berkante auszuheben und das flach ausgezogene Uferprofil abwechslungsreich
Katasteramt Syke . iat % anzulegen, so daf sich die Uferlinie verlangert, Wasserflachen
Unterschrift e c) der Boden der Flachen, die an das flache Uferprofil angrenzen, bis in eine Tiefe
von 30 cm aufzulockern.
. Wasserflachen (Graben)
Der durch diese MaRinahme anfallende Bodenaushub ist abzufahren. Die Flache ist in ih-
rer Vegetationsentwicklung der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Flachen fiir Versorgungsanlagen
,f Nr. 7 0 Elektrizitat (Transformatorenstation)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit GR, FR, LR bezeich-
. neten Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Stuhr sowie ei-
i e nem Leitungsrecht zugunsten der avacon Aktiengesellschaft zu belasten. ¢
Hauptversorgunsleitungen
Gemeindedirektor /
2 L 7 g Nr. 8 ! Sa
Flache fiir die - ok _—¢0—| 20 kV Leitung, unterirdisch
Landwirtschaft ' Geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit LR bezeichneten Fla-
v - e chen mit einem Leitungsrecht zugunsten der avacon Aktiengesellschaft zu belasten.
| -
. e Nr. 9 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
. von Boden, Natur und Landschaft
1 : Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum ' S s
Plaverfassst : / Kran gcr‘;utz. z‘!;dPﬂeae l;:nnc:! zur Elnu::tlt‘l:::g e tsol:zien. :atlér uﬂdd.dlgaﬂd:t:’haﬂl.:iin \t/;z: “di& | Umgrenzung von Fl. fiir MaBnahmen zum Schutz , zur
Der. ’ RSP inde Stuhr, . indung mit den Manahmen der en Festsetzung Nr. 6, und die auf den Flurstik- : :
5 mms“m“.;w’ ngsplanes wurde ausgearbeitet Gemwinds Stuiv, Blockener ¥ ken Nr_34/8 und 33/10, Flur 1, Gemarkung Brinkum, gemaf § 1 a Abs. 3, Satz 3 BauGB Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur und Landsch.
8 Stuhr L < durchzufihrenden Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, :
¢ 5. 12. 1999 ¥iin Natur und Landschaft werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB als Sammelausgleichsflachen
Stuhr, den ..2:..% ; bzw. —mafnahmen den Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig . .
_ zugeordnet. Sonstige Planzeichen
@ 2
ez. Unterschri : B
WA chrift - : i i le—o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(2 i A Bauschutzbereich um den Verkehrsflughafen Bremen
FE% Ullentliche Ausleguny : Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemas § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a des Luftver- ﬁ\lﬂit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am kehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 14. Januar 1981 (BGBI. | S. 61), zuletzt ge- Siehe textliche Festsetzung Nr. 7
SR.00.1995 s Eotwur} das Bubawssigeylines und der Bogriind B A andert durch das 10. Gesetz zur Anderung des LuftvG vom 23. Juli 1992 (BGBI. | S. [ T = Siehe textiche Festsetzung Nr. 8
seine Gffentliche Aus 58§ 3 Abs. 2 5 m"""‘_ : 1370) innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen, und zwar au-
m. § 3 Abs. 2 BauGB ° O, Nt o . Rerhalb von sektoren zwischen dem 1,5 und 4 km- reis um den Flughafenbezugs-
ok - m:‘“ 3. 5 punkt des Verkehrsflughafens Bremen. :
Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.£21.%7. 17”7 ortsiiblich bekannt- 51 7] ; o : Zumii ic
gemacht. 5 : : & e Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist dann erfor- v Grenze des raumlichen Geltungsberem des
v Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .22:99. 1999, bis 0 derlich, wenn Bauwerke die vorlagenpflichtige Hohe von 28,20 m iber NN Uberschreiten Bebauungsplanes
29.10.1999 . gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen e o sollten. Die zuvor genannte Hohe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngemal fur Baume,
| * : Freileitungen, Masten sowie fir andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luft- .
!' Stuhr, den .28.12.1999 fahrthindernisse bedarf nach § 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmi- g
{ ; gung von einer anderen als der Baugenehmigungsbehorde erteilt wird, bedarf dies der
1 Zustimmung der Luftfahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist
| y i i ;
gez. Unterscheift L S # die Genehmigung der Luftfahrtbehdrde einzuhalten
& G 30
; Hinweise 3
o, /\({q "
v s Radarschutzbereich ¢
fo‘fc" X
Im Plangebiet zu errichtende Vorhaben reichen in die Schutzbereiche der Ra%afan(lja%en <
g ; ] 75 e SRE-LL und ASR) des Verkehrsflughafens Bremen hinein. Gemal § 18 LuftvVG ist daher ‘ =
Der Rat der Gemeinde Stuhr hat dln B'bmlasplln nach Priifung der Bedenken und Anre- / w1t/ / PSS ; - M Lleg_enshaftskat_aster Elie Deutsche Flugsicherung (DFS) im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfah- Gemeﬂ'Ide
gungen gemB §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .98.12.1999 als Satzung (8 WL, : : é _ /Ky i % noch nicht nachgewiesen rens zu beteiligen. Soliten Dampfungsmanahmen aufgrund der GroBe der Fassadenfla- 2
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 5 LEFL 1T T ' ! T ™ R 1 che. des vorgesehenen Baumaterials bzw. des Einfallswinkels der Radarstrahlen auf die
/' Pt S8 Xy, i . 9 g / e Fassadenflache erforderlich werden, sind-diese in der Vorplanung mit radartechnischen
Stuhr, der .28.12.1999 ST S 1T / 0’8 Gutachtern abzustimmen. Die Beauftragung eines Gutachters und der evil Aufwand der . :
LT / 2 4 : 7 ‘ £L Fassadenanderung erfolgt dann im Auftrag und zu Lasten des Gebaudeeigentumers.
. Falls sich die erforderlichen Dampfungswerte mit technischen Mitteln nicht erreichen las-
gez. Unterschrift LS. ;;0 o y ’ b 8 sen. kann eine Verringerung der Baugrofien bzw. Hohen notwendig werden. ‘
Gemeindedirektor p 6 g 1 2 < e
; - ; e Kampfmittelbeseitigung ;
/ L T 1L 7 2 a EE X Die Auswertung alliierter Luftbilder hat keine Bombardierung des Plangebietess cre‘rgr;ben. ‘
3 : igadis ~ Ty ind lugabwehrstellungen in der Umgebung zu erkennen. Aus icherheits- x i
hlrlnml lan i 58 : 05.01.2000 . ; E? $L L [ L fea B i ey N \.f ﬁ sfu::jldn ﬁﬁc:aﬁeﬁ%n der Bezir:g;gierung Hanrgmover.gDezernal 505, Kampfmittelbesei- % Planung samt
o ?720&0@ p H! & Ab&b,: : Bll":"" ptreesenion S8 M. N S 1 . B ' A 3 s g ligungsdienst, eine Uberprifung durch Sondierung empfohlen. Fir eine solche Gefah-
P LA Ay Wk‘ annover t t worden. 5 4 - e % SJ 2 renerforschu " (L] i i bwi hrbehord ustandig. Nach flichtge- b 2 2y
$ " 3 2 ngsmafinahme ist die Gefahrenabwe e z 9 PRIV Varrel*Moordeich#*Stuhr+Brinkum#*Seckenhausen*Fahrenhorst*Heiligenrode*Gr. Mackensted
Der wmmmaéolgoov rechtsverbindlich geworden. YL e / @ Y Ty P maRem Ermessen wird die Gemeinde Stuhr eine Sondierung der betroffenen Flachen g t
: : LIS - gk, e, Wy % 9 % veranlassen. Sollten dabei Kampfmittel gefunden werden, hat der Grundstickseigentumer il
Stuhr, den .11:01:2000 18 fall Sy, | grundsatzlich die entstandenen Kosten fur die Sondierung und fur die Beseitigung der —_— i
——. . 12 -l il Kampfmittel zu tragen.
— s / Bebauungsplan Nr. 23/161
gez. Unterschrift , s /11111 & n r :
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| : S | Teil West 1. Erweiterun
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ' e S P, g i U R, M S " i %y ¢ 5
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver- e o e g s K M e ST S /13 ' 5
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend 17 A g iy, g g TP g j / :
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Mingel der Abwgung 2 ~ A /7
v Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab- | 5 194 oy -* % 77
wagung nicht geltend gemacht worden. ] & /77, /4 T TP 4 - 7/ 28, s
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