Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat
der Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/153 ,TimmstraBe [I, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

gez. Bockhop
Der Bilrgermeister

Stuhr, den 12.06.2002 L.S.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 30.01.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23/153 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemas § 2 (1) BauGB am
13.02.2002 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

gez. Bockhop
Der Biirgermeister

Stuhr, den 12.06.2002 L.S.

Planunteriage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage: Gemarkung Seckenhausen, Flur 5

Liegenschaftskarte: 8473 D

MaRBstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
27.07.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 19.06.2002 LS. ___gez. Hoft

Verm. Oberamtsrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH;
Escherweg 1; 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 12.06.2002 ___gez. Th. Aufieger

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 30.01.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 23/153 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der O&ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2002 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/153 und der Begrindung haben vom
25.02.2002 bis 26.03.2002 gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

__gez. Bockhop
Der Bilrgermeister

Stuhr, den 12.06.2002 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan Nr. 23/153 nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 12.06.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

gez. Bockhop
Der Biirgermeister

Stuhr, den 12.06.2002 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 31.07.2002 Im Amtsblatt Nr.
16/2002 des Regierungsbezirks Hannover bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 23/153
ist damit am 31.07.2002 in Kraft getreten.

LS. gez. Bockhop
Der Biirgermeister

Stuhr, den 05.08.2002
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PLANZEICHENERKLARUNG

; 5 Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete
5 MaB der baulichen Nutzung
GeschoRfiachenzahl
06 Grundfldchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

iiberbaubare Fldache
nicht iiberbaubare Flache

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen mit Einschrdnkungen
(siehe textliche Festsetzungen §4)

Verkehrsflichen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

vwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/153 ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 23/153 nicht
geltend gemacht worden.

T e Ty R M

Der Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Méngel in der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 23/153 sind keine Mangel
bei der Abwéagung geltend gemacht worden.

B den .
Der Blrgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.
S G e S RS
Gemeinde Stuhr
Der Biirgermeister

§ 1 Art der baulichen Nutzung-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§2

§3

§4

Unzuldssig sind:
- Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
- Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln und sonstigen innenstadtrelevanten Sortimenten

gemdR § 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO. Als innenstadirelevante Sortimente gelten Textilien,
Kosmetik- und Drogerieartikel,

- Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und Vergniigungsstétten nach § 6 Abs. 3
BauNVO.

Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale Gebdudehdhe von 10 m bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig
ausgebautem Zustand) der TimmstraBe, gemessen senkrecht von der StraBenachse auf die
Mitte der straRenseitigen Gebdudefassade.

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke, MindestmaBe
Die MindestgrundstiicksgroRe betrégt 3.000 gm.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 (5) BauNVO sind auf den durch eine gepunktete Abgrenzung gekennzeichneten, nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und offene Kleingaragen
(i.S.v. § 1 (3) GaVvO (Carports)) nicht zuldssig.

§5

§6

§7

§8

Zahl der maximalen Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Zuléssig ist maximal 1 Wohnung je 1.500 gm Grundstiicksflache.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir Wohn- und Aufenthaltsrdume (erster Wert) und Birordume - und dhnliches - (zweiter Wert)
sind gemaR DIN 4109 die folgenden resultierenden SchallddmmmaRe durch die AuRenbauteile
sicherzustellen. Das gilt nur fir Rdume die der BundesstraBe 322 unmittelbar und in einem
Winkel bis zu 90 ° zugewandt sind.

Larmpegelbereich llI: erf. R'w,res = 35/30 dB
Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res = 40/35 dB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist schadlos auf den
Grundstiicken zu versickern.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrdnkt verwendet werden diirfen § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Zur Verbesserung der Luftqualitdt wird festgesetzt, daR in Verbrennungsanlagen, die neu
errichtet, erweitert oder umgebaut werden, die Verwendung von flissigen oder festen
Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfille aller Art) nicht zuldssig ist. Von der Festsetzung
ausgenommen ist der Energietrdger Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B.
Kamin- oder Kacheléfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht
berihrt.

Hinweise

Sidwestlich grenzt das Gewasser |l. Ordnung ,Kleine Rénnecken® an den Geltungsbereich an. Der
Mittelweserverband ist nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz zusténdig fir die Unterhaltung
dieses Gewadssers. Ein Streifen von 5 m Breite entlang dieses Gewdassers unterliegt § 91 a NWG.

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher LArmpegelbereiche

LPB il

Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

GEMEINDE STUHR
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