Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 (Abs. 1) des Baugesetzbuches (BauGB).der §§ 56.97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) sowie des § 40 der Ni ichsischen G rdung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Stuhr am 18.04.2001 diesen Bebauungsplan Nr. 23/152 bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fesisetzungen und den nebanstehenden drilichen
Bauvorschrifien Uber Gestalung als Satzung beschiossen:

Swhr, den 18.04.2001

gez. Umerschrift LS.
Blrgemeisier

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte: 8574 D u. u.
Matistab: 1 : 1.000

Die Venvelfaligung ist nur fr eigene, nichig 2Zwecke (§13 Abs 4 des

und wvom 02.07 1985, Nds. GBBI S. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345) u. Art. 4 des Ges. v. 11.02.1958 NDS. GVBI. S. 85.
Die F dem Inhalt des Liege und weist die
mm“m ‘Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand vom 05.03.1999 }. Sie ist
hin-sichtlich der Darstelhung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei mglich.

Syke, den 17.05.2001

LS. .. ez Unterschrift
Ifn——tsp
Verm. u. Katasterbshdrde
Syke / Sulingen
Planverfasser
Der Entwurf des srde von der NWP F g mbH,
1. 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 18.04.2001
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Planzeichenerkldarung

§4 Ein-und Ausfahrten und AnschiuB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9[1] 11 BauGB)

Zur Sicharung der Erschiieung des G 1 - Cebistes wird festgesetd, dass die in der Planzelchnung gekennzeichnele
Flache fur Anpflanzungen sowie des Zu- und Ablahrsverbot fir l\.}mﬂhﬂ Gabistsadahaon mit o maxdmal 15 m

Brelle untarbrochen werden darf. Die glaiche Gstichen Selle der
B 51/8 322. Dot it zur Sichemung der Erschlisllung des GI 2- und des GE 4-Cabistes jo angefangens
40m enllang der eine Zutahn 10 m Brelle zulassiy

§5 Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft, geméan § 9, Abs. 1, Satz 20 BauGB

Das suf den oitentlichen Verkehrsflachen bzw. Gewerbe und ntsllond it
ainer mit Absetz "

Das auf den der falland von d

Flachen ist auf den jewslligen Baugnndsticken 21 versickom.

Das der in den st auch In cliesen 2u versickem

Ausnahmsweise kann aul indm Oberflachenentwasserungsfonmen, wie 2 B. zentmie Versickenung oder zentrale

GFZ24  Gescholfiichenzahl als Hochstmall

BMZ 100 Baumassenzahl

GRZ0S  Grundflichenzahl

H: 16m Hohe diber Bezugspunkt

& & & Bensich chne Ein- und Ausfahrt

g und anders Orte dar Versickarung zuriickgegriffen werden, falls in Telbersichen adar an einzelnen Stelen
dia geologischen und hydrologischen dia g nichl adasson. Auf die Fachplanung
"Oberfiachensniwasserung” des Biiros IDN aus Oylen witd verwissen

§6 A von Ba a n und 1 Bep g
gemaR § 9, Abs. 1, Satz 25a BauGB
Aut don ¢ sind im ich hq-.m 10 n

Qualiat und i 16om, 3x
Je Strafenbaum Ist sine mindeslens & m* grolie bagninte Bbunlﬂ\m vorzuseher
in don Goworbe- und Indusiriegsbisten sind Stsliptzs durch Baume 2 gledom. Nach jedem furflen Stelplatz im

g ist sine in dor Brelle sines und ein Baum mi olnem
Slnmmumlnv\g unn mindestens 16 cm gemal Pllanz- und Gehotzste innerhal eines mindestens 6 m* grllen
Baumbeates oder einer Baumschelbe anzupfianzen
In den Mischgebiaten Mi 1 und Mi 2 ist pro fiinf im Zusammenhang angelegte Stslplize sin Sireenbaum, Stemmumfang

von 16 cm, 3 x verpitanz mit Balien, Nach jedem zehnien Steliplalz il eine Unterrachung
mindestens in der Breite sines fiir die
In don Mischgeblaten M1 1 und M| 2 sind 10% der Es sind o

4 m? Flache oin Streuch und zusatzlich alle 50 m* ein Baum, Quallat Shmnlnﬁnnvnn mindestens 16 cm, 3x verplionzt
mit Balien, snzuplienzen

in den Gewerbagebisten CF 1 bis GE 5 sind 10% der Essind
mindesiens je 4 m* Fliche ein Sirauch und je 100 m* ain gt Laubbaum, Qualiit

16 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, anzupfianzen

In Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Beplianzungen gemall Planzeichenverortnung erolgt
sing 100% Bapflanzung der Flache gemdl Plianz- und Cehotrsts.

Innerhalb der Gahdlzlache soll der Pllanzabsland hochslens 1.50 m batigon

Im Bereich der G sind 40 % der Fliche mil B: d ne
unterschiedlicher Flachengrolle zu bepflanzen. Fur die olze gomald In den
Geholzgruppen soll der Planzebstand hichstens 1,50 m batmgen. Dis Flichan, mit der
Bersiche fir Wege und sind L asdon

§7 Luftreinhaltung (§ 9 [1] 23 BauGB)

Zur Verbessorung der Lufiqualtit wird gema § 9 [1] 23 BauGB bestimmi, dass in Verbrennungsaniagen die Vemwendung
von flissigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohls, O und Abfélle aller Ar) nicht zulissig ist. Von der Festsstzung
‘ausgenommen ist der Energieirger Holz beim Einsalz in ergénzenden Helamgsaniagen (zB. Kamin- ader Kachelofen)
Ausnahmen hiervon sind moglich, wenn balriabs: odar produklionsbedingte Cegebsnhelisn dieses srordem

{ z. B. wann die thermische Anlage nach dem Stand der Technik suf ie genannien Brennstofie angewiosen lsf)

§8 Schallschutz (§ 9 [1] 24 BauGB)

Aut den In-der Flachen fir gegen schiic sind akdive
Schalschutzaniagen als Erowalle zu emchien. Die Hohe der Anlagen mulb mindestons 3,0 m itber Bazugshoha boimgon
Bazugshohe ist die Ghsmunm dar
Die In dor 5 ich des GE 5 i w

emichten. Die HMaﬂbmanhgn mulja nach den geglederen Hohanbereichen mindestens  bis 3,0 m Uber Bezugshahe
batragen. Bazugshahs ist dia Oberkante der Strafle 'Am Pumpwork',

Der i Swihr hat in seiner Sitzung am 20.09.2000 dem Entwurf des Im Barelch disser Fldchan sind die L irmschutzwille zu 100 % 2u baplianzen, gemal Plianz- und Geholziste. innerhal
und sine £l der Gehblzfiache soll der Pllanzebstand hachstens 1,50 m betragen. Die Gehdlziichen sind zu arhallen, 2u plsgen und
der und gemafl §3 Abs.2 BauGB
ki . . bel Abgang 7u smetren.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.09.2000 onsiiblich bekannigemacht. )
Der Entwurf des und der Beg! haben vom 09.10.2000 bis sinschlieBlich 10.11.2000
gemal §3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen. g - § P 74 G[ 3
4 @ 3 - - 'y
Suit, den 18.04.2001 / / bl 7 : /| ¥ [ Nachrichtliche Ubernahmen
. r— ) - . I7AN GRz08 [Sh% 36"
Gemeindedirekior = ' L =
T r \‘ \\ J/ . 7 1. Bel dem Groke im ol 05 sich Lm oin Gewdisser i, Ordnung. Nebaen der
& " o . }? des sind auch gen ces § 81 a NWG.
Offentliche Auslegung mit Einschrankung ~ v © dos
e » \\ /1 2. Bel Uberschraitung der Hahe von B0 m Gber NN durch bauliche Anlegen oder Telle solcher sowie durch allo anderen
Der Ihat in seiner Sitzung am 24.01.2001 dem geanderten Entwurf T . ’ ) / / Ist die Zustimmung bzw. C der L gomal § 12 baw. § 15 des LURVG sinzuholen
des B und und die emeute Gffentiiche Auslegung mit - Vi
Einschrinkung geméat §3 Abs.3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossen. v o i
Ot und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am 07 02.2001 onsiiblich bekanntgemacht. GES \ /
Der Entwurf des und der haben vom 20.02.2001 bis 06.03.2001 gemaB §3 GEZ2 \\ / 3 = :
Abs.2 BauGB Bffentich ausgelegen. GRZ 0,8 : N\ ) Hinweise
Suihr, don 18.04.2001 | < oF 1 1 1
H:12m / 7 / / 1. Die Auswertung der alliierten Lufibilder durch die Bezirksregiening Hannover srgab aine Bombardienung des gesamton
1
L . siehe textiche Fe / A Rardem ist das ganze Gebiel mil Flakbeschuss belegl worden, da Flakbalieden staioniord waren. Cie
r /J " il / Sondierung des Areals Ist aus Sicht der A Nach 8 die
7 3 Stubr sine der Flachen Sollen gehundon werden. hal der
Satzungsbeschiul £ Gl1 = [ atzlich die Kosten fir die Sondiering 7u Iragen. Die Kempimitebessliqung srolgt
- / / / 2ur Zsit noch durch den K Hannover. Ansonsten sind i
Der Rat der hat den B nach Priffung der Bedenken und Anregungen gematl §3 ' / GRZ 08 Z 10,0 A sbenfalis vom 2uwagen
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 18.04.2001 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung 2. Der Hag! innedhal Achim der AG und hier in dem untar
> w / der AG, E : Erd chim Barrion 1. Hier bostohon
Stwhr, den 18.04.2001 siohe. F { . 7 offentlich 2ur A und von Erdal, Ergas und anderen
J—T AT f‘ r ¥ / bitumingsan Stoffen. Im Plangebiat sind keine bargbaulichen Akiivitaton ardolgl, daher wird die Planung der Gemelnde
Gemaindedirekior durch die
Ls. b /
=
7 3. In dem in der Planung ausgewilesansn Gebiet ist mit dem Aufirsten archologischer Funde 2u rechnen. Gemall §13
Inkrafttreten % ’ / i / V4 oder Abgrenzung des Mafles NDSchG wird deshatb zur Auflage gemachi, den Baginn dor E rdarbelien mindesions zwai Wochen vorher schiftich
'3 / Gl2 A anzuzeigen (Bezirksregierung Hannover, Dazemat 406, Postfach 203, 3002 Hannover), damil sine Beobachiung der
B 8 BauGB am 06,06 bk 22001 T Erdarbekten, gagobenentalis eine unverzigliche Bergung dabal entdockler Funde werden
Der ot el 328 . 3 2 i i = - / GRZDB G’%% 0 kann. Die Anzeigepfiicht bezieht sich auf den O in den ‘sowls den Kanabau. in Berelchen,
worden. i "y oder fir am Schutz in denen archaologische Bodendenkmale aufiraten, hat der Ob mi
Der Behauungsplan ist damit am 06.06.2001 rechtsverbindlich geworden. / / Grabenschausl zu erfolgen. Die Untertassung der Anzeige stelt mmwaummnm-nm
3 e geshndot werden. Auf die des § dio Absze 2 und 4, wir
Stuhr, den 18.06.2001 T g S = Uit 2ohe tariche Festie y Y dashalt . Soliten im F . wird die den
GorpgipgBIiT iin o a / / Ver- und Trager dor MaBnahme informisren, dami eine zigige Bergung 0 ganisiod und
Ls g 5 - Ry durchgefihrt werden kann.
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften i / \ ) 4. Dan Bahsungapiongeblst bafiacielsich I S s
/ mit groBfidchigen Dichem und susgedshnion Fassaden, dia picht dureh
Innerhalb eines Jahres nach d st die oder - 7 / /‘ 3 :mﬂw sind, imn:rz:mwlw dor fiihren. Diese B sind der L d
F beim des nicht geltend w_dn worden / i .
T # =
i / « < I Textliche Festsetzungen
e . [/ T 7 = 4 I ¢
= i
7 Y/
3 ® GE4 T & ¥ a §1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 [1] BauGB)
Méngel der Abwagung w it ®
GRZ08 [Sh% T~ ¥ . . - - —
Innerhalb von sieben Jahren nach des sind Maingel der Abwéigung nicht <1V | Innenstadirelevanten Sonimenten (Textillen, Kosmetik- und Drogedeartikel) gemi § 1 Aba 5 baw. 9 BauNVO nicht
geltend gemacht worden. i iy H:A6 m 2ulansg
- in dem Mischgebist Mi 1 sind gemaR § 1[S|BeuNVO von denin §62] 18 BauNVO genanrien Nutzungen nur Wobn-,
Y T S [ VA Goschiths- ung zulassig. Die nach §6 [ BauNVO sind nicht Bestanciel des.
A ” Babauungsplanes
] in dem Mischgebist Mi 2 sind gemalk § 1 [SBauNVO von denin§6[Z]  7-8 BauNVO genannien Nutamgen Tankatslon
nicht zutiissig. Die Ausnahman nach § 6 [3] BauNVQ sind nichl Bestandiad des
Iwﬂ Die Im werdsn gamaR § 1 (4)Nr. 2 BauNVO hinsichiich der schellechnischen
- Figanschafien der Botriha in den tor nur sakcho Aribgon Und Betrioba omchiol
S warden, curch dia dis jewsils zug pro m* nicht iberschrilen worten:
o BN, N Sch Mischgebist MI 2 50 dB (A} lags 35 dB (A) nachs
z = . E Gewsrbagabiet GE 1 60 dB (A)tags 45 dE (A) nachts
£ Y " 7 Gewerbegobit GE 2 60 dB (A)tegs 4538 (A)nachts
2 Mi 2 1] T Gowerbegebiet GE 3 55 dB (A)gs 4008 (A) nachts
7 Geworbegebiet GE 4 60 dB (A)tags 45 dB (A) nachis GE' 1E" I E
o ~ - Gewerbegebiel GE 5 55 dB (A)ags 40 4B (A)nachis D S I Ul || {
Fi GRZ 0-4 GFZ O-B » 7 o - Industriegebiet G1 1 65 dB(A)tags 50 dB(A) nachs E 5 5
b - St : o o industriogoblet 612 85 SB(A)sgs S0 BA}nechts Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme
— p industriegebist GI 3 65 dB(A)tags 50 dB(A) nachts A
S i t = 2 Brinkum - Seckenhausen
3 H H w . dia EinzoNiall surch Abachimmalie smeicht wertien, kannen in Fomm sies
i : H ! " A " & Schirmwartes Dz (berachnel gom. VDI-Richtlinie 2720} bezigheh der mafigbenden Auipunkis dem Wn des
{ ' < 7 Flachenlaistungspogels 2ugemahnel wersen -
{ H
! : GRZ04 | GFZ0,4 ! - -
H 5 = ot Erhohta L und (frequenz- und entlemungsabhingige Pagelmindsmungen gem twi stra KR SS KA S YK .
i E o % P VDI-Richilinie 2714) und zeltlichs Begrenzungen der Emissionen kinnen beziighch der mafigobenden Aufpurite dom En d‘lung ger EISSPAR SE SYKE
& H ‘ . 7 5
5 = i : H:10m Auf dem Jooken Wu«om\_F
i i i Hinweis: Zur Vermeldung sinem i dia nach dem
: H Fi ulissige nichi shne welters Prifung auf sinen Keinan Bersich konzenirer
H 1
' t W wardan. in sinam solchen Fal st unter g der Grok o6 Abslandes aum B ba I N 23 I 1 52
i : ; -, Et) ; e - ebauungsplan Nr.
v H . Immissionsor (Zielwait) 2u amilleln
1 2 = - o .
:1-‘_ H ] - = : 4 = Dabei ist das Batriebsgrundstiick ggf. in Telflachen zu , bis dor Flacho 2m dor SEM - 3.Teilabschnitt”
£ - 7 gr215d mit dem als D der Tollichon in des Abstandes ¢
‘." i T f: a Dio Emhaliung des Ziohwertes iat dann aut der Basis des korkraton Vorhabens ourch o Uberchiigige
i { oder eine 0
! ',' s nachzuwoksen)
o . z . §2 Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 [2] BauGB)und §16(2) BauNvO |
resd = 2
- \ = T
E 4 = Die Hohe der baulichen Anlagen im Mischgebiat M 1 dirlen an kekner Stea die maximale Hohe von 10 m ibsrschrelien
0%, ' -~ - - Als Bazugspunkt gt die Oberkante dor Straie Auf dem Jochen'. Ausgenomman hisrvon it cis Habe von Schomsisinen.
e o § Dis Hohe der baulichen Arlagen im Mischgabiet M| 2 dirfen an keinar St dis mavimols Hohe von 12 m Uberschrelien
Mterei = g Als Bezugspunk git die Oberkante dor ; hiarvon ist cis Hohe von
4
¥ Schomsteinen
E % o Die Hihe der baulichen Anlagen in dan Cewerbegebisten GE 1 bis GE 4 dirfen an keiner Sielle die maximale Hohe von
. 2 16 m Dberschrolton. Als Bezugspunki giit die Oberkants der
% : ist die Hohe von Schomsteinan
§ 1 Die Hahe der baulichen Anlsgen in den Gewsrbagebiet GE 5 dixten an keiner Stalo tie maximale Hohe von 12 m
Lo 3 ol iiberschreiten. Als Bezugspunkt git die Obarkanle der hiorvon st
. T dia Hoha von Schomstainae,
H
% H
E §3 Neb Garagen und Stellpldtze (§ 9[1] 4 BauGB)
H
Ricthalebecken - H
p '3 * H Im Mi-1-Gebiel sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1] BaulVO gema § 23 [5] BauNVO sowis Gamgen gemaik § 12
i f 11 und 6] BauNVO nichi zulissig entiang der sifentlichen Verkehrsfiichan sowie ontiang dar Fluniiicke B7/2 und 317/87
7 & [ty {ARanlioger)
f % A W in dem ©1-3 sind und Garagen In der
N
3 des G Groie Ronnacken nicht
« N /} satlich entlang des Gowdssars Alassig
@ a \ ]
Y » o :
A Ay H w 15. Januar 2001 M 1:1.000
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