Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersadchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Stuhr diesen Bebauungsplan Nr. 23/ 151, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Unterschrift
Der Burgermeister

Stuhr, den 06.06.2003

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der VA der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 05.03.2003 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 23/ 151, 2. Anderung beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 (1) BauGB am
12.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Unterschrift
Der Burgermeister

Stuhr, den 06.06.2003 L.S.

Planunterlage / Vervielfdltigungen

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersédchsisches Gesetz lber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nieder-
séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulichen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom:
................................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

___gez. Unterschrift
Katasteramt Syke
Verm. u. Katasterbehérde
Syke / Sulingen

Syke, den 06.06.2003 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft, Escher-
weg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 06.06.2003 gez. Hinrichsen

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 05.03.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 23/ 151, 2. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR
§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2003 ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23/ 151, 2. Anderung und der Begriin-
dung haben vom 24.03.2003 bis 28.04.2003 gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

L.S. gez. Unterschrift
Der Burgermeister

Stuhr, den 06.06.2003

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Stuhr hat den Bebauungsplan Nr. 23/ 151, 2. Anderung nach Priifung der An-
regungen geméaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 28.05.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Stuhr, den 06.06.2003 LS. gez. Unterschrift
Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR der Gemeinde ist geméaR § 10 (3) BauGB am 18.06.2003 im Amtsblatt Nr. 13
des Regierungsbezirks Hannover bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 23/ 151, 2. Ande-
rung ist damit am 18.06.2003 rechtsverbindlich geworden.

gez. Unterschrift
Der Biurgermeister

Stuhr, den 19.06.2003 L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 23/ 151, 2. Anderung ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 23/
151, 2. Anderung nicht geltend gemacht worden.

SHIRE doN ...

Der Birgermeister

Mingel in der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/ 151, 2. Anderung sind
keine Méngel bei der Abwéagung geltend gemacht worden.

BEINT ABN ... i cesiiosaininis

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift liberein.
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Gemeinde Stuhr
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

¢ Die nach § 4 [3] BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) vorgesehenen Ausnahmen
sind gemanR § 1 [6] 1 BauNVO nicht zulassig.

Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 9 [2] BauGB) und §16(2) BauNVO)

e Die Hoéhe der baulichen Anlagen in den WA-1- und WA-2-Gebieten darfen an keiner Stelle die
maximale Héhe von 10 m uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der
nachstliegenden ErschlieBungsstraBenmitte. Ausgenommen hiervon ist die Héhe von
Schornsteinen.

s« Die Héhe des RohgeschoRfuRbodens in Hauptgebauden darf im Erdgeschol? an keiner Stelle
im WA-1- und WA-2-Gebiet die Hohe von 0,50 m Uberschreiten. Weiterhin muf® die H6he des
RohgeschoRfuRbodens in allen Baugebieten mindestens 0,10 m Uber Bezugshohe betragen.
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der nachstliegenden Erschliessungsstrassenmitte.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 [1] 4 BauGB)

¢ In den WA-Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1] BauNVO gemaR § 23 [§]
BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 [1 und 6] BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die von dieser Bestimmung ausgenommenen Flachen sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet (Zulassigkeit in bestimmten Bereichen der nicht Uberbaubaren
Grundsttcksflachen).

e Nicht Uberdachte Stellplatze sind in den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen
zZulassig.

Flr den Teilbereich Il wird folgende Festsetzung getroffen:

GréRe des Wohnbaugrundstiickes (§ 9 [1] 3 BauGB)

e Fur die Baugebiete im Teilbereich Il wird die MindestgréRe der Baugrundstlcke fur die
Bebauung mit Einzelhdusern auf 500 m? und fur die Bebauung mit Doppelhdusern auf 350 m?
pro Doppelhaushalfte festgesetzt. Die festgesetzte MindestgréRe der Baugrundsticke darf bis
zu 10% unterschritten werden.

Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen (§ 9 [1] 6 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&duden auf zwei beschrénkt. Je Doppelhaushélfte sind nicht mehr als 2
Wohneinheiten zulassig.

Ein- und Ausfahrten und Anschluf anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
(§9 [1] 4 und 11 BauGB)

Fur die WA-1-Gebiete wird festgesetzt, dal pro Baugrundstick Zufahrten nur in einer Breite von
maximal 4 m zulassig sind.

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser von versiegelten und Uberdachten
Flachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstick zu versickern. Ausgenommen hiervon ist
Regenwasser, daR als Brauchwasser genutzt werden soll.

Luftreinhaltung (§ 9 [1] 23 BauGB)

Zur Verbesserung der Luftqualitst wird gemaR §9 [1] 23 BauGB bestimmt, daR in
Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, die Verwendung von
flussigen oder festen Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfalle aller Art) nicht zulassig ist. Von der
Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes_Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen
(z.B.Kamin- oder Kacheldfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht
beruhrt. Ausnahmen hiervon sind fur den Bereich des Gewerbegebietes méglich, wenn betriebs-
oder produktionsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern.

Schallschutz (§ 9 [1] 24 BauGB)

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch den
StraRenverkehr werden passive Schallschutzmanahmen geméaR § 9 [1] 24 festgesetzt.

Fir Geb&ude in den folgenden genannten WA- Gebieten sind erforderlich resultierende Bauschall-
ddmm-MaRe (R'w,res) gemafR DIN 4109 einzuhalten:

¢ Im WA-1*- Bereich ist fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen in den Ober- und Dachgeschossen
entlang der straBenzugewandten Fassaden (B 51 bzw. neue Verbindungsstrae Bassumer Str.
zur B 51) sowie den seitlich abgeknickten Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 35 dB (L&rm-
pegelbereich lll) einzuhalten.

e Im WA-1***- Bereich ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der straBenzugewandten
Fassaden (neue VerbindungsstraRe Bassumer Strale zur Syke StraRe am nérdlichen Plange-
bietsrand) sowie den seitlich abgeknickten Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 40 dB (L&rm-
pegelbereich V) einzuhalten.

e Im WA-2*- Bereich ist fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der straRenzugewandten
Fassaden (neue VerbindungsstraRe Bassumer Strae zur B 51) sowie den seitlich abgeknickten
Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 45 dB (Larmpegelbereich V) einzuhalten.

Es wird bei den Bestimmungen zu den passiven SchallschutzmaBnahmen die Ausnahme festgelegt,
daR bei anderweitiger Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes (zum Beispiel Anordnung
der Geb#ude zur Schallquelle, Gestaltung der Wohnungsgrundrisse) von den Bestimmungen abge-
wichen werden darf.

Ortliche Bauvorschriften

§10

§11

§12

Fur die WA-1-Bereiche im Planungsgebiet wird festgesetzt, daR Hauptgeb&dude mit symmetrischen
Sattel-, Walm- oder Krilppelwalmdéchern zu errichten sind. Die Dachneigung mu mindestens 30°
und darf héchstens 48° betragen.

Dachaufbauten und Dachgauben in den WA-1 Gebieten kénnen in mehrere gleiche Einheiten auf-
geteilt werden; ihre Gesamtlénge darf 60% der Trauflinge nicht (berschreiten. Der Abstand zum
seitlichen Dachrand muf® mindestens 1,50 m betragen.

Von den Bestimmungen des § 9 darf abgewichen werden, wenn der Dachaufbau &kologischen
Grundsétzen wie der Gewinnung von Solarenergie oder Dachbegriinung entspricht.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Uberschreitung der Hohe von 92 m tber NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch
alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemar § 12 bzw. §
15 des LuftVG einzuholen.

Hinweise

Die Auswertung der alliierten Luftbilder durch die Bezirksregierung Hannover ergab, daR einige Bomben-
trichter im Plangebiet vorhanden sind. Auerdem ist das ganze Gebiet mit Flakbeschu® belegt worden,
da Flakbatterien stationiert waren. Die Sondierung des Areals ist aus Sicht der Bezirksregierung unum-
ganglich. Nach pflichtgemaRen Ermessen wird die Gemeinde Stuhr eine Sondierung der betroffenen Fla-
chen veranlassen. Sollten dabei Kampfmittel gefunden werden, hat der Grundeigentimer grundsatzlich
die entstandenen Kosten fir die Sondierung zu tragen. Die Kampfmittelbeseitigung erfolgt zur Zeit noch
kostenfrei durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Hannover. Ansonsten sind die
Beseitigungskosten ebenfalls vom Grundstickseigentimer zu tragen.

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes der Wintershall AG und hier zum Teil in
dem unter Betriebsfihrung der Wintershall AG, Erdélwerke, stehenden Erdgas-Bewilligungsfeld Achim-
Barrien |l. Hier bestehen 6ffentlich-rechtliche verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung
von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen. Im Plangebiet sind keine bergbaulichen Aktivitaten
erfolgt, daher wird die Planung der Gemeinde durch die genannten Berechtigungen nicht beeintrachtigt.

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten arch&ologischer Funde zu rechnen.
Gemal §13 NDSchG wird deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen (Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406, Postfach 203, 3002
Hannover), damit eine Beobachtung der Erdarbeiten, gegebenenfalls eine unverzigliche Bergung dabei
entdeckter arch#ologischer Funde durchgefuhrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den O-
berbodenabtrag in den Stralentrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen archéologische Bo-
dendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu er-
folgen. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BulRgeld ge-
ahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2
und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird
die Bezirksregierung den Trager der MaRnahme informieren, damit eine ztgige Bergung auftretender ar-
chéologischer Objekte organisiert und durchgefuhrt werden kann.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GeschofRflachenzahl

0.4 Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

nicht iberbaubare Flédche
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Verkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsfliche
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

. Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche

Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

15. Sonstige Planzeichen
o 1| Bereich in dem Nebenanlagen und Garagen gem. § 3 der textlichen Festsetzungen in
g d nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig sind

————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GEMEINDE STUHR

Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme
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®
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