Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 (Abs. 1) des Baugesetzbuches (BauGB),der §§ 56,97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Stuhr am 16.02.2000 diesen Bebauungsplan Nr. 23/151 bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden értlichen
Bauvorschriften lber Gestaltung als Satzung beschlossen:

Stuhr, den 17.02.2000

......96Z. Unterschrift .....36z. Unterschrift
Bilirgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Planunterlage
HRoorndiege: o

Liegenschaftskarte: 8574 D u. u.
Mafstab: 1 : 1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345) u. Art. 4 des Ges. v. 11.02.1998 NDS. GVBI. S. 95.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 05.03.1999 ). Sie ist
hin-sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 21.02.2000
.....9ez Unterschrift

Katasteramt Syke
Verm. u. Katasterbehdrde
Syke / Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgerbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg
1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 17.02.2000 -
.....Jez Hinrichsen

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 08.09.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 29.09.1999 bis 29.10.1999 gemaR §3
Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 17.02.2000
gez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Stuhr hat in seiner Sitzung am 22.12.1999 dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit
Einschrénkung gemaR §3 Abs.3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.12.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.01.2000 bis 21.01.2000 gemaR §3
Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Stuhr, den 17.02.2000
...9ez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 16.02.2000 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stuhr, den 17.02.2000
....gez. Unterschrift

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am 01.03.2000 im Amtsblatt Nr. 5 / 2000 bekanntgemacht

worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2000 rechtsverbindlich geworden.

Stuhr, den 03.03.2000

................................

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

sShihc den ...

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Sstihr den ...

Gemeindedirektor

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bei dem Gewasser GroRe Ronnecken im Planungsgebiet handelt es sich um ein Gewésser Il. Ordnung.
Neben der Verbandssatzung des Mittelweserverbandes sind auch die Bestimmungen des § 91 a NWG zu
beachten (Gewasserrandstreifen, Unterhaltungsflachen des Gewéssers).

2.  Bei Uberschreitung der Hohe von 92 m Gber NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch
alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehtrde gemaR § 12 bzw. §
15 des LuftVG einzuholen.

Hinweise

1. Die Auswertung der alliierten Luftbilder durch die Bezirksregierung Hannover ergab, daR einige Bomben-
trichter im Plangebiet vorhanden sind. Auerdem ist das ganze Gebiet mit Flakbeschu® belegt worden,
da Flakbatterien stationiert waren. Die Sondierung des Areals ist aus Sicht der Bezirksregierung unum-
ganglich. Nach pflichtgemaRen Ermessen wird die Gemeinde Stuhr eine Sondierung der betroffenen Fla-
chen veranlassen. Sollten dabei Kampfmittel gefunden werden, hat der Grundeigentimer grundsétzlich
die entstandenen Kosten fir die Sondierung zu tragen. Die Kampfmittelbeseitigung erfolgt zur Zeit noch
kostenfrei durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Hannover. Ansonsten sind die
Beseitigungskosten ebenfalls vom Grundstickseigentimer zu tragen.

2. Im Einmindungsbereich der Planstraien in die Bassumer Strale bzw. die neue Verbindungsstrae zur B
51 und die Syker Strae sind Sichtfelder von 10 m/70 m oberhalb von 0,80 m Uber der Fahrbahnober-
kante der Bassumer-/ Syker StraBe sténdig von jeglichen sichtversperrenden bzw -behindemden Nut-
zungen freizuhalten.

3. Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes der Wintershall AG und hier zum Teil in
dem unter Betriebsfiihrung der Wintershall AG, Erdélwerke, stehenden Erdgas-Bewilligungsfeld Achim-
Barrien Il. Hier bestehen &ffentlich-rechtliche verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung
von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Im Plangebiet sind keine bergbaulichen Aktivitaten
erfolgt, daher wird die Planung der Gemeinde durch die genannten Berechtigungen nicht beeintrachtigt.

4. In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen.
GemalR §13 NDSchG wird deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen (Bezirksregierung Hannover, Dezerat 406, Postfach 203, 3002
Hannover), damit eine Beobachtung der Erdarbeiten, gegebenenfalls eine unverzigliche Bergung dabei
entdeckter archaologischer Funde durchgefihrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den
Oberbodenabtrag in den StraRentrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen arch&ologische
Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu
erfolgen. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bufgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2
und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird
die Bezirksregierung den Trager der Manahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender ar-
chaologischer Objekte organisiert und durchgefiihrt werden kann.

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§9

§10

Art der baulichen Nutzung

1

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

* Die nach § 4 [3] BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) vorgesehenen Ausnahmen
sind gemaR § 1 [6] 1 BauNVO nicht zulassig.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
* In den Mischgebieten sind gemaf § 1 [5] BauNVO nur die in § 6 [2] 1-5 BauNVO genannten

Nutzungen zul&ssig. Die Ausnahmen nach § 6 [3] BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

* Die nach § 8 [3] Nr.3 BauNVO in Gewerbegebieten (GE) vorgesehenen Ausnahmen sind
gemdaR § 1 [6] 1 BauNVO nicht zulassig.

Héhen der baulichen Anlagen (§ 9 [2] BauGB) und §16(2) BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen im MI-Gebiet dirfen an keiner Stelle die maximale Héhe von
12 m Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der nachstliegenden ErschlieBungstra-
Renmitte. Ausgenommen hiervon ist die Hoéhe von Schornsteinen.

Die Hohe der baulichen Anlagen in den WA-1- bis WA-4-Gebieten dirfen an keiner Stelle die
maximale Héhe von 10 m Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der n&chstliegen-
den ErschlieBungsstraenmitte. Ausgenommen hiervon ist die Héhe von Schornsteinen.

Die Héhe des RohgeschoRfuBbodens in Hauptgeb&uden darf im Erdgeschol an keiner Stelle
im WA-1- und WA-2-Gebiet die H6he von 0,50 m tiberschreiten. Fur das MI-, das WA-3- und
WA-4-Gebiet gilt die maximale Héhe von 0,30 m. Weiterhin muR die Héhe des Rohgeschol-
fuBbodens in allen Baugebieten mindestens 0,10 m Uber Bezugshtéhe betragen. Als Bezugs-
punkt gilt die Oberkante der n&chstliegenden Erschliessungsstrassenmitte.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 [1] 4 BauGB)

In den WA-Gebieten und im MI-Gebiet sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1]
BauNVO gemaR § 23 [5] BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 [1 und 6] BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die von dieser Bestimmung ausgenommenen
Flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet (Zulédssigkeit in bestimmten Bereichen der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen).

Nicht Uberdachte Stellpl4dtze sind in den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen
zulsssig. Die von dieser Bestimmung ausgenommenen Fldchen sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet (Unzuléssigkeit in bestimmten Bereichen der nicht {berbaubaren
Grundstticksfldchen).

GroBe des Wohnungsbaugrundstiicks (§ 9 [1] 3 BauGB)
Fir die WA-1-Gebiete wird die MindestgréRe der Baugrundstiicken auf 500 m? festgesetzt.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 [1] 6 BauGB)

Fur die im WA-1-Gebiet entstehenden Wohngeb&ude wird festgesetzt, da® maximal zwei Wohnun-
gen zulassig sind.

Ein- und Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 [1] 4 und 11 BauGB)

Fiur WA-1-Bereiche wird festgesetzt, daR pro Baugrundstick nur eine zusammenhéngende Zu-
gangs- und Zufahrtsmdglichkeit in einer Breite von maximal 4 m zulassig ist.

MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

Das auf den dffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist einer Versickerung
in den dffentlichen Griinflachen zuzufihren.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von versiegelten und uberdach-
ten Flachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Ausgenommen hiervon ist Re-
genwasser, daR als Brauchwasser genutzt werden soll.

Das anfallende Niederschlagswasser der Gehwege und Platzbereiche auf den &ffentlichen
Grunflachen ist auch in diesen zu versickern.

Ausnahmsweise kann auf andere Oberflichenentw&sserungsformen, wie z.B. zentrale Versicke-
rung oder zentrale Riickhaltung, und Orte der Versickerung zuriickgegriffen werden, falls in Teil-
bereichen oder an einzelnen Stellen die geologischen und hydrologischen Verhéltnisse eine
Versickerung nicht zulassen. Auf die Fachplanung ,Oberflaichenentwasserungsplanung” des
Fachbiros IDN aus Oyten wird verwiesen.

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den offentlichen Verkehrsflichen sind im Geltungsbereich insgesamt mindestens 150 Stra-
Renbiume, Stammumfang mindestens 16 cm, laut Pflanz- und Gehélzliste, anzupflanzen.

Je StraRenbaum ist eine mindestens 6 m? groRe begriinte Baumscheibe vorzusehen.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Stellpl&tze durch B&dume zu gliedern. Nach jedem finften
Stellplatz im Zusammenhang ist eine Unterbrechung mindestens in einer Breite eines Stellplat-
zes vorzusehen und ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm geméaR Pflanz-
und Gehélzliste innerhalb eines mindestens 6 m? groRen Baumbeetes oder einer Baumscheibe
anzupflanzen.

In dem Mischgebiet ist pro funf im Zusammenhang angelegter Stellplatze ein Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm gem&R Pflanz- und Gehdlzliste anzupflanzen. Nach jedem
zehnten Stellplatz ist eine Unterbrechung mindestens in der Breite eines Stellplatzes fir die An-
lage eines Baumbeetes vorzusehen.

In dem Mischgebiet sind mindestens 10% der Baugrundstiicksflaiche zu bepflanzen. Es sind
mindestens je 4 m? Flache ein Strauch und zusatzlich alle 60 m? ein Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16 cm, geméaR Pflanz- und Gehdlzliste, anzupflanzen.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Baugrundstiicksfliche zu bepflanzen. es sind min-
destens je 4 gm Flache ein Strauch und je 100 gm der Baugrundstiicksflache ein groRkroniger
Laubbaum, Stammumfang von mindestens 16 cm, gemaR Pflanz- und Gehdlzliste, anzupflan-
Zen.

Auf der dffentlichen Grunfliche im mittleren Teil des Plangebietes nérdlich des Bolzplatzes und
zwischen den WA-4-Gebieten sind insgesamt 30% der Flache mit Baumen und Strauchern in
Geholzgruppen unterschiedlicher FlachengréBe zu bepflanzen. Fur die Bepflanzung sind Gehdl-
ze gemé&R Pflanz- und Gehdlzliste zu verwenden. Die anzulegenden Gehdlzgruppen sollen aus
B4umen und Strauchern bestehen. In den Gehdlzgruppen soll der Pflanzabstand héchstens 1,5
m betragen. Die verbleibende Flache, mit Ausnahme der Bereiche fir Wege- und Gewasserfla-
chen, ist mit Landschaftsrasen einzuséen.

Luftreinhaltung (§ 9 [1] 23 BauGB)

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 [1] 23 BauGB bestimmt, daR in Verbrennungsan-
lagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, die Verwendung von flissigen oder festen
Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol und Abfalle aller Art) nicht zulassig ist. Von der Festsetzung ausge-
nommen ist der Energietréger Holz beim Einsatz in ergdnzenden Heizungsanlagen (z.B.Kamin- oder
Kacheléfen). Der Bestandsschutz von Anlagen wird durch diese Festsetzung nicht berhrt. Aus-
nahmen hiervon sind fiir den Bereich des Gewerbegebietes mdglich, wenn betriebs- oder produkti-
onsbedingte Gegebenheiten dieses erfordern.

Schallschutz (§ 9 [1] 24 BauGB)

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch den
StraRenverkehr werden aktive und passive SchallschutzmaBnahmen gemaR § 9 [1] 24 festgesetzt.

i

2

Aktive Schallschutzanlagen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind aktive Schallschutzanlagen als Erd-
wiélle zu errichten. Die Héhe der Anlagen entlang der B 51 muR mindestens 4,50 m und entlang
der neuen VerbindungsstraRe Bassumer Str. - B 51 mindestens 3,50 m Gber Bezugshéhe betra-
gen. Bezugshthe ist die Oberkante der nachstliegenden ErschlieBungsstraRenmitte (B 51 bzw.
neue VerbindungsstralRe Bassumer StralRe/B51). Die Abgrenzung der Bereiche unterschiedlicher
Wallhéhen (3,50 m / 4,50 m) ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Schallschutzanlage im Bereich der Zufahrt Syker Stralle
zur B 51 und westlich des Flurstiickes 33/3 (Tischlereibetrieb) ist ebenfalls als Erdwall zu errich-
ten. Die Hohe dieser Anlage muR je nach den gegliederten Héhenbereichen mindestens 2,50 m
bis 4,50 m (ber Bezugshthe betragen. Bezugshothe ist die Oberkante der StralBenachse der B
51. Die Abgrenzung der Bereiche unterschiedlicher Wallhéhen (2,50 m bis 4,50 m) ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Passive Schallschutzanlagen

Fur Geb&ude in den folgenden genannten WA- und MI-Gebieten sind erforderlich resultierende Bau-
schallddmm-MaRe (R'w,res) gemaR DIN 4109 einzuhalten:

Im WA-1*- Bereich ist fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen in den Ober- und Dachgeschossen
entlang der straBenzugewandten Fassaden (B 51 bzw. neue Verbindungsstrae Bassumer Str.
zur B 51) sowie den seitlich abgeknickten Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 35 dB
(Larmpegelbereich lll) einzuhalten.

Im WA-1**- Bereich ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der stralRenzugewandten
Fassaden (neue Verbindungsstrafe Bassumer StraBe zur B 51, neue ErschlieBungsstrale fur
die westlichen Baugebiete und Zufahrtsbereich Syker StraRe zur B 51 ) sowie den seitlich abge-
knickten Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 35 dB (Larmpegelbereich lll) einzuhalten.

Im WA-2*- Bereich ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der stralenzugewandten
Fassaden (neue VerbindungsstraRe Bassumer Stralle zur B 51) sowie den seitlich abgeknickten
Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 45 dB (Larmpegelbereich V) einzuhalten.

Im WA-3*- Bereich ist fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der straBenzugewandten
Fassaden (neue VerbindungsstraBe Bassumer StraRe zur Syke StraRe am nérdlichen Plange-
bietsrand) sowie den seitlich abgeknickten Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 40 dB
(Larmpegelbereich V) einzuhalten.

Im WA-4*- Bereich ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der straBenzugewandten
Fassaden (neue VerbindungsstraBe Bassumer Strale zur Syke Strale am nérdlichen Plange-
bietsrand, Zufahrtsbereich der Syker StraBe zur B 51 fur das &stliche WA-4-Gebiet) sowie den
seitlich abgeknickten Fassaden ein Bauschallddmm-MaR von 40 dB (Larmpegelbereich V) ein-
zuhalten.

Im MI*- Bereich ist fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen entlang der straBenzugewandten Fassa-
den (neue Verbindungsstrale Bassumer StralRe zur Syke Strale am nérdlichen Plangebietsrand
bzw. Syker StralRe, Zufahrtsbereich der Syker Strale zur B 51) sowie den seitlich abgeknickten
Fassaden ein Bauschalldamm-MaR von 40 dB (Larmpegelbereich V) einzuhalten.

Es wird bei den Bestimmungen zu den passiven Schallschutzmanahmen die Ausnahme festgelegt,
daR bei anderweitiger Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes (zum Beispiel Anordnung
der Geb&ude zur Schallquelle, Gestaltung der Wohnungsgrundrisse) von den Bestimmungen abge-
wichen werden darf.

Ortliche Bauvorschriften

§11

§12

§13

Fur die WA-1-Bereiche im Planungsgebiet wird festgesetzt, da Hauptgeb&ude mit symmetrischen
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern zu errichten sind. Die Dachneigung mul mindestens 30°
und darf héchstens 48° betragen.

Dachaufbauten und Dachgauben k&nnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlédnge darf 60% der Traufléange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf
mindestens 1,50 m betragen.

Von den Bestimmungen des § 11 darf abgewichen werden, wenn der Dachaufbau &kologischen
Grundsétzen wie der Gewinnung von Solarenergie oder Dachbegriinung entspricht.

Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

ﬂ Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschof¥flachenzahl als Hochstmal

-i[]] Baumassenzahl
0.4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (offene Bauweise)
A nur Doppelhéuser zuléssig (offene Bauweise)
A nur Hausgruppen zuléssig (offene Bauweise)

meeememesr Baugrenze

Uiberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

4. Verkehrsflachen

- Offentliche StraRenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

i i Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
: ‘ Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg

ﬂ Offentliche Parkfléche
Verkehrsberuhigter Bereich

@ W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflichen

offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage
= Bolzplatz
Spielplatz

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Rickhaltebecken (Versickerung / Riickhaltung)

7. Sonstige Planzeichen

] i| Bereich in dem Nebenanlagen und Garagen gem. § 3 der textlichen Festsetzungen
k !l in nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Bereich in dem nicht liberdachte Stellplatze gem. § 3 der textlichen Festsetzungen
in nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen unzuldssig sind.

GFLE=E= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

_°_°_L_4_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

= Die MaRangabe 5,25 m ist ein Schreibfehler.
Sie wird redaktionell, auf der Grundlage der
parallel zum Bebauungsplan erstellten
Strafenbauplanung, auf 5,75 m geéndert.
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